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1 Inledning

Tekniska kontorets fastighetsavdelning ansvarar for kommunens lokalfoérsorjning. Det forvaltade
besténdet ags tills storsta delen av Danderyds kommun men dven av kommunens bolag
Djursholms AB. Vissa forvaltningsobjekt hyrs in pd extern marknad.

Fastighetsavdelningen ansvarar for att de kommunala verksamheterna sdsom skolor, forskolor och
dldreomsorg har tillgang till &ndamalsenliga lokaler. Avdelningen forvaltar bostdder for
kommunens sociala andamal och pensionirer. Detta giller d&ven privata utforare av kommunala
tjdnster i kommunens lokaler. Fastighetsavdelningen ser stora utmaningar och mojligheter 1 att
utveckla fastighetsbestandet.

Fastighetsnimndens uppdrag ir att pa lang sikt forvalta och varda kommunens tillgangar i form av
fastigheter. Det stiller krav pé att det dagliga arbetet priglas av stindiga forbattringar. Tekniska
kontoret lagger stort fokus pa att utveckla samarbetet med kommunens verksamheter. For att
leverera &ndamalsenliga lokaler dr en vél fungerande drift och skotsel avgorande. Kontoret arbetar
intensivt med avtalsuppfoljning for att na malet.

Under det tredje kvartalet har kontoret framforallt arbetat med uppforandet av 48 modulbostider
mellan Danderyds gymnasium och Ekeby gard samt invigning av Djursholms ridhus. Dértill har
kontoret lagt stort fokus pa att utreda och vidta atgérder gillande inomhusmiljoproblematik pé
Djursholms slott. Under perioden har tva medarbetare slutat sin anstdllning. Rekryteringslaget
inom tekniska yrken dr anstrangt och att vara en attraktiv arbetsgivare ér centralt for att behalla
och rekrytera kompetenta medarbetare.

Den ekonomiska prognosen for heldret avspeglar liagre kostnader for vinterdrift (forsta halvaret) dn
budgeterat; lagre kostnader for uppvarmnings- och elkostnader dn berdknat samt ldgre kostnader
for avskrivningar och rdnta &n budgeterat. Totalt en prognos pa ca 11,9 mnkr béttre 4n budget. I
det prognostiserade overskottet finns kalkylerade utrymmen for t ex en besvérligare vinter 1 kvartal
fyra.

Investeringarna prognostiseras bli 139,9 mnkr jamfort med budgeterade 226,1 mnkr. Forklaringar
per projekt dterfinns ldngre ner i rapporten.
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2 Periodens resultat

2.1 Driftredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
Verksamhetens intakter 190,4 189,7 -0,7
Verksamhetens kostnader 190,4 178,3 12,1
Nettokostnader 0,0 11,4 11,4

Forklaringar till avvikelse finns i avsnitt 4.1 Prognos drifi.

2.1.1 Avvikelse mot budget

(tkr) Budget Bokslut Avvikelse
Intakt Kostnad Netto Intakt Kostnad Netto Intakt Kostnad Netto
190 413 | 190 446 -33 | 189734 | 178290 11 444 -679 12 156 11477
Totalt 190413 | 190 446 -33 | 189734 | 178290 11444 -679 12 156 11477

2.2 Investeringsredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
Investeringsprojekt 226,1 88,3 137,8
Nettokostnader 226,1 88,3 137,8

Budget avser heldr. Bokslut avser perioden.

Budgetavvikelse beror framst pa projektet modulbostidder vid Batsmanstorpet. Dér pagar
projektering och den kostnadsdrivande delen med markarbete och montage av moduler kommer att
ske forst under 2018. I projekten med LSS-bostidder vid Stationsvdgen samt pd Svea 1, pagér
detaljplanearbete och produktion berdknas till 2018. Ram verksamhetsanpassningar &dr endast
nyttjad for kommunlokaler i Morby C. Inga andra verksamhetslokaler har aviserat behov av
verksamhetsanpassningar. Prognos for helaret ar justerad till 139,9 mnkr.

3 Viktiga handelser i verksamheten

Avtal
Tekniska kontoret har en intensiv avtalsuppfoljning med leverantor for drift- och avhjidlpande
underhéll av fastigheter avseende kvalitetshojning och stindig forbéttring.

Drift

Tekniska kontoret har under andra kvartalet erbjudit och infort hdmtning av kéllsorterat avfall frdn
kommunala verksamheter. Inforandet har fungerat val och skett i ndra samarbete med Bildnings-
och omsorgsforvaltningen och verksamheterna. Inventering av behov och énskemal om
kallsortering i privata verksamheter i kommunens fastigheter har genomforts under perioden. De
kommer att f4 erbjudande om hdmtning av killsorterat avfall under senhdsten.

I omradet Enebybergs pensiondrsbostider, pd bland annat Alvigen, har avfallshimtaren under
forsta kvartalet meddelat om skyddsstopp for hdmtning av avfall vid respektive bostad. Miljohus
har under perioden placerats pa tre platser i omradet och informationsméte har hallits for boende.
Uppsittning av det fjarde miljohuset planeras till Q4.

Under véren och hosten har tekniska kontoret arbetat intensivt med att dtgirda uppkomna problem
med inomhusmiljén pa Djursholms slott. Specialistkonsulter och entreprendrer har anlitats for
utredning och genomforande av atgarder avseende forbattringar av ventilation och minskning av
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radonforekomst. Arbetet fortsédtter under kommande period.

Det analoga TV-nitet har under varen kopplats ner, vilket har medfort problem fér kommunens
bostadshyresgister. Istdllet har de boende erbjudits digitalboxar av leverantor. I
pensiondrsbostider och 1 sérskilt boende har hjdlp med inkoppling tillhandahallits fran tekniska
kontoret. For att framtidssédkra internetuppkoppling inklusive TV-anslutning, utreder tekniska
kontoret mdjlighet till fiberanslutning for bostadshyresgéster och privata verksamheter 1 véra
fastigheter. Flertalet kommunala verksamheter har redan anslutits till fibernitet.

Bostdder for nyanlinda

Fastighetsndmnden har uppfort 48 stycken modulbostidder mellan Danderyds gymnasium och
Ekeby gard. Inflyttning planeras till oktober och november. Ndmnden har dven fatt 1 uppdrag att
uppfora 48 stycken modulbostider vid Batsmanstorpet i Enebyberg. Arbete med projektering
pagar och bygglovsansdkan ar inlimnad. Samverkan mellan kommunens forvaltningar och
kringliggande verksamheter dr en mycket viktig parameter i uppdraget.

Investeringsprojekt
I projektet Djursholms ridhus har invigning skett. Sista aterstéllningen av mark har genomforts
under perioden.

Personal

En nyinréttad tjanst, stddcontroller, har tilltrdtts under perioden. Arbetet utfors 1 nira samarbete
med kommunledningskonotret och verksamheterna.

Hyresintendent pa tekniska kontoret dr fordldraledig. Vikarierande hyresintendent har pabdrjat sin
anstéllning.

Rekrytering av en fastighetsforvaltare pagar. D4 tidigare forvaltare har valt att avsluta
anstillningen. Tj4nsten 4r under rekryteringsprocess tillsatt med en konsult. Aven en
byggprojektledare for investeringsprojekt samt projektledare planerat underhéll har valt att avsluta
sina anstéllningar och rekrytering pagér for tjansterna.

4 Prognos med ekonomiskt utfall for helaret

4.1 Prognos drift

(tkr) Budget Prognos helar Avvikelse
Intékt | Kostnad Netto Intékt | Kostnad Netto Intékt | Kostnad Netto
253884 | 254 230 -346 | 253884 | 242030 11 854 0 12 200 12 200
Totalt 253884 | 254 230 -346 | 253884 | 242030 11 854 0 12 200 12 200

% Vintern 2017 har varit mild vilket till och med kvartal tre medfort 5,5 mnkr lagre
vinterdriftkostnader jimf{ort med budget. Budgeten for vinterdriftkostnader tas fram
genom medianberdkning av senaste fem arens utfall. Prognos for helér sinktes i forsta
kvartalet med 2,5 mnkr.

¢ Utfall for tillsyn och skotsel paverkas av att fastprisdelen i driftavtal for mark

respektive byggnad har belastat 2016 érs resultat. Detta medfor 1,6 mnkr lagre

kostnader for helaret. Sinkning av prognosen fran kvartal tva kvarstar med
motsvarande belopp, 1,6 mnkr.

I utfall for tillsyn och skotsel ligger en stor uppbokning for upplupna kostnader rérande

driftavtalet for fastigheter. Enligt forsiktighetsprincipen har samtliga redovisade

kostnader belastat bokslutet. Diskussion géllande tolkning av avtalet pagér mellan
leverantor och tekniska kontoret.

X3

A5
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Byggatgdrder kopplat till klimatproblemen i Djursholms slott har prognostiserats till

1,2 mnkr. Fortsatta utredningar pagér och prognosen ar osiker.

Utfallet visar 3 mnkr lagre driftkostnader for el och 1,2 mnkr ldgre kostnader for

uppvarmning med anledning av den milda vintern, utfall av strategisk

drifteffektivisering samt utslag av periodisering. Prognossdnkning i forsta kvartalet var

1,8 mnkr. Prognossdnkning i andra kvartalet var 1,2 mnkr. Nu utdkas

prognossinkningen med ytterligare 1,5 mnkr till totalt 4,5 mnkr.

s Det lagre utfallet for externa hyror beror delvis pé att inhyrning av paviljonger skett 1
mindre omfattning &n beréknat. Prognosen sénktes 1 kvartal tvd med 3,0 mnkr.
Inhyrning av kontorslokal pa Golfvdgen for kommunledningskontorets rdkning medfor
en tillkommande kostnad pa 1 mnkr pé helaret, ddrmed hojs prognosen med 1 mnkr.

*» Prognosen for 16nekostnader sdnks med 0,4 mnkr pa grund av uppsdgningar pa egen

begiran. Aterrekrytering pagar och nyanstillningar beréiknas starta i borjan av 2018.

Kompetensen ersitts tillfalligt med externa konsulter.

Projektet ombyggnad av Kevingeskolan &r avslutat och istéllet utreds nu nybyggnation

for Kevingeskolan. Nedlagda kostnader for forstudie och program for

ombyggnadsprojektet som inte dr till nytta for nybyggnadsprojektet bokfors som
forgavesprojektering och ingar i1 driftkostnader for forsta kvartalet 2017. Dessa utgor

3,3 mnkr och belastar administrativa kostnader. Prognossdankning med 2,6 mnkr fran

kvartal tvd kvarstar.

¢ Kapitaltjanstkostnaden ér 4,6 mnkr ldgre dn budgeterat pd grund av ej fullt utnyttjade

rambudgetar for framst verksamhetsanpassningar respektive tillfalliga lokaler och

bostédder, under 2016. Differensen beror dven pa senarelagd aktivering av vissa
investeringsprojekt. Prognosen 1 kvartal tvd sinktes darfor med 3,0 mnkr. I kvartal tre
visar en analys att trenden kvarstdr och prognosen sénks med ytterligare 2 mnkr.

X/
£ %4

3

%
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. Utfall Budget .
(belopp i tkr) perioden perioden Avvikelse Prognos 2017 Budget 2017
INTAKTER
Interna hyror 126 072 122 221 3 851 162 961 162 961
Externa hyror 63 662 68 192 -4 530 90 923 90 923
SUMMA INTAKTER 189 734 190 413 -679 253 884 253 884
DRIFTKOSTNADER
Tillsyn och skétsel 51 229 52729 -1 500 65 592 68 492
Driftmedia 16 215 20 580 -4 365 25000 29 500
Externa hyror, 33967 35 250 -1283 45000 47 000
forsakringar
Summa 101 411 108 559 -7 148 135 592 144 992
ADMINISTRATIVA
KOSTNADER
Loner inkl 8 350 8 953 -603 11594 11994
personalkostnader
Projektledning -828 -1 350 522 -1 800 -1 800
Konsulter och 1017 1575 558 2100 2100
utredningskostnader
Ovriga administrativa 8 435 6323 2112 11030 8 430
kostnader
Summa 16 974 15 501 1473 22924 20724
AVSKRIVNINGAR
NEDSKRIVNINGAR
Summa
Avskrivning och ranta 59 905 66 386 -6 481 83514 88 514
KAPITALTJANSTK
OSTNADER 59 905 66 386 -6 481 83 514 88 514
SUMMA
KOSTNADER 178 290 190 446 -12 156 242 030 254 230
RESULTAT 11 444 -33 11 477 11 854 -346
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4.1.1 Atgérder med anledning av budgetavvikelse

4.2 Prognos investeringar

Projekt (tkr) Utfall Budget Prognos Avvikelse
Investeringsprojekt 88 332 226 080 139 947 86 133
Totalt 88 332 226 080 139 947 86 133
Budget och prognos avser heldr.
Projekt 2017 Totalt projekt
Budgeta
Namn Nr Utfall Q3 Budget Prognos vvikelse Utfall Budget Prognos
Ram, 8000-
drifteffektiviseringar | 8097 3509 10 660 10 000 660 3509 10 660 10 000
8100-
Ram, inomhusmiljé | 8106, 7 287 12 000 12 000 0 7 287 12 000 12 000
8109
Ram, verksamhets- | 8110- 658 | 10000 1000 9000 658 | 10000 1500
anpassningar 8199
Ram 8107-
' 8108, 25 2 000 600 1400 25 2 000 500
myndighetskrav
8113
Enmans vag
bostader 8180 311 50 700 -650 15 550 15000 15900
paviljonger
Ram, tillfalliga
lokaler och 8200 0 1600 0 1600 0 1600 0
bostader
Ram, utrymme 8300 24 6 000 6 000 0 67 6 000 6 000
kallsortering avfall
Miljéhus 8301 820 * 1079 *
Ram,atgarder for
skydd mot hot och 8400 0 1500 500 1000 0 1 500 1500
vald
Planerat underhall 8204 13019 30470 26 000 4470 13019 30470 26 000
Brageskolan 8241 383 4700 400 4300 1177 4700 1200
idrottshall
Djursholms ridhus 8244 16 133 22 400 20 600 1800 66 998 68 200 71 500
Kevingeskolan 8245 -1 696 6 000 -1 500 7 500 2617 6 000
;SS. gruppboende, | g5 49 53 9000 150 8 850 1522 | 33000 | 34000
tationsvagen
Mérbyskolan 8260 1743 3200 4 300 -1 100 4153 56 000 56 000
Mérbybadet 8262 62 5000 2000 3000 588 5000 | 25000
renovering
Nyponet 8, 8264 .53 0 .53 53 4247 5000 7 000
Satradngsvagen 8
Stocksundsskolan
Tillbyggnad samt 8265 5 4 600 200 4 400 360 64 000 175 000
trafikatgard
Svea
1,Grindstugan, 8266 712 11 000 900 10 100 803 1 000 16 000
ombyggnad
Gymnasiet 1, 8267 32 240 38 400 40 000 -1 600 32534 38 400 40 000
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Projekt 2017 Totalt projekt
Modulbostader **
Ombyggnad 8268 123 4500 150 4350 158 4500 8 500
storkok Vasaskolan
Ekologen 1, 8269 46 3 000 100 2 900 66 3 000 3000
kompletterande Igh
Modulbostader | g,7 12723 | 40000| 15000 | 25000| 12723 | 40000 | 47000
Batsmanstorpet
fé%c"ho'ms"age” 8272 196 900 -900 196 5 000 5000
Diverse mindre

. 9
projekt
Nettokostnader 88332 | 226080 | 139947 86133 | 169336 | 423030 | 562 600

* Budget ingdr i Ramanslag.
** Budget hdrror fran Ram, tillfilliga lokaler och bostdder.
*** Nytt projekt under budgetperioden.

Prognosindringen jamfort med redovisning i kvartal tva dr 33,6 mnkr. Prognosandringen bestar
framst av tidsforskjutning for modulbostidder vid Batsmanstorpet, motsvarande 25 mnkr samt
senareldggning av tre projekt inom planerat underhall.

s 8000-8097 - Ram, Drifteffektivisering. Produktion pagar i projekten inom ramen och de
berdknas fardigstillas under fjarde kvartalet.

« 8101-8106 - Ram, Inomhusmiljo. Produktion pagar i projekten inom ramen och de
berdknas fardigstillas under fjarde kvartalet.

s 8110-8199 - Ram, Verksamhetsanpassningar. Verksamhetsanpassningar for nya
kommunlokaler i Morby C dr genomforda under perioden.

s 8107-8108, 8113 - Ram, Myndighetskrav. Tillgdnglighetsatgiarder pagar pa Brageskolan
avseende hiss.

¢ 8180 - Djursholm 2:437, Enmans vag bostidder paviljonger. Ekonomisk slutreglering
kvarstar.

*» 8200 - Ram, Tillfélliga lokaler och bostidder. Uppdrag for uppférande av modulbostader
mellan Danderyds gymnasium och Ekeby gard samt vid Bitsmanstorpet pagar dar budget
frdn ram har nyttjats. Se projektnummer 8267 och 8271.

% 8300, 8301 - Ram, utrymme kéllsortering avfall. Byggproduktion inklusive
bygglovsansokan for miljohus pagér.

s 8400 - Ram, dtgirder for skydd mot hot och vald. Inga &tgirder har efterfragats.

¢ 8204 - Planerat underhall pagar enligt plan. Byggarbete har pabdrjats i flertalet objekt och
fardigstills under kvartal fyra. Prognos sinks med 4,5 mnkr dé projekten omldggning av
Svalnésskolans tak, atgarder fasad och tak for Larktradet samt ombyggnad av Vasaskolans
kok kommer att genomforas 2018.

s 8241 — Orren 30-31, Bragehallen. I kvartal tva beslutade fastighetsndimnden att avbryta

arbetet med projektet nedgravd sporthall. Eventuellt nytt uppdrag formuleras i nytt projekt.

Plan- och exploateringskontoret utreder drendet och tekniska kontoret ar delaktiga.

8244 - Djursholm 2:206, Djursholms ridhus. Slutbesiktning och inflyttning har genomforts.

Ekonomisk slutreglering med entreprendr kvarstar.

8245 - Jungfrun 2, Kevingeskolan. Detaljplanearbete, dir tekniska kontoret ar delaktiga,

for fastigheten péagar. Fastighetsndimndens programarbete invéntar detaljplaneprocessen.

Nytt uppdrag inkom fran kommunfullméktige 19 juni 2017 och avser en skola for 700

elever och en fullstor idrottshall. Under &ret har forgéveskostnader for projektering av

tidigare uppdrag avseende ombyggnad tagits i driften om 3,3 mnkr.

s 8249 - Djursholm 2:218, LSS boende, Stationsvigen. Detaljplanearbete pagar men har tagit
langre tid dn berdknat. Tekniska kontoret dr delaktiga i arbetet. Utvarderingskriterier for
upphandling av entreprendr ar beslutade av fastighetsndmnden. Kontoret invéntar beslut

X/
£ %4

X/
£ %4

Fastighetsnamnd, Kvartalsrapport september och prognos 3 2017 9(11)




om medelsansdkan fran kommunfullmaktige.

s 8260 - Danderyd 3:165, Morbyskolan. Arbete med systemhandlingar pagér. Flytt av
sjuksysters lokal inom skolan har skett under sommaren. Byggproduktionen planeras starta
1 februari 2018. I kvartal fyra etableras paviljonger for evakuering under byggtid och for
framtida behov.

% 8262 - Danderyd 3:165, Morbybadet, renoveringsbehov. Kommunfullmiktige har anvisat
medel om 5 mnkr for underhall 2017. Tekniska kontoret ser behov av att nyttja 2,0 mnkr
under 2017.

s 8264 - Nyponet 2, Sitradngsvigen 8. Projektet dr slutredovisat. I utfall ingér statligt bidrag
med 2,7 mnkr.

% 8265 - Skolan 20, Stocksundsskolan. Kommunstyrelsen har godként forstudie och anvisat

medel for programarbete. Uppstart av programarbetet har inte kunnat prioriteras under

perioden pa grund av resursfordelning, men planeras ske under hosten. Prognos for heléret
sdanks med ytterligare 1,3 mnkr.

8266 — Svea 1, Grindstugan forskola ombyggnad. Detaljplanearbete pdgar. Program- och

projekteringsarbete for ombyggnation till LSS-boende samt ldgenheter har genomforts och

godkints 1 fastighetsndamnden. Totalkostnad for projektet bedoms till 16 mnkr, 4 mnkr
hogre 4n tidigare. Arendet #r skickat till kommunfullméktige for medelstilldelning.

Byggproduktion beréknas ske under 2018.

s 8267 — Gymnasiet 1, Modulbostidder. Uppdrag for uppforande av modulbostdder mellan
Danderyds gymnasium och Ekeby gérd padgir med avrop fran ramavtalad
samverkansentreprendr. Prognos 6kar med 1,6 mnkr pa grund av 6kade markkostnader
(pressad tidplan och lidngre dragning av avlopp én tidigare beréknat), samt 6kade
elkostnader fran Eon.

% 8268 - Ombyggnad storkok Vasaskolan. Finansiering sker med medel fran
investeringsprojekt om 4,5 mnkr, planerat underhall om 2 mnkr, drifteffektivisering om 0,8
mnkr samt ram for utrymme kéllsortering om 0,5 mnkr. Fastighetsndmnden har godként
redovisat programarbete. Beslut 1 kommunstyrelsen om 6kad medelstilldelning om 4 mnkr
invintas. Byggproduktion beridknas ske under sommarlovet 2018.

s 8269 — Ekologen 1, kompletterande Igh. Forstudie pagér for att utreda majlighet att
komplettera befintligt LSS-boende med ytterligare en ldgenhet. Byggproduktion berdknas
ske under 2018.

s 8271 - Danderyd 2:143, Modulbostader Badtsmanstorpet. Uppdrag for uppforande av
modulbostdder vid Batsmanstorpet pagar med avrop fran ramavtalad
samverkansentreprendr. Modulbostédder dr bestéllda. Bygglovsansdkan har inlimnats men
beslut har dnnu ej fattats. Prognosen 6kar med 7 mnkr pa grund av 6kade markkostnader.
Detta inkluderar lang VA-dragning till anslutningspunkt dir bergsprangning kréivs,
geoteknisk undersdkning som visar att den aktuella tomten kriver 6kad bearbetning av
mark, samt 6kade elkostnader dd Eon maste installera ny transformatorstation pa grund av
att aktuellt elnét inte ricker till for 48 st nya ldgenheter. Projektets mycket strama tidplan
forskjuts med fardigstillande 2018 pa grund av kunskap om nya forutséttningar i samband
med projektering.

% 8272 Stockholmsvégen 40B, Grindstugan. Tidigare byggnad &r riven och upphandling av
bostadshus med tvé ldgenheter planeras till fjirde kvartalet. Produktion planeras till 2018.

3

%
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5 Uppdrag

Uppdrag Beskrivning Status: Atgéard Senaste kommentar
Forsaljning av Kommunstyrelsen Pagaende Invéntar lamplig Nyttjas av socialkontoret
lagenhet beslutar ge tekniska tidpunkt.
Mérbydalen 26 namnden (nuvarande

fastighetsndmnden) i

uppdrag att vid Iamplig

tidpunkt pa den 6ppna

bostadsmarknaden

forsalja lagenheten

Morbydalen 26, 4tr.
KS 2011/0056 KS ger FN i uppdrag atti Pagaende 0 Fastighetsnamnden har  Beslut inkommit.
Behov av samarbete med SN erhallit bygglov pa
fastigheter for utarbeta en Korsovagen for
gruppboenden programhandling och gruppboende i tva plan.
och sarskilda soka bygglov for ett nytt Uppdraget ligger pa
boenden gruppboende vid Exploateringskontoret att

Kors6vagen samt att ta hitta 1amplig tomt for

fram kalkyl- och boende i ett plan.

beslutsunderlag sa att

KF kan fatta beslut att Detaljplaneprocess

tilldela medel for pagar for LSS-boende pa

genomférande av Stationsvagen.

projektet. Programprojektering ar

genomford.

Uppdatera den KS 2013/0019 Pagaende (1) Pagar i samrad med Oversyn av
Oversiktliga, Fastighetsnamnden, KLK, BUN, Soc och UKK. lokalférsérjningsprocessen
langsiktiga plan  som pagar under ledning av

for att tillgodose
lokalbehovet

lokalférsérjningsansvarig
for all kommunal
verksamhet, skall i
samarbete med barn-
och utbildningsndmnden
och socialndmnden,
uppdatera den
oversiktliga, langsiktiga
plan som ar framtagen
for att tillgodose
lokalbehovet for olika
verksamheter.

kommunledningskontoret.

Lokalf6rsorjningsprocessen
bereds for beslut hdsten
2017.
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