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1 Fastighetsnamnd

1.1 Inledning

Tekniska direktoren har ordet

Fastighetsnimndens uppdrag &r att pa lang sikt forvalta och varda kommunens tillgangar i form av
mark och infrastruktur/ fastigheter. Det stéller krav pa att det dagliga arbetet préiglas av stindiga
forbattringar. For att klara av det uppdraget kriavs en kontinuerlig och stabil personalstyrka som pa
ett bra sétt virdar och tar hand om kommunens tillgdngar.

Medborgarperspektivet méste alltid sté i fokus for att gora det allra basta for medborgarna och
arbetet ska priglas av hog kvalitet. Arbetet med forhallningssitt och attityder gir vidare inom
kontoret. Under 2017 kommer arbetet med att etablera ett kontaktcenter 1 kommunen att sitta
focus pd medborgarperspektivet och kontoret méste jobba vidare med sitt arbetssétt for att uppné
god kommunikation med medborgarna.

Rekryteringsldget ér fortsatt mycket svart inom tekniska yrken. For kontoret géller att attrahera
arbetskraft med andra fortecken én enbart 16n. Lonestrukturen bor dven ses Over 1 syfte att detta
ska medverka till att vi far behalla den personal som vi har. Det r viktigt att kunna erbjuda
marknadsmaissiga individuella anstillningsvillkor kopplade till kontorets uppdrag. En sérskild
uppmérksamhet bor riktas till cheferna inom verksamheten.

Arbetet for en nystart for hela kontoret har paborjats under 2016. Avsikten ér att fullfolja detta
arbete och med en ny tilltrddande teknisk direktor har kontoret alla forutséttningar att lyckas med
detta. Under 2016 har ett antal lyckade rekryteringar genomforts. Uppfoljning av tidigare
medarbetarundersokning kommer att genomforas arligen. Stor omsorg kommer att laggas pa att
Oka personalens trivsel och motivation. Eftersom det 4r manga nyanstillda s& kommer kontoret
noggrant att f6lja upp nyanstillningar med ett program for detta. Allt med malet att personalen
finner sig vél tillrdtta och stannar lange pé tekniska kontoret.

Arbetet med utvecklingsplaner for samtliga medarbetare kommer att intensifieras och uppfoljning
av atgirder kommer Iopande att genomforas. Utvecklingsplanerna tydliggor chefernas och den
anstilldes ansvar for en positiv utveckling av kontorets verksamhet och att malen uppfylls.

Danderyds kommun star infor en stor utmaning att méta forandringar som foljer pa en 6kning av
befolkningen i samband med nya exploateringsomraden. Tekniska kontoret ser positivit pd den
samverkan som har inletts under 2016. Under 2

017 kommer arbetet att ytterligare fordjupas med utbildningsinsatser och rutinbeskrivningar samt
fordndrat arbetssitt. Kontoret kommer att aktivt ta initiativ for en fordjupad samverkan sarskilt 1
tidiga skeenden i planeringsprocessen.

Inom Fastighetsndmnden dr méluppfyllelsen god och nimnden ser fram emot utveckling av
malarbetet.
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1.2 Periodens resultat

1.2.1 Driftredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
Verksamhetens intakter 2452 2479 2,7
Verksamhetens kostnader 249,3 2448 4.5
Nettokostnader -4,1 3.1 7,2

Verksamhetens lagre kostnader dn budgeterat beror till stor del pé att vintern 2016 har varit mild
och medfort ldgre vinterdriftkostnader och mediaanvéndning &n beréknat.

1.2.2 Investeringsredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
174,2 130,4 43,8
Nettokostnader 174,2 130,4 43,8

1.3 Viktiga handelser i verksamheten

Avtal

Tekniska kontoret har under 2016 arbetat med upphandling av fastighetsdrift. Ny leverantor av
fastighetsdriften har fran 2016-09-01 paborjat arbetet. Etableringen har genomforts vil 1 gott
samarbete med tekniska kontoret och hyresgister. Leverantoren flyttade in i nya driftkontoret pa
Ostbergavigen. Driftscontrollern pé fastighetsavdelningen har uppgiften att folja upp avtalet.

Andra avtal av vikt som har tecknats under aret ar driftavtal for sdkerhet, driftavtal for
bevakningstjanster och ramavtal for hantverkstjanster bygg. P4 konsultomradet har ramavtal for
konsulttjédnster inom miljo och avfall tecknats. Konsultstdd avropas bland annat for arbetet med
forbéttring av mojlighet for verksamheternas kéllsortering av avfall, insamling av kéllsorterat
avfall samt upphandling av miljéhus.

Fastighetssystem

Tekniska kontoret har upphandlat fastighetssystem under 2016 och implementeringsarbetet under
hosten har varit intensivt. Dock har tekniska komplikationer medfort storre arbetsinsatser och mer
tidsatgéng dn planerat. Implementeringsarbetet fortsétter under 2017. Systemet har stor potential
att vara ett strukturerat hjalpmedel for kontroll av driftavtal, felanmélan, myndighetsbesiktningar
och planerat underhall.

Bostdder for nyanlinda och ensamkommande barn

De inhyrda kontorslokalerna pa Sitradngsvégen har byggts om till kommunens forsta HVB-hem
for 22 ensamkommande barn. Socialkontoret driver verksamhenten med hjélp av Vérljus. De har
under september tagit dver lokalerna och startat upp verksamheten.

Under sensommaren fardigstilldes bostadspaviljonger for nyanlédnda pa Enmans vég 1 Enebyberg.
Paviljongerna innehéller 17 ldgenheter i fem huskroppar och storleken varierar frdn sma ettor till
tvaor.

I syfte att skapa ytterligare bostdder for nyanlédnda tog kommunen hjélp av civilsamhéllet. I
lokalpressen annonserades om att kommunen 6nskade hyra bostéder vilket till slut resulterade 1 en
liten utdelning. En bostad har under aret hyrts in fran privatperson och en nyanldnd familj flyttade
in 1 oktober.
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Investeringsprojekt

Tekniska kontoret har fardigstillt investeringsprojektet Fribergaskolan etapp 3-6 och
verksamheten har flyttat in 1 moderna och funktionella lokaler. P4 Djursholms ridhus har det under
aret pagatt en intensiv byggverksamhet 1 gott samarbete med kontorets ramavtalade
samverkansentreprendr. Projektet berdknas fardigstillas under sommaren 2017.

Lokalforsérjningsprocessen

Ett arbete har pabdrjats 1 syfte att se 6ver nuvarande ansvars- och beslutsprocesser och skapa
forutséttningar for en kommunovergripande lokalforsorjningsprocess. Malséttningen &r att
presentera en forsta kommundvergripande lokalforsorjningsplan for kommunstyrelsen under véren
2017. Denna ska ligga till grund f6r budgetarbetet 2018-2020.

Kop av objekt

Kommunen har kopt in forskolebyggnaden Grindstugan pé fastigheten Svea 1, pd Valevégen i
Djursholm. Marken dgdes sedan tidigare av kommunen. Lokalen dr tomstélld och beslut invéntas
om framtida anvéndning.

Personal

Under éret har lokalstrateg, byggprojektledare, tre fastighetsforvaltare och visstidsanstélld
forvaltningsassistent rekryterats och paborjat sin anstillning. Vikarierande driftscontroller med
anledning av planerad fordldraledighet har d&ven rekryterats och paborjat sin anstdllning under sista
kvartalet.

1.4 Mal

. o Budget Utfall
Inriktningsmal 2016 2016
Danderyds kommun har langsiktigt hallbar energiférsorjning i sina fastigheter. Detta . .

innebar minskad energianvandning och 6kad riskspridning mellan energikallor.

Kommentar
Fastighetsnamndens ambition ar att standigt arbeta malmedvetet mot en lagre och mer hallbar energianvandning.

Danderyds kommuns fastighetsverksamhet tillhandahéaller &ndamalsenliga lokaler for [ | [ |
kommunala verksamheter.

Kommentar
Néjdkundindex-undersokning visar pa samre resultat an malet. Atgérder for att férbatra resultatet har genomforts.

| Danderyd bedriver alla ndmnder kostnadseffektiv verksamhet inom sina . '.'
programomraden. Varje namnd kan redovisa sambandet mellan mal, uppnadda resultat,
prestationer och resurser

Kommentar
Delarsbokslutet som helhet redovisar samband mellan mal och uppnadda resultat.

Danderyds kommun forvaltar och utvecklar anlaggningar och byggnader sa att 6nskad . .
funktion vidmakthalls Gver tiden.

Kommentar

| investeringsprojektens programarbete har méjligheten for flexibla I16sningar prévats. De
flexibla I6sningarna kan exempelvis innebara att en lokal kan nyttjas for flera funktioner av
hyresgasten.

Danderyd har en god inomhusmiljo. . .

Kommentar
Information har dverlamnats till hyresgasten angaende skotsel av lokaler, efter underhalls- och investeringsprojekt.

Danderyd framjar en hallbar resursanvandning. . .
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P o Budget Utfall
Inriktningsmal 2016 2016

Kommentar

Arbete med att erbjuda verksamheter i kommunens lokaler méjlighet till kallsortering har genomférts och fortsatter
aven under kommande ar. Initialt fokuserar tekniska kontoret pa inventering av avfallsutrymmen och framkomlighet,
upphandling av insamlingsentreprenad av kallsorterade fraktioner, samt upphandling av miljohus for kallsortering.

Danderyd valjer miljdmassigt goda varor och tjanster. .

Kommentar

Vid om- och tillbyggnad av vara fastigheter valjer vi i mojligaste man varor godkanda i tredjeparts miljodatabas.
Prioriterat i storre investeringsprojekt. Kravet har ej foljts upp for underhall av fastigheter.

Starka och svaga sidor per verksamhet

Fastighetsnimnden arbetar 1&ngsiktigt med energifragor och har under flertalet ar uppfyllt malet.
Malet ér i linje med kommunens miljéprogram och klimat- och energistrategi. Vid nyproduktion
provas mojligheten att uppfora byggnaderna i enlighet med den svenska passivhusstandarden for
att folja kommunens beslut om att uppfora niara-noll-energihus. Detta genomfors nu i del av
Djursholms ridhus. Passivhusstandarden innebér strangare energikrav dn Boverkets definition av
nira-noll-energihus.

Viéren 2016 har fastighetsndmnden genomfort Nojdkundindex-undersokning. Syftet med
métningen var att méta malet att kommunens lokaler ska vara &ndamalsenliga. Métningen
uppfyllde inte det hogt stillda mélet. Omréden att forbéttra var dels felanmélanprocessen for
lokaler och dels beaktande av kundens dnskemal om underhall av lokalerna géllande grundskolor
och ovriga lokaler sasom idrottshall, badhus, bibliotek. Inom felanméilan &r det aterkoppling till
hyresgist som har stor forbattringspotential. Specifikt dr det uppfoljningen av hur felanmélan
hanterats och informationen om att felet atgérdats som kan forbéttras. Fastighetsavdelningen har
under andra halvaret fokuserat pa att forbittra dialogen med hyresgéster och forbéttra processen
felanmélan. Ytterligare arbete pa detta omrade kommer att genomforas under kommande ar.

Arbetet inom inriktningsmélet "Danderyd framjar en héllbar resursanvindning" genom att erbjuda
verksamheter 1 kommunens lokaler mojlighet till kdllsortering har gett resultat. Méalet uppnas for
aret genom att ytterligare 10 verksamheter nu har mdjlighet till fullgod kéllsortering.

Inriktningsmal:

1.4.1 Danderyds kommun har langsiktigt hallbar energifbrsérjning i sina
fastigheter. Detta innebér minskad energianvdndning och 6kad riskspridning
mellan energikéllor.

Resultatmal:

1.4.2 Minska totala energianvdndningen. Energianvéndningen justeras med
energiindex och redovisas som medelvérde per ar éver en femarsperiod.
Utfall 2016

© Malet ar uppfyllt

Kommentar

Minskad energianvindningen for helar dr 4,5 %.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
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Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018

Minskad 6% 4,5% 3% 3% 3%
energianvandning

Resultatmal:
1.4.3 Over tid avveckla fossilbrénsleanldggningar eller konvertera dem till
miljévénligare alternativ.

Utfall 2016
© Malet ar uppfyllt

Kommentar

Tva fossilbrinsleanlédggningar dr avvecklade pa Baldersviagens forskola och i bostaden vid
Morbyskolan.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018

Antal 2 2 1 2 4
anlaggningar

Resultatmail:
1.4.4 | programskedet fér nyproduktion av byggnad med uppvédrmd yta,
prévas mdojligheten att félja svensk passivhusstandard FEBY 12.

Utfall 2016
© Malet ar uppfyllt

Kommentar

I programhandlingar for LSS-boende pé Stationsvéigen samt del av Djursholms ridhus ar
byggnaden projekterad som passivhus enligt FEBY 12.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
Avstamning efter Ja Ja Ja Ja Ja
programskedet

Inriktningsmal:

1.4.5 Danderyds kommuns fastighetsverksamhet tillhandahaller
andamalsenliga lokaler for kommunala verksamheter.

Resultatmal:

1.4.6 N6jdkundindex (NKI).
Utfall 2016
B Malet ar ej uppfyllt

Kommentar

Varen 2016 har fastighetsndmnden genomfort Nojdkundindex-undersdkning. Syftet med
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métningen var att méta malet att kommunens lokaler ska vara &ndamalsenliga. Métningen
uppfyllde inte det hogt stidllda mélet for 2016. Omraden att forbéttra var dels felanmélansprocessen
for lokaler och dels beaktande av kundens 6nskemal om underhdll av lokalerna géllande
grundskolor och évriga lokaler. Atgird for att f4 nojdare kunder ir utveckling av hyresgistmoten
och kommunikation med véra hyresgéster. En stor mojlighet for forbéttring av
felanmélansprocessen far tekniska kontoret genom det nya fastighetssystemet dir vi dger
uppgifterna i databasen och @ven har direkta uppf6ljningsmojligheter.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018

NKI - 56 63 - 63

Mits vartannat ar.

Inriktningsmal:

1.4.7 | Danderyd bedriver alla né@mnder kostnadseffektiv verksamhet inom
Sina programomraden. Varje ndmnd kan redovisa sambandet mellan mal,
uppnadda resultat, prestationer och resurser

Inriktningsmal:

1.4.8 Danderyds kommun férvaltar och utvecklar anldggningar och
byggnader séa att 6nskad funktion vidmakthalls éver tiden.

Resultatmal:
1.4.9 Inférande av elektroniska passagesystem

Utfall 2016
© Malet r uppfyllt

Kommentar

I tio objekt har elektroniska passagesystem till driftutrymmen inf6rts: Kv Skolan 6, Kv Embla 10,
Svea montessoriforskola, Danderyds gymnasium, Stocksundsgérden, Danderydsgérden,
Djursholms samskola, Djursholms fritidsgard, Kv Kullen samt driftkontoret pd4 Kv Hunding 8.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018

Antal 12 10 8 10 10
anlaggningar

Nytt mal 2015.

Resultatmal:

1.4.10 | programskedet for alla investeringsprojekt prévas mdéjligheten till
flexibla I6sningar som kan anpassas till samutnyttiande inom nuvarande
verksamhet liksom framtida &ndrad verksamhet.

Utfall 2016
© Malet r uppfyllt

Fastighetsnamnd, Verksamhetsberattelse 2016 namndversion 8(17)



Kommentar

I programarbetet for LSS-boende pé Stationsvigen och Morbyskolan har flexibla 16sningar
provats.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
Tillamplighet Ja Ja Ja Ja Ja
provad.

Inriktningsmal:
1.4.11 Danderyd har en god inomhusmiljé.

Resultatmal:
1.4.12 Framtagning av hyresgéastparm fér hyresgastens skétsel av lokaler.

Utfall 2016
© Malet ar uppfyllt

Kommentar

I samband med underhélls- och investeringsprojekt som berdr hyresgéstens ansvar i form av
skotsel ska information dverldmnas. Under perioden har fem sidana projekt fardigstéllts och
information har overlamnats till hyresgisten i projekten Svalans montessoriforskola (Vasaskolan -
Sodra Asgard), Ekebyskolan, HVB-hem Sitraéingsvigen, bostidder p4 Enmans vig, samt
Kevingeskolan kok.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
Antal 6 5 5 5 5
Nytt mal 2015.

Inriktningsmal:
1.4.13 Danderyd framjar en héllbar resursanvéndning.

Resultatmal:
1.4.14 Erbjuda verksamheter i kommunens lokaler méjlighet till kéllsortering.

Utfall 2016
@ Malet ar uppfyllt

Kommentar

Arbete med att erbjuda verksamheter i kommunens lokaler moéjlighet till kéllsortering pagér och
ytterligare 10 verksamheter har under 2016 erhéllit mdjlighet till fullgod kéllsortering.

Initialt fokuserar fastighetsavdelningen pa inventering av avfallsutrymmen och framkomlighet,
upphandling av insamlingsentreprenad av killsorterade fraktioner, samt upphandling av milj6hus
for kéllsortering.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018

Antal objekt 1" 10 10 20 20
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Inriktningsmal:
1.4.15 Danderyd véljer miljbméssigt goda varor och tjanster.

Resultatmal:

1.4.16 Vid upphandling skall milj6- och energieffektivitetskrav stéllas déar det

ar tillampligt.
Utfall 2016
© Malet ar uppfyllt

Kommentar

Milj6- och energikrav stills 1 samtliga upphandlingar.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
Tilldmplighet Ja Ja Ja Ja Ja
prévas

Nytt mal 2015.

Resultatmal:

1.4.17 Vid underhall av fastigheter samt vid om- och tillbyggnad véaljs i
mdjligaste man varor godkénda i tredjeparts miljédatabas.

Utfall 2016

Malet ér delvis uppfyllt

Kommentar

Prioriterat i storre investeringsprojekt. Kravet har ej foljts upp for underhall av fastigheter.

Nyckeltal Resultat 2015 Resultat 2016 Mal 2016 Mal 2017 Mal 2018
Anvandande av Delvis Delvis Ja Ja Ja
miljédatabas

Nytt mal 2015.
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1.5 Ekonomi

1.5.1 Diriftredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
Verksamhetens intakter 2452 2479 2,7
Verksamhetens kostnader 2493 2448 4,5
Nettokostnader -4,1 3.1 7,2
Detaljerat driftutfall 2016
(belopp i tkr) Utfall perioden Budget perioden Avvikelse
INTAKTER
Interna hyror 164 892 160 220 4672
Externa hyror 83 032 85015 -1 983
SUMMA INTAKTER 247 924 245 235 2 689
DRIFTKOSTNADER
Tillsyn och skétsel 75 281 77 354 -2 073
Driftmedia 24 279 30 000 -5721
Externa hyror, férsakringar 43 547 43 800 -253
Summa 143 107 151 154 -8 047
IADMINISTRATIVA KOSTNADER
Loner inkl. personalkostnader 10 608 10 432 176
Projektledning -2 330 -4 048 1718
Konsulter och 2582 2116 466
utredningskostnader
Ovriga administrativa kostnader 8 369 7 020 1349
Summa 19 229 15 520 3709
AVSKRIVNINGAR
NEDSKRIVNINGAR
Avskrivning och ranta 82477 82703 -226
KAPITALTJANSTKOSTNADER 82 477 82703 -226
SUMMA KOSTNADER 244 813 249 377 -4 564
RESULTAT 3111 -4 142 7 253
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Hyresintikter

Avvikelse mot budget beror dels pé att ny lokal har hyrts in pa Sviardvagen for Socialkontorets
FoU-verksamhet, dels pd att Fribergagédrden har fitt 6kad hyra efter fardig ombyggnad. Utdver
detta har Morbyskolan fatt 6kad yta 1 och med att verksamheten har valt att ha kvar paviljonger
efter evakuering pa grund av vattenskada.

Tillsyn och skotsel
Vintern 2016 har varit mild och medfort lagre vinterdriftkostnader jamfort med budget, 5 mnkr.

Tillsyn och skotsel av mark har varit 2,5 mnkr hogre dn budgeterat, vilket till stor del beror pa
atgarder for anmérkningar i arets lekplatsbesiktning. Reparationer har varit 1,5 mnkr l4gre dn
budget. IT-kostnader for fastigheter dr hogre an budgeterat med 0,5 mnkr, detta pd grund av okat
behov och modernisering av IT-stod och IT-infrastruktur for drift av fastigheterna.

Den milda vintern och det langsiktiga arbetet med drifteffektiviseringar har medfort 5,7 mnkr ldgre
driftkostnader for uppvarmning och el. Prognos i tredje kvartalet redovisade 5 mnkr lagre
kostnader for denna post.

Administravtiva kostnader

Vad giller intern kostnad for projektledare har revisorerna uppmaéarksammat att tekniska kontoret
inte har ritt att debitera administrativa omkostnader utan endast faktiska lonekostnader. Detta
innebdr att debiteringen minskar frdn 850 kr/timme till 425 kr/timme. Detta innebér en halvering
av utfallet.

Konsulter och utredningskostnader har 6verskridit budgeten. Avvikelsen beror pa kostnadsforing
av projektens projekteringsanvisningar samt strategisk energistudie for 2014-2016, da dessa i
enlighet med redovisningsregler inte anses som tillgangar. Danderyds kommun f6ljer strikt
Redovisningsradets rekommendationer, vilket bland annat innebér att en utgift som enbart ger
upphov till 6kad servicepotential inte ska redovisas som en immateriell tillgdng.

Ovriga administrativa kostnader 4r hogre in budgeterat pa grund av avgingsvederlag samt 6kade
konsultkostnader inom den administrativa avdelningen vid personalfordndringar.

1.56.2 Avwvikelse mot budget

(tkr) Budget Bokslut Avvikelse
Intakt Kostnad Netto Intakt Kostnad Netto Intakt Kostnad Netto
245235 | 249377 -4 142 | 247924 | 244813 3111 2689 4 564 7 253
Totalt 245235 | 249377 -4 142 | 247924 | 244813 3111 2689 4 564 7 253

1.5.3 Investeringsredovisning

(mnkr) Budget Bokslut Avvikelse
Fastighet 174,2 130,4 43,8
Nettokostnader 174,2 130,4 43,8
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Investeringar -

Detalj

(belopp i tkr) 2016 Totalt projekt

Projekt

Namn Nr Utfall Budget Budgetavvikelse | Utfall Budget Prognos

Ram, 8000- 9972 10 640 668 9972 10 640 9972

drifteffektiviseringar | 8090

Ram, inomhusmiljo | 8100- 12 418 12 000 -418 12418 12 000 12 418
8109

Ram, 8107- 1752 4000 2248 1752 4000 1752

myndighetskrav 8108

Ram, verksamhets | 8110- 1885 8 000 6 115 1885 8 000 1885

anpassningar 8199

Enmans vég 8180 14 950 15 000 50 14 950 15 000 15900

bostader

paviljonger

Ram, tillfalliga 8200 -28 11 000 11 028 -28 11 000 0

lokaler och

bostader

Ram, utrymme 8300 302 4 000 3698 302 4 000 302

kallsortering avfall

Planerat underhall | 8204 29 524 29 231 -293 29 524 29 231 29 524

Brageskolan 8229 14 456 442 41617 52 000 41617

Skogsglantan 8235 8 0 -8 45 261 0 44 435

Projekt sporthall 8236 -500 0 500 44 435 44 500 44 435

Brageskolan 8241 227 3000 2773 794 56 000 63 000

idrottshall

Djursholms ridhus | 8244 37312 40 800 3488 50 865 68 200 71 000

Kevingeskolan 8245 888 4 600 3712 4313 116 000 300 000

Fribergaskolan, 8247 9756 7 336 -2 420 87 681 85 000 117 660

etapp 3-6

LSS gruppboende | 8249 1111 7 500 6 389 1469 32000 34 000

Pensionars- 8250 -24 10500 10 524 3460 2300 31500

bostader,

Enebyberg

Reservkraft 8256 -482 -150 332 5214 4 500 8714

Djursholms slott

Morbyskolan 8260 1783 3000 1217 2411 33 000 56 000

Morbybadet 8262 132 2324 2192 526 2700 25000

renovering

Kevingeskolan 8263 -5 30 35 1165 * 1165

paviljonger

Nyponet 8, HVB- 8264 4300 0 -4 300 4300 ** 7 000

hem**

Stocksundsskolan 8265 355 1000 645 355 25000 175 000

Tillbyggnad samt

trafikatgard

Grindstugan 8266 9 0 -91 91 ** 12 000

forskola,

ombyggnad**
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Investeringar -
Detalj

Ombyggnad 8268 35 0 -35 35 o 8 000
storkok

Vasaskolan**

Ekologen 1, 8269 20 0 -20 20 *x 3000
kompletterande

|gh**

Grindstugan Svea | 8270 4979 0 -4 979 4979 ** 4979
1, kbp**

Diverse mindre 8* -359 0 359 0
projekt

Nettokostnader 130 416 174 267 43 851

Fotnot: * Budget ingdr i 8200 Ram, tillfdlliga bostdder och lokaler** Nytt projekt under perioden.

e 8000-8090 - Ram, drifteffektivisering. Arbetet med upphandling av respektive

byggproduktion i projekten har genomforts. Projekten ar nu slutforda eller pa vig att
slutforas. Exempel pa projekt dr: Datoriserad dvervakning av fastigheter, upprutsning av
viarme- och bergvarmeanlidggning samt erséttning av befintlig oljepanna med bergvérme.

Avvikelsen ingér i reviderad budget och avser Vasaskolan.

e 8101-8106 - Ram, Inomhusmilj6. Arbetet med byggproduktion av storre ventilations-,
viarme- och elprojekt inom ramen har genomforts. Projekten ér slutforda eller pa vég att
slutforas. Exempel pa genomforda projekt dr: Sétra forskola, Tallgardens dldreboende och
Danderyds gymnasium.

e 8107-8108, 8113 - Ram, Myndighetskrav. Projekt for utbyte av kvicksilverarmaturer 1
utemiljon har genomforts under aret.

e 8110-8199 - Ram, Verksamhetsanpassningar. Ombyggnad av Vasaskolans storkok planeras
att utforas under 2017 och 4,5 mnkr ingér i1 reviderad budget.

e 8180 — Djursholm 2:437, Enmans vig bostader paviljonger. Inflyttning startade i1 augusti.
Avslut av entreprenaden drar ut pa tiden pga tvist med entreprendren. Slutkostnadsprognos

tas fram efter 6verenskommelse med entreprendren.

e 8200 - Ram, Tillfélliga lokaler och bostdder. Inget uppdrag har inkommit under perioden.
Bostadsprojekt bedoms genomforas under 2017.

e 8300 - Ram, utrymme kéllsortering avfall. Under 2016 genomfordes en stérre inventering
avseende kallsortering av avfall i kommunens verksamheter. Tio verksamheter erbjods och
borjade killsortera avfall. Ett miljohus for kéllsortering uppfordes. Arbetet kommer att
fortgd under kommande &r.

e 8204 - Planerat underhall har i stort genomforts enligt plan. Avvikelsen ingér i reviderad

budget och avser Vasaskolan.
8229 - Orren 30, Brageskolan. Samtal har forts med entreprendren om ekonomisk

slutavrakning dock utan resultat.

konstgrésplan.

8241 — Orren 30-31, Bragehallen. Geoteknisk undersokning ar utférd. Utokad

8236 - Danderyd 3:165, Morbyhallen. Bidrag har inkommit fran privatpersoner avseende

grundvattenundersokning pagér for nedgriavd fullstor hall. Detaljplanearbete pagar, vilket
samordnas med tekniska kontoret.

8244 — Djursholm 2:206, Djursholms ridhus. Forsta etappen klar och inflyttad. Samtliga nya

byggnader ar uppforda och invéndiga arbeten pagér. Tidplan foljs med slutbesiktning Q2
2017. Viss budgetavvikelse berdknas med anledning av mer springning an planerat samt
handikappanpassning.
e 8245 - Jungfrun 2, Kevingeskolan. Utredningar rérande behov och omfattning samt skolans
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funktioner har gétts igenom i samarbete med produktionskontoret. I samarbete med plan
och exploatering har arbetet med samradshandlingar for detaljplan startat.

8247 — Morbyberget 1, Fribergaskolan. Projektet ar slutredovisat i fastighetsndmnden.

8249 - Djursholm 2:218, LSS boende, Stationsvédgen. Programunderlag med avsikt att
upphandla en totalentreprendr samt upphandlingskriterier har tagits fram. Programmet &r
godkaént i fastighetsndmnden och beslut fran kommunfullmiktige invintas. Samverkan med
SL avseende bebyggelse néra spar har genomforts. Arbete med dndring av detaljplanen
pagar.

8250 - Plogen 11-13, Skrindan 1 och Troskan 22. For Enebybergs pensionérsbostédder véntas
beslut i kommunstyrelsen om eventuell fortséttning av projektet. Del av omradet ingér 1
arbete med ny detaljplan.

8256 - Djursholmslott 3, Reservkraft slottet. Projektet dr slutredovisat i fastighetsnimnden.

8260 - Danderyd 3:165, Morbyskolan. Oversiktligt programarbete for tre alternativa
atgardspaket, dir forslaget innebdrande mindre ombyggnad samt paviljonger for utokning
av kapacitet har godkénts 1 fastighetsnimnden. Beslut fran kommunfullméktige invéntas.

8262 - Danderyd 3:165, Morbybadet, renoveringsbehov. Kostnadsprognos for att halla
befintligt bad 1 skick sé att verksamhet kan bedrivas under 10 ér till har tagits fram och
redovisats.

8263 - Jungfrun 2, Kevingeskolan paviljonger. Projektet ér slutredovisat i
fastighetsnamnden.

8264 - Nyponet 2, Satradngsvigen 8. Lokalanpassningen till ett HVB-hem har slutforts och
inflyttning har skett. Slutredovisning pagar. Prognos redovisas exklusive statligt bidrag.

8265 - Skolan 20, Stocksundsskolan. Forstudie redovisad i fastighetsndmnden och beslut
vantas ifran kommunstyrelsen.

8266 — Grindstugan forskola ombyggnad. Forstudie redovisad i fastighetsnimnden och
beslut véntas ifran kommunstyrelsen. Detaljplanearbete pagér.

8268 Ombyggnad storkdk Vasaskolan. Projektering pagar med planerad byggstart sommar
2017.

8269 Ekologen 1. Utredning om forutséttningar for projektet med tillbyggnad av en lagenhet
till befintligt LSS-boende.

8270 Grindstugan Svea 1, kop. Kop av byggnad pa kommunens mark 1 juli. Se projekt 8266.

¢ Diverse mindre projekt - korrigeringar fran tidigare ar.
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1.6 Tidplan

Investeringsprojekt ar 2017-2018
Oversiktlig preliminar tidplan

Projektprocessens olika faser:

1. Forstudie

2. Program

3. Projektering

4. Upphandling

5. Byggande

6. Fardigstallande

7. Planerad slutredovisning

Projekt PL Ar 2017 Ar 2018
Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

Drifteffektivisering CE Bestar av flera delprojekt

Inomhusmiljo CE Bestar av flera delprojekt

Verksamhetsanpassningar Forvaltare Bestarav flera delprojekt

Myndighetskrav Forvaltare Bestarav flera delprojekt

Tillfalliga lokaler AH, US, BJ Bestarav fleradelprojekt

Planerat underhall investering  Forvaltare Bestar av flera delprojekt

Brageskolan, idrottshall uUs _
Vardboende, korttidsboende KA Inget uppdrag

Djursholms ridhus us _

Kevingeskolan AH -
LSS-boende, Stationsvagen AH

Pensionarsbostider, Enebyberg KA Inget uppdrag

Morbyskolan us

Morbybadet, underhall AH

Stocksundsskolan BJ

Enmans vag, paviljonger us

Svea 1, Grindstugan us

Modulbyggande BJ

Grindstugan, Stockholmsvagen BJ

LSS-boende Ekologen AH

1.7 Utmaningar infér framtiden
Ndéjda kunder

Genom fastighetsndmndens resultatmal "N6jd kund index" visar forvaltningen att hyresgisterna &r
1 fokus. Tekniska kontoret kommer att fortsdtta arbetet med att sitta hyresgésterna i fokus genom
att forbéttra kundkontakten och kommunikationen med hyresgésterna. Kommunikationen sker vid
exempelvis forvaltarens hyresgéstmoten, platsbesok 1 verksamheten, genom l6pande kontakt per e-
post och telefon, samt vid gemensamma informationstillfallen for alla hyresgéster. Tekniska
kontorets driftleverantorers kontakt med hyresgisterna kommer ocksa sté i fokus, da de ar
forvaltningens ansikte utat i den dagliga kontakten med hyresgisterna. Aterkoppling av felanmilan
ar en mycket viktig del i det dagliga arbetet for driftleverantoren.

Kdllsortering av verksamheternas hushallsavfall

Fastighetsnimndens inriktningsmal om att frimja en god resurshushéllning innebér bland annat en
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satsning pa killsortering av hushallsavfall. Kommunens verksamheter kommer nu att f& mojlighet
att genomfora en fullgod killsortering av hushallsavfall dar tekniska kontoret tillser att
uppstéllningsplats inomhus eller utomhus, erforderliga kérl och hamtningen av killsorterat avfall
fungerar vil. Servicen kommer att inkluderas 1 hyresavtalet for respektive verksamhet.

Upphandling av avtal for markdrift

Upphandling av avtal for markdrift kommer genomforas under 2017. Loptiden planeras att vara tre
ar med mojlighet till forlingning med ett ar 1 taget i tre ar. I driftavtalet dr det viktigt att sdkerstdlla
ratt kvalitetsniva, att atagande enligt hyresavtal uppratthalls och att driftleverantéren kan bemota
hyresgésterna vil. Inte minst viktigt &r att sidkerstélla ett fortsatt gott resultat i ndjd
kundundersokningen "N6jd Kund Index".

Miljo och energi

Tekniska kontoret har under en tiodrsperiod systematiskt satsat pa drifteffektiviseringar vilka har
gett god ekonomisk aterbetalning i form av minskad anvéndning av el och varme. Tekniska
kontoret planerar att fortsdtta med drifteffektiviseringar 1 form av uppf6ljning av driftmedia,
atgarder inom forvaltningen och investeringsprojekt. Detta arbete ligger i linje med kommunens
klimat- och energistrategi samt miljoprogram.

Inom Klimat- och energistrategi for Danderyds kommun ska fastighetsndmnden faststélla atgérder
for att nd uppsatta mal. Atgirderna kommer exempelvis att innebéra att ta fram riktlinjer for
klimatanpassningsfragor vid nybyggnation av forskolor och skolor. Tekniska kontoret ser fram
emot utamningen att diarefter genomfora nyproduktion med hogt stillda klimat och energikrav.

Investeringsprocess och lokalforsérjningsprocess

Tekniska kontoret ser behov av en genomlysning och utveckling av investeringsprocessen. Det
okade behovet av bostdder och lokaler i kommunen stiller nya krav pa snabba och tydliga
processer och samarbete mellan olika processer inom lokalbehov och byggande. Det pagér
utveckling av kommunens lokalstrategiska arbete och stadsbyggnadsprocessen finns pé plats. I
detta ingér ett behov av att dven gora en dversyn av investeringsprocessen.

Samverkan och omvdrldsbevakning

Fastighetsavdelningen har under éret inlett samverkan med andra kommuner i Stockholmsregionen
inom omrddena lokalplanering respektive byggprojektledning. Férhoppning finns att samverkan
ger ny kunskap och inblick 1 andra kommuners arbete.

§37-medel - inhyrning av privatbostdder

I likhet med manga andra kommuner i landet behover Danderyds kommun utoka sitt
bostadsbestdnd for att klara av mottagandet av nyanlénda flyktingar som blir anvisade till
kommunen.

Tillsammans med Téby, Vallentuna, Norrtélje och Vaxholm har Danderyd ansokt om och fatt
beviljat ett sa kallat § 37 medel fran Lénsstyrelsen. Medlen kommer att anvindas till ett
tidsbegréansat projekt med syfte att 6ka inhyrningen av bostdder av privatpersoner, bl.a. genom att
arbeta fram metoder och rutiner for inhyrning av privatpersoner och ta fram incitament som okar
andelen privata uthyrningar.
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