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Detta aktieöverlåtelseavtal ("Avtalet") har ingåtts mellan 

(a) Wåhlin Invest AB, org.nr. 556385-8595, ("Säljaren"), och 

(b) Danderyds kommun, org.nr. 212000-0126, ("Köparen"). 

Säljaren och Köparen benämns gemensamt "Parterna" samt var för sig "Part". 

 

Bakgrund 

A. Säljaren äger samtliga aktier ("Aktierna") i Studievägen Fastighets AB, org.nr.  
559100-5169 ("Bolaget").  

B. Bolaget är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Danderyd Skolan 12 ("Skolan 12"). 
Bolaget har vidare på Avtalsdagen tecknat avtal med Danarö 6 Fastighet Ekonomisk 
Förening, 769634-1978 avseende köp av fastigheten Danderyd Danarö 6 (”Danarö 6”), i 
enlighet med bilaga B. Skolan 12 och Danarö 6 benämns gemensamt ”Fastigheterna”.   

C. Parterna har diskuterat en överlåtelse av Aktierna och indirekt Fastigheterna och har mot 
bakgrund av dessa diskussioner enats om följande Avtal avseende kommunens köp av 
samtliga aktier i Studievägen Fastighets AB, 559100-5169, innehållande fastigheterna 
Skolan 12 och Danarö 6. 

1. Definitioner 

Följande begrepp och definitioner ska i detta Avtal ha den innebörd som följer av denna 
punkt 1 nedan: 

"Aktierna" har den innebörd som framgår av bakgrunden 
punkt A; 

"Avtalet" innebär detta aktieöverlåtelseavtal tillsammans med 
dess bilagor; 

"Avtalsdagen" innebär dagen då detta Avtal ingåtts genom att det 
har undertecknats av båda Parter; 

”Bankdag” innebär dag då svenska affärsbanker håller öppet för 
allmänheten; 

"Bolaget" har den innebörd som framgår av bakgrunden 
punkt A; 

"Fastigheterna" har den innebörd som framgår av bakgrunden 
punkt B;   

"Köparen" har den innebörd som framgår av ingressen; 

"Köpeskillingen" har den innebörd som framgår av punkt 3.1; 

"Part" eller "Parterna" har den innebörd som framgår av ingressen; 
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"Säljaren" har den innebörd som framgår av ingressen; 

"Säljarens Vetskap" eller "såvitt 
Säljaren känner till" 

innebär faktisk kunskap på Avtalsdagen hos följande 
ledningspersoner hos Säljaren; Jörgen Engström, 
Patrik Lindqvist eller Mikael Cleland; 

"Tillträdesdagen" innebär dagen för fullgörandet av överlåtelsen av 
Aktierna enligt detta Avtal, enligt närmare definition i 
punkt 2.2. 

2. Överlåtelse av Aktierna 

2.1 Överlåtelseförklaring och köpeskilling 

Säljaren överlåter härmed Aktierna till Köparen för en köpeskilling fastställd enligt punkt 3 
nedan. 

2.2 Tillträdesdag, äganderättens övergång och villkor 

(a) Säljaren ska avlämna och Köparen ska tillträda Aktierna den dag som infaller fem 
(5) Bankdagar efter det att villkoren i Punkt 2.2 (c) är uppfyllda eller vid det datum 
Parterna skriftligen kommer överens om (”Tillträdesdagen”). 

(b) Äganderätten till Aktierna övergår fria från belastningar till Köparen på 
Tillträdesdagen. 

(c) Avtalet är villkorat av att; 

(i) Kommunfullmäktige i Danderyds kommun har genom lagakraftvunnet 
beslut godkänt transaktionen som omfattas av detta Avtal; att  

(ii) Nytt avtal om bostadsanvisning m.m. har tecknats mellan Köparen och 
Wåhlinkoncernen och har genom lagakraftvunnet beslut godkänts av 
kommunfullmäktige i Danderyds kommun; samt att  

(iii) Lagfart beviljats för Bolaget avseende fastigheten Danarö 6. 

(d) Om inte villkoren i Punkt (c) (i) och (ii) ovan är uppfyllda senast den 31 juli 2018 
förfaller detta avtal utan rätt för någondera Parten att kräva ersättning av den andra 
Parten i anledning därav. 

3. Betalning av köpeskilling och lösen av lån 

3.1 Köpeskilling 

Köparen ska på Tillträdesdagen, med valutering samma dag, betala den fasta köpeskillingen 
för Aktierna som uppgår till ett belopp om 25 000 000 kronor (”Köpeskillingen”). Någon 
justering av Köpeskillingen skall inte ske i efterhand. Betalning av Köpeskillingen ska ske 
kontant på Tillträdesdagen, till de konton i svensk bank som Säljaren skriftligen anvisat 
Köparen senast två (2) Bankdagar innan Tillträdesdagen. 
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3.2 Bristande fullgörelse 

Om betalning av Köpeskillingen enligt punkt 3.1 ovan av någon anledning som inte är 
hänförlig till Säljaren, inte i sin helhet sker i rätt tid har Säljaren rätt att, efter eget val häva 
detta Avtal och kräva skadestånd från Köparen, eller begära betalning etc. och innehålla 
leverans av Aktierna intill dess att full betalning erhållits samt erhålla dröjsmålsränta enligt 
lag. 

4. Säljarens garantier 

4.1 Allmänt 

(a) Köparen har före detta Avtals undertecknande, uppmanats och beretts tillfälle att 
genomföra en undersökning av Bolaget och Fastigheterna för att skaffa sig 
kännedom om det skick vari Bolaget och Fastigheterna befinner sig. Köparen har 
således beretts möjlighet att undersöka de fel och brister som belastar, eller kan 
belasta, Bolaget och Fastigheterna på grund av bland annat ålder, byggnadssätt, 
underhåll och användning. Säljarens garantier begränsar inte Köparens ansvar att 
undersöka Bolaget, Fastigheterna, dess verksamhet, skulder, åtagande eller 
förpliktelser. Köparen bekräftar genom undertecknandet av detta Avtal att 
undersökningen är avslutad och att Köparen inte har några utestående frågor vilka 
Köparen väntar svar på från Säljaren. 

(b) De av Säljaren lämnade garantierna avser förhållandena på Tillträdesdagen om inte 
något annat anges eller framgår av omständigheterna.  

4.2 Aktierna m.m. 

Säljaren garanterar: 

(a) att Bolaget har ett aktiekapital om 50 000 kronor fördelat på de 500 Aktierna och 
att Aktierna utgör samtliga av Bolaget emitterade aktier; 

(b) att Bolaget har utfärdat aktiebrev för Aktierna; 

(c) att Bolaget inte emitterat konvertibla skuldebrev, skuldebrev förenade med 
optionsrätt till nyteckning, optionsrätt till nyteckning, kapitalandelsbevis eller 
vinstandelsbevis samt att det inte i övrigt föreligger några omständigheter som nu 
eller senare kan medföra skyldighet för Bolaget att utge eller överlåta ytterligare 
aktier eller andra värdepapper; 

(d) att Säljaren är ägare till Aktierna, varav samtliga är korrekt utfärdade och har 
betalats till fullo och vilka på Tillträdesdagen kommer att vara fria från alla 
belastningar, samt att äganderätten är antecknad i Bolagets aktiebok; 

(e) att Bolagets aktuella bolagsordning framgår av bilaga 4.2(e);  

(f) att Bolagets aktuella registreringsbevis framgår av bilaga 4.2(f); och 

(g) att Bolaget har tillgång till samtliga bolagsdokument, registreringshandlingar, 
styrelse- och stämmoprotokoll, redovisningshandlingar och andra dokument som 
är nödvändiga för Bolagets verksamhet, samt att dessa i all väsentlighet är 
kompletta och korrekta.  
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4.3 Resultat och finansiell ställning 

Säljaren garanterar: 

(a) att Bolagets årsredovisning för år 2017 är upprättad enligt lag och god 
redovisningssed i Sverige och att den ger en rättvisande bild av Bolagets ställning 
per bokslutsdagen;  

(b) att Bolaget per Tillträdesdagen har full äganderätt till samtliga tillgångar som finns 
upptagna i årsredovisningen för 2017 och att dessa inte kommer vara föremål för 
några pantsättningar eller andra belastningar samt inte kommer att bli föremål för 
några återvinningsanspråk;  

(c) att Bolaget inte har några andra skulder än sådana skulder som upptagits i 
årsredovisningen för 2017 utom för verksamheten normala skulder (inklusive 
skulder hänförliga till lagfartskostnader) och Bolaget kommer per Tillträdesdagen 
inte att ha några fordringar eller skulder till Wåhlinkoncernen; 

(d) att Bolaget inte har ingått några borgensförbindelser eller andra 
ansvarsförbindelser för tredje mans skyldigheter som kan göras gällande mot 
Bolaget efter Tillträdesdagen samt att Bolaget inte heller är bundet av några ställda 
panter eller andra säkerhetsarrangemang. 

4.4 Verksamheten 

Säljaren garanterar: 

(a) att Bolaget inte har bedrivit någon annan verksamhet än att förvärva, äga och 
förvalta Fastigheterna;  

(b) att Bolaget inte är eller har varit bolagsman i handels- eller kommanditbolag och att 
Bolaget inte har eller har haft några dotterbolag, delägarintressen, minoritets-
intressen av något slag i någon juridisk eller icke-juridisk tredje part;  

(c) att, såvitt Säljaren känner till, inga anmärkningar, krav, förelägganden eller anspråk 
har framställts mot Bolaget från någon domstol eller myndighet. 

4.5 Personal 

Säljaren garanterar att Bolaget inte har eller har haft någon personal. 

4.6 Fastigheterna m.m. 

Säljaren garanterar: 

(a) att Bolaget är civilrättslig och lagfaren ägare till Skolan 12 och att Bolaget är 
civilrättslig ägare till Danarö 6 samt att Bolaget kommer att bli lagfaren ägare till 
Danarö 6 om Köparen fullföljer den lagfartsansökan Säljaren skall skicka till 
Fastighetsinskrivningen på Tillträdesdagen; 

(b) att Fastigheterna inte besväras av inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra 
väsentliga rättigheter som kan göras gällande i Fastigheterna utöver de som 
framgår av detta Avtal eller av bifogade FDS-utdrag, bilaga 4.6(b); 
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(c) att de pantbrev som tagits ut i Fastigheterna på Tillträdesdagen inte kommer vara 
pantsatta.; 

(d) att samtliga hyresavtal på Fastigheterna är uppsagda per Tillträdesdagen med 
undantag för de som är förtecknade i bilaga 4.6(d) 

(e) att ingen hyresgäst har rätt till nedsättning eller återbetalning av hyra, skadestånd 
eller annan ersättning på grund av omständighet som inträffat före Tillträdesdagen; 

(f) att det inte finns några utestående åtaganden gentemot nuvarande eller tidigare 
hyresgäster avseende hyresgästanpassningar och investeringar;  

(g) att det per Avtalsdagen inte, såvitt Säljaren känner till, föreligger något avtalsbrott 
från hyresvärd eller nuvarande eller tidigare hyresgäst beträffande något av 
hyresavtalen;  

(h) att såvitt Säljaren känner till, byggnader på Fastigheterna har byggts enligt bygglov, 
tillstånd, gällande planer och andra myndighetsbeslut samt att, såvitt Säljaren 
känner till, samtliga åtgärder som utförts på Fastigheterna skett i enlighet med 
erforderliga bygglov, tillämpliga planer och andra myndighetsbeslut;  

(i) att såvitt Säljaren känner till, Fastigheterna används i enlighet med bygglov, 
tillstånd, gällande planer och andra myndighetsbeslut;  

(j) att erforderligt systematiskt och kontinuerligt brandskyddsarbete har bedrivits och 
dokumenterats och att den s.k. SBA-dokumentationen för Fastigheterna har 
lämnats till relevant tillsynsmyndighet och att samtliga eventuella anmärkningar har 
åtgärdats; 

(k) att obligatorisk ventilationskontroll har genomförts för Fastigheterna där så 
erfordras och att alla åtgärder som måste åtgärdas (sk. 2:or) har åtgärdats samt att 
obligatoriska besiktningar och kontroller avseende hissar och portar har 
genomförts; 

(l) att för Fastigheterna upprättats och till behörig myndighet ingivits 
energideklaration enligt lagen (2006:985) om energideklarationer för byggnad; 

(m) att alla offentliga avgifter för Fastigheterna förfallna före Avtalsdagen vad gäller 
anslutningsavgifter för vatten avlopp, fjärrvärme och elektricitet, gatukostnader har 
betalats;  

(n) att det på Tillträdesdagen inte finns några pågående arbeten på Fastigheterna 
utöver normalt underhåll;  

(o) att, såvitt Säljaren känner till, Fastigheterna inte är föremål för 
fastighetsbildningsförrättning, expropriation, inlösen eller anläggningsåtgärd; samt 

(p) att Fastigheterna till och med Tillträdesdagen är fullvärdesförsäkrade. 

4.7 Skatter 

Säljaren garanterar: 
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(a) att inte några skatter, skattetillägg, kostnadsräntor, dröjsmålsavgifter, 
arbetsgivaravgifter, förseningsavgifter eller andra offentliga pålagor av något slag, 
grundade på omständigheter som kan hänföras till tiden före Tillträdesdagen, 
kommer att påföras Bolaget utöver (i) vad som kommer att framgå av 
årsredovisningen 2017 eller (ii) vad som kan uppkomma till följd av normal drift 
mellan 2018-01-01 och Tillträdesdagen eller på grund av jämkning av 
mervärdesskatt eller av en justering av förutsättningarna för fastighetsskatt;  

(b) att Bolaget i alla hänseenden fullgjort sin deklarationsskyldighet, 
rapporteringsskyldighet eller motsvarande och fullgjort sina betalningar avseende 
skatter, avgifter och andra pålagor på föreskrivet sätt samt fullgjort skatteavdrag för 
uppdragstagare som Bolaget anlitat; och 

(c) att, såvitt Säljaren känner till, Bolaget inte är föremål för skatterevision. 

4.8 Tvister 

Säljaren garanterar att Bolaget eller Fastigheterna, såvitt Säljaren känner till, inte per 
Avtalsdagen är föremål för några pågående tvister eller skiljeförfaranden. 

5. Inget tillkommande ansvar 

Med undantag för vad Säljaren uttryckligen garanterat eller åtagit sig i detta Avtal har 
Säljaren inget tillkommande ansvar enligt lag. Denna begränsning gäller inte om Säljaren 
agerat grovt vårdslöst eller uppsåtligt.  

6. Avtalsbrott m.m. 

6.1 Enda påföljd 

Den enda påföljd som Köparen kan göra gällande i anledning av garantiavvikelse är avdrag 
på Köpeskillingen i enlighet med bestämmelserna i denna punkt 6.  

6.2 Tröskelvärden 

En förutsättning för att Köparen ska vara berättigad att göra gällande brist på grund av 
garantiavvikelse är att den enskilda bristen skulle föranleda ett avdrag på Köpeskillingen 
med minst 50 000 kronor. Härutöver gäller som en ytterligare förutsättning för Köparens 
rätt att göra gällande brist på grund av avtalsbrott att samtliga brister som Säljaren i annat 
fall skulle svara för enligt detta Avtal, föranleder ett avdrag på Köpeskillingen med minst 
200 000 kronor. Om dessa tröskelvärden överstigs, ska bristen ersättas av Säljaren från 
första kronan. 

Ovan angivna tröskelvärden ska inte gälla för garantiavvikelser avseende punkterna 4.2(a) - 
4.2(g) och 4.7(a) - 4.7(c). 

6.3 Säljarens maximala ansvar 

Säljarens maximala ansvar under detta Avtal uppgår till Köpeskillingen. Detta gäller dock 
inte för garantiavvikelser avseende punkterna 4.2(a), 4.2(d), 4.6(a) och 4.6(c).  

6.4 Undantag från ansvar 

Säljaren har inte något ansvar för brist i eller avvikelser från en i detta Avtal lämnad garanti: 
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(a) om och i den utsträckning bristen eller avvikelsen är hänförlig till omständigheter 
som Köparen eller Köparens rådgivare känner till eller borde känna till om de hade 
genomfört en noggrann undersökning av (i) Bolaget och/eller Fastigheterna, (ii) 
information som Säljaren kunde ha lämnat till Köparen om denne efterfrågat sådan 
information, (iii) information som Säljaren i har lämnat avseende Bolaget och 
Fastigheterna (exempelvis vid besök på Fastigheterna), eller (iv) information som 
är allmänt tillgänglig från offentliga register eller myndigheter (exempelvis 
domstolar, Bolagsverket eller inskrivningsmyndighet); 

(b) om bristen eller avvikelsen täcks eller skulle ha täckts av en försäkring som var i 
kraft på Avtalsdagen och ersättning utbetalas av försäkringsgivaren eller skulle ha 
utbetalats om anspråket hade gjorts under sådan försäkring; 

(c) om och i den utsträckning som bristen eller avvikelsen uppkommit som ett resultat 
av lagstiftning som inte var i kraft på Avtalsdagen eller som får retroaktiv verkan; 
eller 

(d) om och i den utsträckning som avvikelsen inte hade uppkommit om det inte vore 
för en handling eller transaktion genomförd av Köparen eller ett bolag eller 
personer som agerar för Köparens räkning, efter Tillträdesdagen. 

6.5 Tillgång till information 

Köparen ska tillse att Bolaget beviljar Säljaren och deras revisorer och rådgivare möjlighet 
att utreda omständigheterna som påstås ge upphov till ett anspråk, samt om och i vilken 
utsträckning något belopp ska betalas ut på grund av anspråket. För detta ändamål ska 
Köparen tillse att all rimlig information och assistans tillhandahålls Säljaren. Säljaren åtar sig 
att behandla all sådan information som konfidentiell samt att använda informationen 
endast för att bedöma anspråket. 

6.6 Skatter 

(a) Vid anspråk som innebär att Köparen eller Bolaget får en vid 
inkomstbeskattningen avdragsgill kostnad eller som innebär att Köparen eller 
Bolaget inte får en vid inkomsttaxeringen skattepliktig intäkt ska Köpeskillingen 
nedsättas med bristernas sammantagna belopp minskat med gällande skattesats, 
f.n. 22 procent. 

(b) Säljaren ska inte vara skyldig att ersätta något anspråk som avser brist i de garantier 
som lämnats i punkt 4.7 ovan innan frågan avgjorts genom ett slutligt och icke 
överklagbart beslut. 

6.7 Anspråk från tredje man 

Om anspråket i fråga är en följd av eller har samband med ett krav från en tredje man och 
framförs efter Tillträdesdagen så ska Köparen: 

(a) så snart detta är praktiskt möjligt, och senast inom trettio (30) dagar från det datum 
Köparen eller Bolaget informerades om anspråket, meddela Säljaren detta; och 

(b) beakta Säljarens skäliga intresse vid vidtagande av samtliga åtgärder med anledning 
av ett sådant tredjepartsanspråk. 
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6.8 Tidsfrister 

Inget anspråk ska kunna framställas om inte skriftligt meddelande om sådant krav, 
tillsammans med grunden för detta och, så långt detta är möjligt, vilket belopp som krävs 
med anledning härav har framställts till Säljaren senast inom tolv (12) månader från 
Tillträdesdagen. Anspråk gällande krav baserat på garantierna i punkt 4.7 (skatter) ovan ska 
framställas senast 3 månader från det att beslut som ligger till grund för den relevanta 
skatten har vunnit laga kraft. Har anspråk inte framställts inom ovan nämnda tidsfrister är 
rätten att framställa garantianspråk förlorad. 

6.9 Indirekt skada och följdskada 

Säljaren är inte ansvarig för brist i eller avvikelser från en i detta Avtal lämnad garanti eller 
ett i detta Avtal lämnat åtagande till den del bristen eller avvikelsen avser indirekt skada 
eller följdskada. För tydlighets skull, noteras att Parterna är överens om att hyresbortfall 
och förlorade hyrestillägg ska anses vara en direkt skada.  

7. Förvaltning fram till Tillträdesdagen 

Säljaren ska förvalta Bolaget och Fastigheterna på sedvanligt sätt fram till Tillträdesdagen. 
Säljaren förbinder sig att tillse att Bolaget inte träffar nya hyresavtal, ingår andra avtal eller 
fattar viktiga beslut rörande Fastigheterna eller Bolaget utan Köparens skriftliga 
godkännande.  

8. Skada på Fastigheterna 

Skulle Fastigheterna före eller på Tillträdesdagen drabbas av brand eller annan skada ska 
överlåtelsen av Aktierna trots detta fullföljas och Köparen ska betala Köpeskillingen i sin 
helhet. Bolaget ska i sådant fall kompenseras av Säljaren för eventuell kostnad för självrisk 
och kostnader samt bristande försäkringsersättning i relation till erlagd Köpeskilling.  
Oaktat vad nu är sagt gäller att om Fastigheterna före eller på Tillträdesdagen drabbas av 
brand eller annan skada där kostnaden för att återställa Fastigheterna uppgår till minst 10 % 
av Köpeskillingen, oaktat eventuell försäkringsersättning, ska Part ha rätt att senast på 
Tillträdesdagen häva detta Avtal utan ersättningsskyldighet för någon av Parterna. 

9. Åtgärder på Tillträdesdagen 

9.1 Köparens åtaganden 

Köparen ska på Tillträdesdagen: 

(a) med valutering samma dag betala Köpeskillingen; och 

(b) hålla extra bolagsstämma i Bolaget vid vilken ny styrelse och revisor ska utses. 
Köparen ska vidare till Säljaren avlämna kopia av undertecknade protokoll från 
nämnda bolagsstämma samt underteckna och inge ändringsanmälan till 
Bolagsverket avseende ändring av styrelse och revisor Bolaget. Säljaren ska erhålla 
en kopia av ändringsanmälan av vilken det ska framgå att dessa har inkommit till 
Bolagsverket på eller snarast efter Tillträdesdagen. 

(c) Köparen åtar sig vidare att tillse, under förutsättning att det föreligger ett 
lagakraftvunnet beslut från Kommunfullmäktige i Danderyds kommun om att 
godkänna transaktionen som omfattas av detta avtal, att inge den lagfartsansökan 
Säljaren skall skicka till Fastighetsinskrivningen på Tillträdesdagen. 
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9.2 Säljarens åtaganden 

Säljaren ska på Tillträdesdagen: 

(a) till Köparen överlämna kompletta aktiebrev avseende Aktierna, vilka ska vara 
transporterade på Köparen eller in blanco och försedda med tillhörande talonger 
och kuponger eller i förekommande fall sedvanlig leveransförbindelse; 

(b) tillse att Köparen införs i Bolagets aktiebok samt överlämna denna till Köparen; 

(c) tillse att köpebrev med kvittens av köpeskillingen för Bolagets köp av Danarö 6 
undertecknas av säljaren och Bolaget liksom att lagfartsansökan avseende Bolagets 
köp undertecknas korrekt och omedelbart inges till Fastighetsinskrivningen;  

(d) till Köparen överlämna fullmakter som Bolaget utfärdat till förmån för de personer 
Köparen angett, vilka ska kunna användas till dess att Bolagets nya styrelse har 
registrerats; 

(e) till Köparen överlämna handlingar som motsvarar sådana handlingar som avses i 
8a kap. 15-17 §§ mervärdesskattelagen (1994:400) avseende Bolagets avdragna 
mervärdesskatt per Tillträdesdagen. Säljaren förbehåller sig rätten att upprätta 
kompletterande handlingar i enlighet med vad som stadgas i 8a kap. 15 § andra 
stycket mervärdesskattelagen och i övrigt ändra eller justera handlingarna såsom 
nödvändigt; 

(f) till Köparen överlämna samtliga pantbrev i Fastigheterna eller i förekommande fall 
sedvanlig leveransförbindelse; och 

(g) till Köparen överlämna samtliga Bolagets redovisningshandlingar, deklarationer, 
verifikationer, fordringsbevis, skuldförbindelser, väsentliga avtalshandlingar, och 
protokoll avseende Bolaget.  

9.3 Säljaren ska vidare inom en vecka från Tillträdesdagen på tid och plats som Parterna 
kommer överens om till Köparen överlämna övriga handlingar och övrigt material som 
Säljaren eller Bolaget har i sin besittning och som kan vara av betydelse för Köparen såsom 
nycklar, tomträttsavtal, hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och 
VA-ritningar.  

9.4 Simultana händelser 

Samtliga åtgärder enligt punkterna 9.1 och 9.2 ovan ska anses ske simultant och således ska 
ingen Part ha några förpliktelser att utföra ovanstående åtgärder med mindre än att den 
andre Parten samtidigt fullgör samtliga sina förpliktelser. 
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10. Åtgärder efter Tillträdesdagen 

10.1 I förekommande fall kommer Säljaren att inom föreskriven tid upprätta och ge in 
skalbolagsdeklaration för Bolaget med anledning av överlåtelsen av Bolaget till Köparen. 
Köparen åtar sig att tillse att Bolaget undertecknar skalbolagsdeklaration utan dröjsmål. 

10.2 Köparen skall tillse att varken Bolaget eller den som förvärvar Fastigheterna från Bolaget, 
helt eller delvis, framställer något krav mot Säljaren eller mot juridisk person i koncern där 
Säljaren är moderbolag eller Säljaren annars ingår, relaterat till Bolagets förvärv av 
Fastigheterna.  

10.3 Köparen skall tillse att Bolaget tecknar sedvanliga försäkringar för sin verksamhet och för 
Fastigheterna från och med Tillträdesdagen. 

11. Styrelseledamöter m.m. 

11.1 Avgång och ersättning 

Säljaren försäkrar att nuvarande styrelseledamöter och suppleanter samt revisor inte har 
eller kommer att ha några krav på ersättning eller vederlag mot Bolaget och att 
styrelseledamöterna från och med Tillträdesdagen inte kommer att utöva sin formella 
behörighet att företräda Bolaget. 

11.2 Ansvarsfrihet 

Köparen ska tillse att de på Tillträdesdagen avträdande styrelseledamöterna och 
suppleanterna vid nästkommande årsstämmor beviljas ansvarsfrihet för sin förvaltning av 
Bolaget fram till Tillträdesdagen, under förutsättning att Bolagets revisor tillstyrker detta. 

11.3 Skadeslöshetsåtagande 

Köparen ska hålla de avträdande styrelseledamöterna och suppleanterna fullt ut skadeslösa 
mot eventuella krav riktade mot de avträdande styrelseledamöterna och suppleanterna, för 
åtgärder vidtagna av Köparen eller Bolaget efter Tillträdesdagen och/eller med stöd av den 
fullmakt som överlämnas till Köparen på Tillträdesdagen. 

12. Övrigt 

12.1 Fullständighet, ändring och tillägg  

Detta Avtal innehåller allt som avtalats mellan Köparen och Säljaren angående överlåtelsen 
av Aktierna. Ändringar av eller tillägg till detta Avtal, inklusive dess bilagor, kräver för sin 
giltighet att en skriftlig överenskommelse undertecknas av båda Parter. 

12.2 Rubriker 

Rubriker och innehållsförteckningen i detta Avtal är endast för referenssyften och dessa ska 
inte på något sätt inskränka eller påverka tolkningen av bestämmelserna i detta Avtal. 

12.3 Överlåtelse 

Detta Avtal, och de rättigheter och förpliktelser som följer av detta, får inte, av någon Part 
överlåtas utan den andra Partens skriftliga medgivande.  
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12.4 Tvister 

Detta Avtal lyder under och ska tolkas i enlighet med materiell svensk rätt. Tvist i 
anledning av detta Avtal ska slutligt avgöras genom skiljedom enligt Regler för Stockholms 
Handelskammares Skiljedomsinstitut. Skiljedomsförfarandet ska äga rum i Stockholm och 
hållas på svenska. 

_______________________________ 

 

Detta Avtal har upprättats på Avtalsdagen i två (2) exemplar. Respektive Part har tagit var sitt 
exemplar. 

Ort och datum:   Ort och datum: 

 

_________________________  _________________________ 

 

Wåhlin Invest AB Danderyds kommun  

 

_________________________  ___________________________ 

Namn:    Namn: 

 

__________________________  __________________________ 

Namn:    Namn: 
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AVTAL OM ÖVERLÅTELSE AV FASTIGHET 
(Danderyd Danarö 6) 

 
 
 
Säljare: Danarö 6 Fastighet Ekonomisk Förening, 769634-1978 
 Box 1133 
 171 22 Solna 
 
Köpare: Studievägen Fastighets AB, 559100-5169 

Box 1133 
171 22 Solna 

 
 
1. Köpeobjekt 
 
Fastigheten Danderyd Danarö 6 (”Fastigheten”). 
 
2. Överlåtelse och köpeskilling 
 
Säljaren överlåter och säljer härmed Fastigheten till Köparen för en överenskommen 
köpeskilling om [summa] kronor (”Köpeskillingen”). 
 
3. Tillträdesdag 
 
Fastigheten skall tillträdas den dag [Danderyds kommun] (”Kommunen”) tillträder aktierna i 
Bolaget enligt aktieöverlåtelseavtal mellan Wåhlin Invest AB (”Wåhlin”) och Kommunen 
tecknat denna dag, dock senast 2018-06-30 (”Tillträdesdagen”). Tillträde sker under 
förutsättning av att Köpeskillingen erlagts enligt punkt 4 nedan. 
 
4. Köpeskillingens erläggande 
 
Köpeskillingen skall erläggas av Köparen kontant på Tillträdesdagen. Köpeskillingen kvitteras 
genom utställande av köpebrev.  
 
5. Fastighetens skick 
 
Fastigheten överlåts i befintligt skick och Köparen, som friskriver Säljaren från allt ansvar, 
godtar Fastighetens skick, användningsmöjligheter och dispositionsmöjligheter sådana de är, 
och avstår med bindande verkan från alla anspråk mot Säljaren avseende fel och brist av fak-
tisk, rättslig eller rådighetskaraktär, inklusive föroreningar och sk. dolda fel och brister, av vad 
slag de vara må avseende Fastigheten. Allt ansvar som Säljaren eventuellt skulle kunna anses 
ha på grund av lag eller av annan grund, inklusive jordabalken, är härmed exkluderat och kan 
inte göras gällande av Köparen. 
 
Ovanstående friskrivning gäller med undantag för de uttryckliga garantier som Säljaren lämnat 
i detta köpekontrakt. 
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6. Säljarens Garantier 
 
Säljaren garanterar att Säljaren på Tillträdesdagen är civilrättslig och lagfaren ägare till 
Fastigheten och oförhindrad att sälja och överlåta Fastigheten i enlighet med villkoren i detta 
avtal. 
7. Faran för Fastigheten, försäkringar 
 
Säljaren står faran för att Fastigheten av våda skadas eller försämras före den ovan avtalade 
Tillträdesdagen. Faran ligger på Köparen om Fastigheten inte har tillträtts på grund av 
Köparens dröjsmål. 
 
Säljaren garanterar att Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen. 
 
Skulle Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av ersättningsgill skada, skall detta avtal ändå 
fullföljas, varvid Köparen mot erläggande av Köpeskillingen inträder i Säljarens rättigheter 
och skyldigheter enligt försäkringsavtalet och skall Säljaren tillkommande skadersättning 
tillfalla Köparen, i den mån sådan ersättning inte skall utbetalas till panträttsinnehavare. Den 
utgående ersättningen utgör full kompensation för skadan. 
 
8. Lagfart och lagfartskostnader 
 
Lagfart får inte sökas på denna handling utan först sedan köpebrev utfärdats. Köparen förbin-
der sig att snarast, och senast inom tre (3) månader efter det att köpebrev har utfärdats ansöka 
om lagfart. 
 
Samtliga kostnader för lagfart och pantbrev, såsom stämpelskatt avseende köpet samt 
stämpelskatt avseende eventuella inteckningar, skall betalas av Köparen. 
 
9. Fördelning av inkomster och utgifter 
 
Räntor, skatter och andra utgifter, av vad slag de vara må för Fastigheten skall bäras och 
betalas av Säljaren i den mån de belöper på och avser tiden före Tillträdesdagen och för tiden 
från och med Tillträdesdagen av Köparen. Motsvarande fördelning skall gälla beträffande 
inkomster från Fastigheten.  
 
10. Avtal m.m. 
 
Köparen har tagit del av för Fastigheten gällande avtal, plan- och byggnadsbestämmelser samt 
protokoll avseende Säljarens besiktningspliktiga anläggningar och installationer. 
 
Köparen inträder fr.o.m. Tillträdesdagen i Säljarens samtliga rättigheter och förpliktelser be-
träffande befintliga sedvanliga driftavtal. Där så är erforderligt skall Köparen snarast efter 
Tillträdesdagen inhämta samtycke till partsbyte från motparterna i de avtal som skall övertas. 
Vägras samtycke skall Köparen snarast informera Säljaren om detta. Köparen skall då inte 
överta rättigheter och skyldigheter enligt berörda avtal och Säljaren har i sådant fall att själv 
säga upp berört avtal till tidigast möjliga upphörande. Under uppsägningstiden kvarstår 
Säljaren som part i avtalen, men eftersom Köparen tillgodogör sig de nyttigheter som berört 
avtal avser skall Köparen svara för samtliga kostnader hänförliga till ett sådant avtal. 
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11. Brist i garanti 
 
I händelse av brist i av Säljaren lämnade garantier skall Säljaren i första hand beredas tillfälle 
att inom skälig tid avhjälpa bristen på egen bekostnad. Ett avtalsenligt avhjälpande skall härvid 
anses utgöra full gottgörelse. 
 
Har Säljaren i detta avtal uttryckligen garanterat visst förhållande, och sker ej avhjälpande 
inom skälig tid skall, som exklusiv påföljd för sådan avvikelse, utgå ersättning i form av ned-
sättning av Köpeskillingen. 
 
12. Reklamation och preskription 
 
Krav från Köparen som grundar sig på av Säljarna lämnade garantier enligt detta avtal skall 
framställas skriftligen senast trettio (30) dagar efter det att bristen upptäckts och, i alla 
händelser senast inom ett (1) år från Tillträdesdagen. Därefter kan Köparen inte göra gällande 
bristen eller framställa anspråk. 
 
Skulle aktierna i Köparen överlåtas till part som inte ingår i Wåhlin Fastigheter AB koncernen 
upphör samtidigt Köparens rätt att framställa krav eller göra gällande påföljd enligt detta avtal. 
 
13. Köpebrev m.m. 
 
Mot erläggande av föreskriven Köpeskilling övergår äganderätten till Fastigheten till Köparen 
på Tillträdesdagen, varvid Säljaren skall upprätta och underteckna likvidavräkning och 
köpebrev samt överlämna till Köparen de handlingar Säljaren innehar och som är av betydelse 
för Köparen som ägare av Fastigheten. 
 
Säljaren skall på Tillträdesdagen, mot att Köparen erlägger Köpeskillingen, tillse att samtliga 
pantbrev i Fastigheten förs till ägararkivet. 
 
14. Fullständigt avtal 
 
Detta avtal utgör hela avtalet mellan Köparen och Säljaren i anledning av föremålet för 
innehållet häri och ersätter alla tidigare förhandlingar och överenskommelser, oavsett om 
dessa träffats skriftligen eller muntligen, i anledning av innehållet häri. 
 
15.  Tillägg till avtal 
 
Alla överenskommelser med avseende på denna överlåtelse som träffas efter detta avtals 
undertecknande, skall vara skriftliga och undertecknade av bägge parter för att gälla. 
 
16. Skiljeklausul 
 
Tvist angående giltighet, tolkning eller tillämpning av detta avtal, liksom andra tvister här-
rörande ur rättsförhållanden på grund av detsamma, skall slutligt avgöras genom skiljedom 
enligt reglerna för Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut. Skiljenämnden skall 
bestå av tre skiljemän. Tvisten skall avgöras i Stockholm. 
 
 
___________________________ 
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Detta köpekontrakt är upprättat i två likalydande exemplar av vilka Köparen och Säljaren tagit 
var sitt. 
 
2018-01-19 

Danarö 6 Fastighet Ekonomisk Förening   

 
 
 
______________________ 
Mikael Cleland     
 
 
Studievägen Fastighets AB 
 
 
 
______________________ 
Jörgen Engström 
 
 
Ovanstående firmatecknares/befullmäktigades egenhändiga namnteckningar bevittnas: 
 
 
 
______________________  ______________________ 
Namn:     Namn: 
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