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Kommunstyrelsen

Antagande av riktlinjer for exploateringsavtal

Arendet

Enligt plan- och bygglagen, ska en kommun som avser att inga
exploateringsavtal anta riktlinjer for som anger utgangspunkter och mal for
avtalen.

Syftet med riktlinjerna ar att 6ka forutsdgbarheten for vad exploateringsavtal
kan komma att innehélla vilket skapar tydlighet for fastighetsdgare och
aktorer 1 stadsbyggnadsprocessen kring vilka forutséttningar och krav
kommunen har vid ingdende av exploateringsavtal.

Avdelningen for mark och strategiska projekt har tagit fram ett forslag om
sadana riktlinjer for Danderyds kommun. De foreslagna riktlinjerna
beskriver kommunens utgdngspunkt om att kostnader for
detaljplaneldggning och genomforande ska tickas av erséttningar fran
exploatorer och beskriver kommunens principer avseende
exploateringsbidrag samt hur ovriga ersittningar tillimpas. Riktlinjerna
anger ocksa en beskrivning av stadsbyggnadsprocessen och avtal kopplade
till stadsbyggnadsprocessen samt hur andra styrdokument tillimpas. Vidare
giller riktlinjerna for all mark oavsett planerad markanvandning och
omfattar sdledes dven mark for verksamheter.

Riktlinjerna dr dvergripande och végledande och kommunen kan, i det
enskilda fallet, besluta att frangé riktlinjerna.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméiktige
Kommunfullmédktige antar foreslagna riktlinjer for exploateringsavtal.

Bakgrund

Den 18 maj 2015 (§ 78) fick kommunledningskontoret 1 uppdrag av
kommunstyrelsen att ta fram riktlinjer for kommunala markanvisningar
Uppdraget formulerades med bakgrund av den nya lag om kommunala
markanvisningar och dndrade regler i plan- och bygglagen som triadde i kraft
1 januari 2015. Policy f6r markanvisning och markforséljning antogs av
kommunfullmiktige 17 december 2018 (§ 203).

Foridndringarna 1 lagstiftningen innebar dven att en kommun som avser ingé
exploateringsavtal ska anta riktlinjer som anger utgdngspunkter och mél for
traffade exploateringsavtal. Danderyds kommun tog inte fram nagra sddana
riktlinjer vilket nu prioriteras.
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Tekniska kontorets utredning

Mot bakgrund av dndringarna i plan- och bygglagen finns ett behov av
riktlinjer for exploateringsavtal dven i Danderyd. Riktlinjerna ska ange
grundlidggande principer for fordelning av ansvar, kostnader och intékter for
genomforandet av detaljplanen och andra forhdllanden som har betydelse
for beddmningen av konsekvenserna av att ingé ett exploateringsavtal.
Riktlinjerna utgor ett viktigt verktyg for Danderyd kommuns fortsatta arbete
med stadsutveckling.

Tekniska kontoret har ingédende f6ljt andra kommuners arbete med riktlinjer
for exploateringsavtal och anpassat tillimpliga delar till forhallandena 1
Danderyd. Forslaget till riktlinjer &r anpassat till och avstimt mot redan
pagaende exploateringsprojekt men ska dven fungera vid nystartade
exploateringsprojekt i kommunen. Vid framtagandet av riktlinjerna har dven
tagit hansyn till andra arbetsverktyg som har betydelse for
stadsutvecklingen, s som taxor eller teknisk handbok.

Detta innebar riktlinjerna

Riktlinjer faststdller huvuddragen for hur verksamheten ska arbeta med
framtagandet av exploateringsavtal for att sédkra genomforandet av
detaljplaner. Exploateringsavtalen behdver dérfor i huvudsak behandla
ansvarsfragor, kostnader for utbyggnad och finansiering av allméin
platsmark samt markdverlatelser och andra genomforandefragor.

Principen for kostnadsfordelning bygger pa ett exploateringsbidrag som
erldggs frén de som har nytta av planen till kommunen for den investeringen
som krévs for utbyggnaden av de allmédnna anldggningarna.
Exploateringsbidragets storlek kalkyleras under arbetet med detaljplanen
och justeras allteftersom.

For mark som overlats av kommunen till exploatoren ska erséttningen
bestimmas enligt marknadsvirdet vid tidpunkten for dverlatelsen. For mark
som Gverlats av exploatoren till kommunen ska overlatelsen, med stod av
plan- och bygglagen, ske vederlagsfritt.

Tekniska kontorets bedémning

Tekniska kontoret bedomer att riktlinjer for exploateringsavtal &r
efterldngtade och att arbetet med detaljplane- och exploateringsprocessen
kommer att forenklas ndr ménga av de villkor som &r dnskvirda att precisera
1 exploateringsavtalen tydliggdrs redan genom riktlinjerna.

Andringar efter kommunstyrelsens aterremittering av drendet

Den 23 oktober 2023 éterremitterade kommunstyrelsen drendet till tekniska
kontoret for ytterligare ombearbetning. Tekniska kontoret har nu éndrat
lydelsen sa att marknadsvérdet, i sista stycket under rubriken
”Markoverlatelse”, ska faststillas av minst en, av kommunen upphandlad,
oberoende part. Andringen gor att skrivningen dverensstimmer med
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motsvarande skrivelse under rubriken ’Overlételse av mark” i dokumentet
”Policy for markanvisning och markforséljning”.

Konsekvenser for barn och unga

Inom stadsbyggnadsprojekten utreds konsekvenser for barn 1 samband med
detaljplanearbete och i normalfallet inte i samband med de atgirder som
omfattas av "Riktlinjer for exploateringsavtal”. Dérav har forslag till beslut
inga direkta konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebér att processen med att uppfora exploateringsavtal
blir mer transparant och tydlig mot de aktdrer som onskar verka inom
Danderyds kommun. Forslag till beslut verkar indirekt till att ge kommunen
en bittre kostnadstidckning for utbyggnad av allménna anldggningar genom
tydlig ansvarsfordelning mellan exploatér och kommun.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Antagande av riktlinjer for exploateringsavtal
Forslag till riktlinjer for exploateringsavtal

Kommunstyrelsens beslut, 2023-10-23 § 169
Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, 2023-10-03
Kommunfullméktiges beslut, 2018-12-17 § 203
Kommunstyrelsens beslut, 2015-05-18 § 78
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