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Remiss - KF beslut 2017-12-18 §133 Motion om att
retroaktivt sanka hyrorna for kommunens forskolor
och skolor sa att de privata och kommunala skolorna
darmed behandlas kostnadsneutralt

Arende

Kommunfullméaktige har vid sammantrdde 2017-12-18 §133 beslutat att
”’Motion om att retroaktivt sdnka hyrorna for kommunens forskolor och
skolor sé att de senaste drens oréttvisa hyresuttag réttas till, och de privata
och kommunala skolorna ddrmed behandlas kostnadsneutralt” (Siv
Sahlstrom, C), remitteras till kommunstyrelsen for beredning.
Kommunledningskontoret har 2017-12-29 remitterat motionen till
fastighetsndmnden.

I forvaltningen av hyresavtal med externa aktorer dr hyreshdjningen kopplat
till KPI (Konsumentprisindex). Fér hyresavtalen med kommunens egna
verksambheter, interna hyresavtal, har tidigare hyreshdjningen beslutats 1
planeringsforutsittningar for arets budget. De nérmaste &ren tillbaka har
detta inneburit att hyreshdjningen for de interna hyresavtalen varit hogre dn
for de externa hyresavtalen, dd KPI varit lag.

For budget 2017 har ett forsta steg att gora hyresmodellen
konkurrensneutral genomforts da de kommunala utforarna 6vergdr, likt de
privata utforarna, till en drshyressittning som foljer prognos for index
(KPI).

Hyreshojningar

Skolor med privata verksamhet har erhéllit hyresh6jning baserad pé index
2008 - 2011 om 4,0 %. Under perioden 2011 - 2017 har hyreshdjningen
varit 4,1%. Ytterligare hyreshojning for respektive skola kan forekomma
med anledning av verksamhetsanpassning och dédrmed en tilldggshyra.

Skolor med kommunal verksamhet har erhéllit hyreshdjning baserad pa
beslut om planeringsforutséttningar 2008 - 2011 om 6,6 %. Under perioden
2011 - 2017 har hyreshéjningen varit 8,5%. Aven for dessa verksamheter
kan ytterligare hyreshojning for respektive skola forekomma med anledning
av verksamhetsanpassning.

Den totala aviserade hyran per kvadratmeter har for de privata
verksamheterna okat med 12,5% mellan ar 2011 och 2017. Motsvarande
siffra for de kommunala verksamheterna &r 11,9%. I dessa hdjningar &r
tilldggshyra for verksamhetsanpassningar och forandrad yta inkluderade.
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Internhyresmodell

Under kommande ar planeras for inforande av ny internhyresmodell for
skolor och forskolor. Syftet ar att utveckla en internhyresmodell som &r
anpassad till kommunens organisation och styrmodell som medfor rittvis
hyressittning, ar konkurrensneutral, frimjar ekonomi i balans och
lokaleffektivitet samt dr 1angsiktigt hillbar. Internhyresmodellen ska
omfatta bide befintlig bebyggelse och nybyggnation. Inférandet av ny
internhyresmodell kommer att innebéra behov av omférhandling av
hyresavtal med hyresgéster, vilket dr en process over flera &r kopplat till
respektive hyresavtal. Den planerade dversynen av internhyresséttning
kommer medfora béttre forutsittningar for transparanta framtida
hyresséttningar.

Tekniska kontoret foreslér att ingen retroaktiv justering av hyreskostnader
genomfors.

Fastighetsnamndens beslut
Fastighetsnamnden anser motionen besvarad med detta yttrande.

Expedieras
Kommunstyrelsen
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