DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-09-13 KS 2016/0347

Dag Bjorklund

Kommunstyrelsen

Antagande av reviderad start-PM samt uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan och principavtal for
exploatering och markforsaljning for fastigheterna
Reidmar 7 och 8

Arende

Agaren till fastigheten Reidmar 7, nedan kallad fastighetsigaren, kom
hosten 2016 in med en forfragan om att ta fram en detaljplan for att
mojliggdra bostadsbebyggelse pa fastigheten. Propan ledde i dialog med
kommunledningskontoret till ett idéforslag pa hur &ven kommunens
fastighet Reidmar 8 kunde utvecklas med bostédder. Forslaget inneholl
flerbostadshus om 3 - 4 viningar samt en ny lokal for befintlig forskola och
skola. Baserat pa start-PM fran september 2016 gav kommunstyrelsen
uppdrag bl. a. om att triffa 6verenskommelser med Fastighetsédgaren om
planldggning av omradet.

Davarande forslag har efter en mangd synpunkter, diskussioner och édndrade
forutséttningar utvecklats till ett forslag med flerbostadshusen med 3
vaningar mot Vendevigen och radhus i 2 vaningar mot Fafnerstigen.
Forskola och skola har utgatt ur projektet. Den befintliga telestationen &r
déremot ténkt att ligga kvar inom kvarterets nya bebyggelse. Utformningen
av bebyggelsen, prisutveckling pa byggritter och behov i omgivande
gatustruktur medfor att det finns ett behov av att revidera och precisera
uppdraget. Detta géller dven fragan om avtal fran 1937 avseende disposition
av byggnaden pd Reidmar 8.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen antar reviderad start-PM avseende detaljplan for
flerbostadshus inom Reidmar 7 och 8, daterad 2022-09-02.

2. Kommunstyrelsen ger byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplan i enlighet med reviderad start-PM, daterad
2022-09-02. Uppdraget ska redovisas till kommunstyrelsen senast
den 31 december 2023.

3. Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanen ska tas fram enligt
reglerna om standardforfarande, Plan- och bygglagen 5 kap 6 §.
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4. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till principavtal om exploatering och forséljning
av mark i enlighet med reviderad start-PM, daterad 2022-09-02.
Uppdraget ska redovisas till kommunstyrelsen senast den 31 mars
2023.

5. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att infor
kommande stillningstagande till principavtalet fortydliga frdgan om
villkor i avtal fran 1937 rérande kommunens aktuella forutséttningar
att disponera byggnaden pa fastigheten Reidmar 8. Uppdraget ska
redovisas till kommunstyrelsen senast den 31 mars 2023.

Forslaget

Foreliggande bebyggelseforslag omfattar ca 35 ldgenheter varav 14 i radhus
och totalt ca 4 400 kvm ljus BTA. Forslaget kan behdva justeras fraimst
utifrdn behovet av att sdkerstélla tillrackligt utrymme for Fafnerstigens
funktion. I dagsldget fungerar t ex inte sophdmtningen lings gatan pa ett
tillfredstillande satt. Dessutom tillkommer enligt aktuellt idéforslag ett
flertal backrorelser ut pa gatan fran bilplatser vid radhusentréer.

For att kunna genomfora den tinkta bebyggelsen foreslas att kommunens
fastighet Reidmar 8 direktanvisas till Fastighetsdgaren enligt kommunens
policy for markanvisning. Kommunens fastighet omfattar ca 37 % av
omradets markareal och ca 30 % av ténkt ljus BTA.

Reidmar 8 upplits enligt avtal fran 1937 vederlagsfritt samt med ett med-
foljande kontant bidrag av Djursholms stad till en fore detta stadslédkare for
uppforande av en byggnad om minst fyra ligenheter. Byggnaden skulle
forvaltas av makarna pa livstid och for all framtid anvédndas som pensionérs-
hem med subventionerat boende framst for tidigare anstillda i Djursholm
stad som behover eller anses fortjdna fri eller billig bostad eller pd annat satt
med goda vitsord anses fortjana sddan forman. Dessa villkor torde vara
svara att tillampa idag och oavsett overlatelse, exploatering eller annat bor
atagandet omtolkas till dagens regelverk for en kommuns verksambhet.

Enligt extern utredning innebér avtalet idag inga legala hinder att sélja
fastigheten eller dndra dess anvéndning. Denna utredning avses
kompletteras med forslag pa hur avtalets andemening kan tillgodoses utifran
dagens forutséttningar for kommunens verksamhet och om formella
atgirder sdsom permutation kan behdvas innan principavtal tecknas med
dgaren till Reidmar 7.

Det principavtal som avses tecknas reglerar 6vergripande ansvar och
kostnader for projektets genomforande och kommunens direktanvisning av
mark till Fastighetsdgaren. Principavtalet bedoms senare behdva ersittas av
ett exploateringsavtal som ndrmare reglerar villkor och foérfarande
anpassade till den framtagna detaljplanen.
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Handlingar i drendet
1. Tjéansteutlatande, Antagande av reviderad start-PM samt uppdrag att
ta fram forslag till detaljplan och principavtal for exploatering och
markforséljning for fastigheterna Reidmar 7 och 8
2. Forslag pé reviderad start-PM

Expedieras
Byggnadsndmnden
Sokanden
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