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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Drevkarlen 1 (M6rbyhdjden 8, 10, 12,
14, 16, 18, 20, 22) samt del av Danderyd 3:166

Arendet

Bostadsrattsforeningen Morbyskogen nr 1 har inkommit med en ansékan om
planbesked. Foreningen har sedan bildandet 1963 nyttjat en del av kommunens
parkmark till parkering. Bakgrunden till detta &r att bebyggelsen inte uppfordes i
enlighet med den dé nya detaljplanen. Féreningen dnskar nu att forviarva marken fran
kommunen och har tillsammans med kommunen ansokt om en lantmaéteriforréittning
under varen 2023. Forrittningen gick inte igenom med anledning av att det aktuella
markomradet dr planlagd som parkmark medan fastigheten Drevkarlen 1 &r planlagt for
bostéder och garage. Det finns dven en tomtindelningsplan inom Drevkarlen 1 som
forhindrar fastighetsreglering vilken behéver upphivas for att mojliggora foreslagen
atgard.

Eftersom byggnaderna inom fastigheten till viss del ér placerade pa prickmark finns ett
planstridigt utgingslige. Bygglov for utbyggnad av garage inom Drevkarlen 1
beviljades 1989 vilket innebér att fastighetens avvikelser har blivit provade i ett PBL
beslut.

For att marken fortsatt ska kunna nyttjas for parkering behdver en planidndring ske sé att
parkmarken kan planldggas som kvartersmark for bostadsdandamal. For att projektet ska
kunna genomf6ras behdver detaljplanen dndras.

Milj6 och stadsbyggnadskontoret foreslér ett positivt planbesked. Planarbetet bedoms
kunna startas under 2025 och antas under 2026.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en planprocess
och ldmnar dirfor ett positivt planbesked.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Morbyskogen nr 1 har inkommit med en ans6kan om
planbesked. Foreningen har sedan bildandet 1963 nyttjat en del av kommunens
parkmark till parkering. Parkeringen ansluter till en garagebyggnad som dgs av
foreningen dér ca tio bilplatser finns 1 garage. Den enda moéjligheten att angora garaget
ar via parkmarken. Foreningen uppger att en 6verenskommelse med kommunen funnits
sedan bebyggelsen uppfordes om att fa nyttja kommunens mark for angéring och
parkering.
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Foreningen Onskar nu att forviarva marken fran kommunen och ansokte tillsammans
med kommunen om en lantmaéteriforrittning under varen 2023. Forréttningen gick inte
igenom med anledning av att marken som onskades forvirvas inom Danderyd 3:166 dr
planlagd som parkmark medan kvarteret Drevkarlen 1 &r planlagt for bostidder och
garage samt att det finns en tomtindelningsplan for Drevkarlen 1.

For bide Drevkarlen 1 och delar av Danderyd 3:166 reglerar detaljplan S70
markanvéndningen. Detaljplanen reglerar omradet for bostads- och garageindamal. En
stor del av fastigheten &r forsedd med prickmark — mark som ej far bebyggas.
Bebyggelse finns till viss del lokaliserad pé prickmark vilket medfor att den ar
planstridig. Bygglov for utbyggnad av garage inom Drevkarlen 1 beviljades 1989 vilket
innebdr att fastighetens avvikelser har blivit provade i ett beslut enligt plan- och
bygglagen (1987:10). Drevkarlen 1 omfattas d&ven av en tomtindelningsplan, faststilld
1961. Danderyd 3:166 omfattas inte av nagon fastighets- eller tomtindelningsplan.

Fastigheten Drevkarlen 1 &r beldgen i kommundelen Danderyd och omfattar drygt
13 000 kvadratmeter.

I 6versiktsplanen frdn 2022 anges att omridets anvdndning ska vara i huvudsak
sammanhéllen bostadsbebyggelse.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Drevkarlen 1 dr markerad med rétt nedan. Delen som bostadsrittsforeningen dskar
forvéarva dr markerad med blatt och ligger dster om fastigheten.

Drevkarlen 1

Drevkarlen 1 fastighetsgrinser markerade med réd linje. Marken som onskas férvéfrvas finns
markerad med bltt.

Den exakta grinsen mellan planerad kvartersmark och allmén plats behdver studeras i
planskedet.
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Detaljplan

Bebyggelsen inom fastigheten Drevkarlen 1 har ett planstridigt utgangsldge da samtliga
bostadshus och garagen delvis ér placerade pd prickmark med bestimmelsen “mark som
ej far bebyggas”. Vidare har féreningen ingen egen infart till flera av garageplatserna
utan maste kora 6ver kommunens mark som &r planlagd som allmén plats med
parkdndamal. Det dr 4ven inom den ytan som parkeringsplatserna som foreningen
onskar forvirva finns. Bygglov for utbyggnad av garage inom Drevkarlen 1 beviljades
1989 vilket innebir att fastighetens avvikelser har blivit provade i ett beslut dd APBL
(1987:10) géllde.

Bilden visar plankartan over fastigheten samt befintliga byggnader och vdgars ldge inom och
kring fastigheten.

Kommunala ledningar

Kommunen har i dagsliget en teknisk anldggning i form av en tryckstegringsstation for
farskvatten 1 garaget inom fastigheten Drevkarlen 1. Mellan kommunen och foreningen
finns en 6verenskommelse om att foreningen kan nyttja parkeringen mot att
tryckstegringsstationen kan vara etablerad i garaget. Overenskommelsen ir gammal och
ingen dokumentation har hittats.
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For att underlétta underhall och tillganglighet till tryckstegringsstationen planeras
anldggningen under 2024 flyttas ut fran foreningens fastighet och anléggas pé
kommunal mark. Projektet bedoms inte ha ndgon péverkan pa eventuell plandndring.
Mojlighet finns att i samband med planidndringen reglera marken for
tryckstegringsstationen som teknisk anldggning.

Fornlimning

En fornlamning &r patrdffad inom Forstmistaren 1. Da planarbetet inte innebér nagon
fordndring av bebyggelsestrukturen inom Drevkarlen 1 beddms detta inte ha nagon
paverkan pé planarbetet.

Kulturmiljo

I kommunens kulturmiljoprogram ar bebyggelsen utpekas med visst kulturhistoriskt
varde.

Markfororeningar
Inga misstankta fororeningar beddms finnas inom fastigheten.

Dagvatten

Ytorna pé Ostlig och vistlig sida kring garaget inom fastigheten bedoms kunna paverkas
av dagvatten vid skyfall.

Buller
Enligt kommunens 6vergripande bulleranalys bedéms bullerkraven uppnas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontorets inledande bedomning ar att en dndring av detaljplan
kan tas fram for Drevkarlen 1 samt del av Danderyd 3:166. Om det under
planprocessens gang framkommer att en ny detaljplan behover uppréttas ska detta
kunna goras.

Aktuell del av Danderyd 3:166 planldggs for bostadsandamal for att kunna 6verforas till
Drevkarlen 1. Kontoret bedomer att tomtindelningsplanen inom Drevkarlen 1 bor
upphévas i samband med plandndringen. I samband med detaljplanearbetet finns
mojlighet att reglera marken dér tryckstegringsstationen kommer anléggas som teknisk
anldggning.

Lamplig utformning av planbestimmelser studeras under planprocessen.

Planarbetet kommer att hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
(2010:900).

Planarbetet bedoms kunna paborjas under hosten 2025 och avslutas under 2026.

Konsekvenser for barn och unga
Planen bedoms inte medfora nagra konsekvenser for barn och unga.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer inte i1 detta projekt att ha utgifter som ror utbyggnad av allménna
anldggningar.

Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan.
Utredningsutgifterna i detta projekt bestdr av utredningar som ndmnts ovan samt interna
administrativa kostnader, frimst personalkostnader. Ett planavtal kommer att upprittas
med fastighetséigaren for att bekosta framtagandet av detaljplanen i enlighet med
kommunens plantaxa.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Beslut om planbesked for Drevkarlen 1 (Moérbyhéjden 8, 10,
12, 14, 16, 18, 20, 22) samt del av Danderyd 3:166, 2023-11-29
2. Ansokan, 2023-10-05

Expedieras
Sékanden
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