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Antagandehandling 2024-02-19

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att méjliggora justering av fastighetsgransen mellan Urd
21 och 22.

Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

En planandring har genomforts for stadsplan 135 Skarviken nr 1 (S135) fran 1958.
Andringen géller inom fastigheterna Urd 21 och 22. Andringen har gjorts i plankartan
for S135 som ér juridiskt bindande. Andringen beskrivs i denna planbeskrivning.

Syftet med andringen ar att mojliggora justering av fastighetsgransen mellan de tva
fastigheterna.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2023-06-14, § 112, att uppdra at
miljé- och stadsbyggnadskontoret att ta fram en detaljplan fér Urd 21 och 22.

Fastighetsplan Urd 21, 22, 23 (0162-P04/1201/3) framtagen 2004 upphavs i samband
med att planandringen fatt laga kraft. Nya bestéammelser har inférts om minsta
fastighetsstorlek pa 2 300 kvadratmeter samt att huvudbyggnadens byggnadsarea far
uppta 10 % av fastighetsarean, men hogst 250 kvadratmeter. De nya bestdmmelserna
géller fér bada fastigheterna inom andringsomradet. Nagra bestémmelser slutar att
gélla fér andringsomradet. Ovriga bestdmmelser inom S135 fortsatter att gélla
tillsammans med de nya bestammelserna.

Urd 21 och 22 ar beldgna inom kommundelen Djursholm i ett utbyggt villaomrade.
Andringsomrédet utgdr kvartersmark som &r privatagd. Fastighetsgransen mellan
fastigheterna onskas justeras for att fa till en mer optimal uppdelning mellan
fastigheterna. Justering av fastighetsgréansen mellan Urd 21 och 22 kréver en
lantmateriforrattning genom ansoékan till Lantmateriet. Fastighetsdgarna ansvarar for
att genomfdéra planandringen.

Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2023-06-14, § 112, att uppdra at
miljo- och stadsbyggnadskontoret att ta fram en detaljplan for Urd 21 och 22.

Planens handlaggning

Planandringen har upprattats av Danderyds kommun, miljé- och
stadsbyggnadskontoret.
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Handlaggningen av planéndringen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

e Plankarta (S135), 1958 rev. 2024
e Planbeskrivning fér andring (denna handling), 2024

e Stadsplanebestammelser och beskrivning, 1958
Motiv till andringen

Syftet med andringen ar att mojliggora justering av fastighetsgransen mellan Urd 21
och 22. Nuvarande gréns anses inte naturlig eller anpassad till markens terrdng. Det
finns en fastighetsplan framtagen 2004 som reglerar fastighetsindelningen. Denna
behover upphavas och darfor krévs en planandring. Fastigheterna ar redan i
ansprakstagna sedan tidigare och bebyggda i enlighet med stadsplan 135.
Planandringen strider inte mot syftet i stadsplanen.

Genomforandetid

Genomférandetiden for andringen ar 5 ar réknat fran det datum da planen fatt laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den
kan dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning.

Planomrade

Andringsomrédet omfattar fastigheterna Urd 21 och 22 som ingér i planomréadet for
stadsplan 135 fran 1958. Fér Urd 21 och 22 galler aven en fastighetsplan fran 2004
som reglerar fastigheternas storlek och utformning.

Fastigheterna ar belagna i kommundelen Djursholm och angrénsar till Skarviksvagen
och Langenskiolds vag. Omradet bestar av villabebyggelse med relativt stora
fastigheter. Villorna &r av varierande karaktér och uppbyggda under olika ar. Det finns
en tydlig gruppering av bebyggelse fran tidigt 1900-tal och 1960-tal. Ovrig
bebyggelse ar fran olika ar och mer utspridda.
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Skirviken

Planomrade fér S135 inom bla linjer, Urd 21 och 22 &r blédmarkerade.
Planandring
Andringsomrédet utgér endast kvartersmark som &r privatagd.

Anvandningen &r idag omrade for bostadsdandamal med tillhérande bestémmelser om
omfattning av bebyggelse, placering och utférande samt bestammelser om
fastighetsstorlek.

Andringen innebir att fastighetsplan fér Urd 21, 22, 23 (0162-P04/1201/3) framtagen
2004 upphavs. Bestammelserna under § 5 Tomts storlek (stadsplanebestammelserna
1958), slutar att galla for andringsomradet.

Ny bestammelse inférs om minsta fastighetsstorlek pa 2 300 kvadratmeter (d1).
Justering av fastighetsgréansen mellan Urd 21 och 22 mdjliggérs, men fastigheterna
kan inte styckas till tre.
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R&d linje visar forslag pa ny fastighetsgrans mellan Urd 21 och 22. Gul linje &r befintlig fastighetsgréns.

Den nya gréansen far en mer optimal utformning genom battre anpassning till
terrangen och hojdkurvorna.

Byggratten regleras ytterligare genom ny bestammelse om att storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad tillats vara 10 % av fastighetsarean, men dock hégst 250
kvadratmeter (e1). Denna bestdmmelse stammer 6verens med bestdmmelsen om att
huvudbyggnadens byggnadsarea far uppta 1/10 av fastighetsarean (del av § 7 i
stadsplanebestédmmelserna, 1958). Ett tillagg om att dock hégst 250 kvadratmeter
tillats, reglerar att en Sverstor byggnad inte kan byggas pa en storre fastighet. Del av
bestammelse i § 7 i stadsplanebestammelserna fran 1958 stryks darmed inom
andringsomradet da bestammelsen ersatts av den nya bestammelsen.

Planbestammelser

Motiv till reglering

Planbestammelser som tillkommer i samband med andringen och motiveringar till
dessa listas nedan.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 6
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Beteckning | Bestammelse Motivering

pa plankarta

d

Minsta fastighetsstorlek ar
2 300 m?

Bestammelsen mojliggdr utrymme att
justera fastighetsgransen pa ett lampligt
satt utan att det ar majligt att stycka
fastigheterna ytterligare.

€1

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 10 % av
fastighetsarean, dock
hogst 250 m?

Bestammelsen stammer 6verens med
nuvarande bestammelse om att
huvudbyggnadens byggnadsarea far uppta
1/10 av fastighetsarean. Ett tillagg om att
dock hogst 250 kvadratmeter tillats
reglerar att en overstor byggnad inte kan
byggas pa en storre fastighet.

Planbestammelser som slutar att galla for andringsomradet visas nedan.
Bestémmelserna i sin helhet fortsétter att galla for resterande planomradet.

TOMTS STORLEK,

Mem—l. A

Moms 2+ A med & beteeknst omrldde fAr tomt endast i undan—
2
eall s ind 1 &n 1800

% 7.

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER & TOMT.

Mom. 1. wwr"&e—bfmmﬁneﬂ—s—ﬂéf—mﬂﬁﬁw&ém

=3

¥%8~ Foérutom huvudbyggnad mé dven uppfdraes en uthusbyggnaad
vilken f&r upptaga hégst 1/40 av tomtens ytaz, dock higst 50

kvm.

Utdrag fran stadsplanebestédmmelserna fran 1958. Struken text slutar att galla inom &ndringsomradet.
Bestdmmelserna ar inte strukna i originalhandlingen Stadsplanebestammelser och beskrivning, 1958, da
de fortsétter att galla for Gvriga planomradet.

Bestammelse som reglerar storlek pa uthusbyggnad bedéms lamplig att ha kvar inom
andringsomradet.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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Genomforandefragor

Ekonomiska fragor

Fastighetsagarna for Urd 21 och 22 star for samtliga kostnader hanforliga till de egna
fastigheterna.

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och agarna for att reglera
kostnaden fér upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsédgarna bekostar lantmateriférrattningen som krévs for att genomfora
plandndringen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Justering av fastighetsgréansen mellan Urd 21 och 22 kraver en lantmaéteriforrattning
genom ansokan till Lantmateriet. Berorda fastighetsagare behdver vara verens om att
genomféra forrattningen. Det underlattar for Lantmateriet i genomférandet av
forrattningen om fastighetsdgarna kan visa att de ar dverens. Utredningen utfors av
Lantmateriet som fastslar fastighetsgransens placering. Fastighetsagarna bekostar
forrattningen som kravs for att genomféra plandndringen.

Fastighetsplan/ tomtindelning

Fastighetsplan for Urd 21, 22, 23 (0162-P04/1201/3) framtagen 2004 upphavs i
samband med att planéndringen far laga kraft.

Ledningsratter och servitut
Fastigheterna har inga ledningsratter eller servitut.
Samfallighet/gemensamhetsanléggning

Urd 22 &r deldgare till samfélligheten/gemensamhetsanlaggningen Urd S:1, som
tillsammans med fastigheten Urd 32 anvénds som utfart. Planédndringen innebér inga
forandringar for samfalligheten/gemensamhetsanlaggningen.

Tekniska fragor

Planandringen féranleder inga tekniska fragor eller genomféranden.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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Planeringsunderlag

Detaljplan

For omradet galler stadsplan 135 fran 1958. For fastigheterna galler B for fristdaende
hus for bostadséndamal i max tva vaningar utéver vind. Urd 22 omfattas av
bestimmelsen F. Urd 21 omfattas bdde av bestdmmelsen F och O. Dessa
bestdmmelser reglerar minsta fastighetsstorlek till 2 000 kvadratmeter (F) och 1 800
kvadratmeter (O). Huvudbyggnad ska ligga minst 6 meter fran fastighetsgréns, uthus
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och mellan byggnader pa samma fastighet ska
det vara minst 9 meter. Huvudbyggnaden far hégst uppta 1/10 av fastigheternas yta
och komplementbyggnad tillats upp till 1/40 av fastighetens yta, dock hogst 50
kvadratmeter. | dvrigt finns en del prick- och korsmark i sédra delen av Urd 21.

Prickmark foljer dven bada fastigheter langs nordvéstra grénsen.
Plankarta for S135 (Skarviken nr 1) fran 1958 har reviderats i samband med andringen.

Stadsplanebestdmmelser och beskrivning tillhérande S135, fortsatter att gélla for
planomradet tillsammans med planéndringen. Inom @ndringsomradet slutar §5 och del
av § 7 att gélla, detta beskrivs har i planbeskrivningen samt i plankartan. | 6vrigt galler
planbestammelserna i sin helhet.

Fastighetsplan

Fastighetsplan Urd 21, 22, 23 (0162-P04/1201/3), antagen 2004, resulterade i att Urd
23 forsvann och marken reglerades in i Urd 21 som Urd 22. | beskrivningen till
fastighetsplanen star féljande:

“Férslaget innebér att nuvarande indelning i tre tomter dndras till tva. Urd 23
férsvinner genom att 1 304 kvm férs till Urd 21 och 896 kvm férs till Urd 22. Samtidigt
férs 617 kvm fran Urd 22 till Urd 21. Tomternas far foljande arealer efter
markregleringar, lotten A (Urd 21) 3 921 kvm och lotten B (Urd 22) 2 537 kvm. De
blivande fastigheterna blir i enlighet med villkoren i 3 kap 1§ FBL varaktig lémpade f6r
sina dndamal.”

Fastighetsplanen upphévs i samband med att plandndringen far laga kraft.
Oversiktsplan

| Danderyds kommuns 6versiktsplan, antagen 2022, anges att omradets anvandning
ska vara samma som den befintliga, d.v.s. sammanhallen bostadsbebyggelse.
Omradet ligger inte heller i ndrheten av nagot av de utredningsomraden som ar
utpekade i versiktsplanen.

Planéndringen gar i linje med intentionerna i dversiktsplanen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9



E DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning Urd 21 och 22 (Gndring av S135)

Diarenr: MSN 2023/88
Antagandehandling 2024-02-19

Undersokning enligt 6 kap. Miljobalken

En undersockning om planandringen kan medféra betydande miljopaverkan har tagits
fram. Andring av detaljplanen bedéms inte innebira sddan betydande paverkan pé
miljon som fordrar en miljobedémning enligt PBL eller strategisk miljobedémning
enligt miljobalken.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
Beslut om betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beddmer att andring av detaljplan for Urd 21 och
22 inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Beslutet fattades av planchef 2023-
11-22 enligt miljo- och stadsbyggnadsnamndens delegationspunkt 7.2.3

Planeringsforutsattningar

Planbesked och planuppdrag

Fastighetsédgarna till Urd 21 och 22 inkom med ansékan om planbesked 2023-01-16
for att mojliggora justering av fastighetsgransen mellan fastigheterna, for att fa till en
mer logisk uppdelning mellan fastigheterna. Med fastighetsplanen som togs fram
2004, upphévdes Urd 23 och dess areal férdelades mellan Urd 21 och 22.
Gransdragningen mellan fastigheterna upplevdes inte optimal i forhallande till
markens terrang.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 45 att kommunen avser
att inleda en planprocess i huvudsak enligt ansdkan och |amnar darfor ett positivt
planbesked.

Miljo- och stadsbyggnadsnémnden beslutade sedan 2023-06-14 § 112 att ge miljo-

och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna
Urd 21 och 22.

Riksintressen

Inga riksintresseomradet enligt 3 och 4 kap Miljcbalken berér planomradet. Omradet
gransar till riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Riksintresset pekar pa den unika
och oregelbundna kvarterstrukturen, tradgardar som praglas av gronska och
villastadens framvaxt med arkitekturideal fran 1880-talet fram till 1930-talet. Trots att
fastigheterna inte omfattas tyder dess direkta néarhet pa att det finns viktiga
kulturhistoriska varden i kvarteret och dess omgivning.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 10
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Kulturmiljévard

Fastigheterna Urd 21 och 22 angrénsar i soder till Skarviks gard, Urd 32. Byggnaden
inom Urd 22 har ett visst kulturhistoriskt vérde, &r uppford i jugend med brutet tak och
putsfasad. Gardsmiljon sdder om byggnaden har manbyggnad och tva
flygelbyggnader. Fastigheten Urd 22 beskrivs i S135 som en avstyckad del av omradet
med ett tvavanings enbostadshus och fanns ddrmed innan dvrig bebyggelse i omradet
som detaljplanen méjliggjorde.

Bebyggelse

Fastigheterna ar bebyggda med bostdder. Bostadshuset inom Urd 22 byggdes tidigt
1900-tal och har en byggnadsarea pa ca 216 kvadratmeter och ar uppford i tva
vaningar. Inom fastigheten finns dven en uppférd komplementbyggnad, ett garage
som har en byggnadsarea pa ca 60 kvadratmeter och ar placerad intill
fastighetsgransen mot Urd S:1. Garaget ar planstridig bade i storlek och placering.
Planandringen éndrar inte géllande bestammelser kopplade till komplementbyggnad.
Utgangslaget for garaget ar fortsatt planstridigt. En korrigering av denna
planstridighet ligger utanfor syftet med dndringen.

Bostadshuset inom Urd 21 byggdes 2003 och har en byggnadsarea pa ca 201
kvadratmeter och ar uppférd i tva vaningar.

k » %

Byggnad inom Urd 22. Byggnad inom Urd 21.
Gator och angoring

Urd 21 angér fran Langenskidlds vag och Urd 22 fran Skarviksvdagen. Planéndringen
innebar ingen forandring gallande angdringen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 11



XXl
> ESII:I/I];/F[I}]\?DS Planbeskrivning Urd 21 och 22 (Gndring av S135)

Diarenr: MSN 2023/88
Antagandehandling 2024-02-19

Markférutsattningar

Fastigheterna &r tva villatomter med ytor fér angéring (hardgjorda ytor) samt tradgard
med grasmatta, trad och annan vaxtlighet.

Jordlagret inom Urd 22 bestar mestadels av moran och urberg och inom Urd 21 av
postglacial lera. Urd 22 ligger marknivdmassigt hdgre upp an Urd 21 och
fastighetsgransen mellan dem gar delvis mitt i en slant.

Urd 21 och 22 med hojdkurvor.

Konsekvenser av dandringen

Planandringen innebar att fastighetsplanen fér Urd 21, 22, 23 (0162-P04/1201/3)
framtagen 2004 upphavs. Bestammelserna under § 5 och del av § 7 i
stadsplanebestdmmelserna ersatts av nya bestdammelser om minsta fastighetsstorlek
pa 2 300 kvadratmeter (ds) samt att huvudbyggnadens byggnadsarea far uppta 10 %
av fastighetsarean, men hogst 250 kvadratmeter (e1). De nya bestdmmelserna géller
for bada fastigheterna inom andringsomradet.

Konsekvenserna av andringen blir att fastighetségarna till Urd 21 och 22 inte langre
begransas av en fastighetsindelningsbestammelse (enligt fastighetsplanen). Minsta
fastighetsstorlek pa 2 300 kvadratmeter mojliggér en flexibilitet att genom
lantmateriforrattning kunna justera gransen mellan fastigheterna pa ett optimalt satt
men utan att fastigheterna kan styckas i tre.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 12
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Att huvudbyggnadens byggnadsarea far uppta 10 % av fastighetsarean, men hogst
250 kvadratmeter sdkerstaller att huvudbyggnaderna inom fastigheterna inte bebyggs
Overstora nar fastigheterna ar relativt stora.

| dvrigt kan fastighetségarna for berdrda fastigheter fortsatt bygga och dndra inom
sina fastigheter i enlighet med bestdammelser inom S135. Plandndringen riskerar inte
att skapa nagon ny planstridighet.

Planandringen beddms inte paverka riksintresset for kulturmiljévarden.

Planéndringen beddms inte medféra nagra ytterligare konsekvenser.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Katarina Lofberg
Planchef Planarkitekt

AT
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