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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Klovern 13 (Bryggare Bergs vag 1), Beslut om
planuppdrag

Arendet

Fastighetsdgaren till Klovern 13 har inkommit med en ansdkan om plandndring for att
upphidva den tomtindelningsplan som finns inom fastigheten idag. Syftet med
upphdvandet av tomtindelningsplanen &r att kunna gora en markreglering fran Klovern
13 till Klovern 7 for att fa till en béttre 16sning av fastigheten Klovern 7 som {or
ndrvarande r en del av planarbetet for Ostra Eneby torg.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att tomtindelningsplanen for Klovern 13
kan upphévas 1 en planprocess genom ett dndringsforfarande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att ge miljo- och stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att ta fram ett forslag till andring av detaljplan f6r Klovern 13.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen i uppdrag att triffa ett planavtal
med fastighetségaren.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Kldvern 13 har inkommit med en ansékan om planiindring for att
upphdva den tomtindelningsplan som finns inom fastigheten idag. Fastigheten ar
beldgen vid Bryggare Bergs vig 1 Enebyberg och omfattar 1429 kvadratmeter.
Bakgrunden till att skanden Onskar att upphdva tomtindelningsplanen dr det pagéende
planarbetet for 6stra Eneby torg som bedrivs 1 anslutning till fastigheten Klovern 13.
Aros bostad ér fastighetsdgare till KIovern 7 och Rodbetan 1, vilka ér en del av
detaljplanearbetet for 6stra Eneby torg, och onskar reglera 6ver en del av fastigheten
Klovern 13 till Klovern 7 for att {3 till en béttre helhetslosning av fastigheten Klovern 7
samt kunna inrymma ytterligare ett radhus.

Bryggare Bergs vdg var tidigare en del av gamla Norrtdljevdgen och har darfor en bred
sektion idag. I samband med genomforandet av detaljplanen for Gstra Eneby torg
kommer Bryggare Bergs vég att byggas om och ges en bittre anpassad bredd. I
samband med detta kommer markregleringar behdvas mellan Enebyberg 1:80, Rodbetan
1 samt Klovern 7 och 13.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
I 6versiktsplanen anges att omradets anvandning ska vara bostider.
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Gillande detaljplan S15 anges att fastigheten Klovern 13 ska vara planlagd for
bostadsdndamal. Minsta tomtstorlek dr 1200 kvadratmeter och maximalt 1/9 far
bebyggas. Bebyggelse ska placeras minst sex meter till ndrmsta granntomt. Inom
fastigheten far maximalt tva vaningar byggas och byggnadshdjden fir maximalt vara 7,5
meter.

Ytterligare tvd detaljplaner giller inom fastigheten, S23 vilken ér ett tillagg till S15. 1
denna lades ett omrade av prickmark till for att sdkerstélla avstandet mellan
huvudbyggnader.

En del av fastigheten berdrs dven av detaljplan S389. I planen gjordes en dndring av
markanvéndningen for den kommunala marken nordvést om fastigheten vilken
planlades for bostadséndaméal och Gverfordes till Klovern 13.

Gillande fastighetsplan 0162-P83/0704 &r faststélld 1983 och omfattar Klovern 7, 13,
14 och 15.

Planeringsforutsittningar

Aros bostad som star bakom ansdkan dr dven dgare till bland annat Klovern 7 som ingér
i planarbetet for 6stra Eneby torg. Inom Klovern 7 avses radhus uppforas. Under
planarbetet har miljo- och stadsbyggnadskontoret konstaterat att fastighetens form
rymmer maximalt elva radhus sa att omgivande gator kan driftas och byggnader kan
underhallas. Aros bostad 6nskar inrymma ytterligare ett radhus. For att mojliggora
onskad exploatering foreslas darfor att tomtindelningsplanen inom Kldvern 13 upphivs
sd att marken kan genom en lantmaéteriforrittning kan regleras over till Klovern 7.
Enligt radande detaljplan inom Kldvern 13 finns planbestimmelse om minsta
fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter. Klovern 13 dr i dagsldget 1 429 kvadratmeter,
vilket innebar att maximalt 229 kvadratmeter kan regleras dver. Eftersom byggrétten
inom Kldvern 13 understiger det som anges 1 planen riskerar inte befintlig bebyggelse
inom Klévern 13 bli planstridig genom den dnskade atgérden.

Eftersom gillande tomtindelningsplan for Klovern 13 dven géller inom Klovern 7
behover den upphivas inom béda fastigheterna innan en lantméteriforréttning kan
genomforas. For Klovern 7 kommer tomtindelningsplanen upphéivas i samband med att
detaljplanen for ostra Eneby torg far laga kraft. Fastighetsdgaren kan direfter ansoka om
lantméteriforrattning.
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Bilden visar dtaljplaarbetet vid ostra Eneby torg i forhallande till fastigheten Klovern 13.
For att sikerstélla ett lampligt utnyttjande av marken inom Kldvern 7 kan exempelvis

placeringsbestimmelser om minsta avstand till fastighetsgréns inforas i detaljplanen for
Ostra Eneby torg.

Ett genomforande enligt beskrivningen ovan forutsitter att Lantmaiteriet beslutar att
fastighetsregleringen kan genomforas efter det att kommunen upphéavt
tomtindelningsplanen for Klovern 7 och 13 genom beslut om antagande av ny
respektive dndrad detaljplan. Forréttningen initieras av fastighetségaren.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker att en detaljplan tas fram dar
tomtindelningsplanen upphévs for fastigheten Klévern 13.

Ingen tillkommande byggritt eller andra atgérder &n att upphava tomtindelningsplanen
kommer skapas till foljd av planen. Maximalt 229 kvadratmeter av fastigheten kan
regleras over till Klovern 7 och den exakta arealen bestdms 1 fOrréattningen.

Planéndringen kommer att hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
(2010:900) och arbetet bedoms kunna startas efter planuppdrag.

Konsekvenser for barn och unga

Planuppdraget medfor endast en administrativ andring och ger inga konsekvenser for
barn och unga.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer inte i1 detta projekt att ha utgifter som ror utbyggnad av allménna
anldggningar.

Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan.
Utredningsutgifterna i detta projekt bestdr av utredningar som ndmnts ovan samt interna
administrativa kostnader, frimst personalkostnader. Ett planavtal kommer att upprittas
med fastighetséigaren for att bekosta framtagandet av detaljplanen i enlighet med
kommunens plantaxa.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 §§ plan- och bygglagen.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjéansteutldtande Detaljplan for Klovern 13 (Bryggare Bergs vdg 1), Beslut om
planuppdrag
2. Ansokan inklusive bilagor daterad 2024-03-22

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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