DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande

Tekniska kontoret Datum Diarienummer

2019-05-14 FN 2019/0160

Anders Forsberg

Fastighetsnimnden

Riktlinjer for frantradande av del av hyresavtal

Arende

Fastighetsndmnden har fétt i uppdrag, att tillsammans med,
kommunledningskontoret utreda vilka principer som bor gilla dé en
verksamhet har behov av att tomstélla lokaler. Utgédngspunkten for
oversynen ska vara bésta ekonomiska utfall for kommunen, effektiv
lokalforsorjning samt konkurrensneutralitet. Som en del av detta uppdrag
har tekniska kontoret arbetat fram ett forslag pa riktlinjer som ska gélla vid
tomstillande av lokaler.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar att anta tekniska kontorets foreslagna riktlinjer
for lokaluppsdgningar i tjdnsteutldtande 2019-05-14 med diarienummer FN
2019/0160 samt ger tekniska kontoret i uppdrag att arbeta i enlighet med
dem.

Fastighetsndmnden overldmnar riktlinjer for lokaluppségningar till
kommunstyrelsen som en delrapportering av kommunstyrelsens uppdrag att
ta fram principer for basta ekonomiska utfall for kommunen, effektiv
lokalforsorjning samt konkurrensneutralitet for vakanta lokaler.

Bakgrund

Tekniska direktoren har genom delegation frén fastighetsnimnden,
uppdraget att upprétta hyresavtal med bade interna och externa hyresgéster i
kommunens gemensamt dgda lokaler. Hyresavtalen innefattar vanligtvis
hela objekten och kan darfor avse flera byggnader i ett och samma avtal.
Uppségning av avtalen gors vanligtvis i sin helhet av den inhyrda
verksamheten. Det finns 1 vissa fall skél for verksamheten att frantridda delar
av lokalytorna. Det kan rora sig om friliggande byggnader eller delar av
lokaler i en byggnad. Deluppsédgningar av avtal kan vara av en strategisk
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karaktér, exempelvis vid lokalvixlingar mellan verksamheter, eller en
mojlighet for verksamheter att frantrdda ytor som inte anvéands.

Tekniska kontorets utredning

Arbetet med beredning av lokalforsorjningsfragor gors 1 en arbetsgrupp som
inréttades i samband med att lokalforsdrjningsprocessen antagits av
kommunfullméaktige 2018. Gruppens uppgift ar att samverka
forvaltningsdvergripande i strategiska lokalfrdgor och bestédr av
representanter fran samtliga forvaltningar i kommunen.

Gillande huvudprincip for kommunens hyresavtal dr att hela avtalstiden ska
16pa ut innan uppsdgning och omférhandling kan tréda 1 kraft. Daremot
saknas det tydliga riktlinjer som faststéller mojligheten att frantrdda del av
en lokal vid hyrestidens utgéng.

Det adr dérfor av stor vikt att ett regelverk kring dessa fragor faststills for att
skapa en tydlighet och rimlighet i forhallandet hyresgist-hyresvird. Aven
uppsdgningar av paviljonger har aktualiserats i en storre omfattning det
senaste halvaret vilket, dven det, féranleder behovet av en tydlig
arbetsmodell. Arbetet med att ta fram forslag pa nya riktlinjer har beretts i
arbetsgruppen for lokalfragor.

Forslag pa riktlinjer

Alla uppkomna och framtida vakanser diskuteras och bereds i
arbetsgruppen. Verksamheter som onskar sdga upp och omférhandla ett
hyresavtal for att enbart gélla del av lokal skickar en skriftlig uppségning till
Tekniska kontoret.

Berord forvaltare pa fastighetsavdelningen bedomer om nedanstaende krav
ar uppfyllda

1: Lokalerna och gardsytor ér eller kan bli avskiljbara om dessa dr en del i
en annan lokal och/eller delar gérdsytor.

2: Lokalen har eller kan anpassas for att uppfylla krav pd egen ingéng och
brandcellsindelning.

3: Att uppsdgning av hyresavtal for paviljonger/inhyrda lokaler prioriteras
fore permanenta lokaler 1 de fall en hyresgést onskar sdga upp ytor avseende
en och samma verksamhet dér tillfélliga lokaler &r forekommande.

Teknisk direktor eller fastighetschef beslutar sedan om kraven kan anses
vara uppfyllda och godkénner/avslar omforhandling av del av hyresavtalet.
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