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KUNGORELSE INFOR GRANSKNING
DETALJPLAN FOR GINNUNGAGAP 2 M FL

Ett forslag till ny detaljplan skickas nu ut for granskning och du som
nirboende fastighetségare, myndighet eller organisation har mdjlighet att
komma in med synpunkter pa planférslaget. Detaljplanen omfattar kvarteret
Ginnungagap samt del av fastigheten Djursholm 2:421 och Brage 1. Omradet
ligger i kommundelen Djursholm séder om Vendevigen nira Vasaskolan.
Syftet med planen &r att medge uppforandet av ett vird- och omsorgsboende
och ett korttidsboende samt anléggandet av en allmén park. Ny bebyggelse
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med sérskild hinsyn till
kulturmiljon inom riksintresset Djursholm. Detaljplanen antas inte medfora
négon betydande miljopéverkan.

Under granskningstiden, 2019-06-26 — 2019-08-30 visas forslaget i
Information Danderyd plan 4 i Mérby centrum, dppet méndag kl.
08.00-19.00, tisdag-fredag 08.00-17.00. Planforslaget visas dven pa
biblioteket i Djursholm. Handlingarna finns pA kommunens hemsida
www.danderyd.se/ginnungagap.

Eventuella synpunkter pa planforslaget ska vara byggnadsndmnden tillhanda
senast den 30 augusti under adress: Byggnadsnimnden, Box 74, 182 11
Danderyd. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till plan@danderyd.se.

~ Efter granskningen sammanstills inkomna yttranden och eventuella
justeringar av planforslaget genomfors. Det hir dr sista tillfillet att limna
synpunkter innan detaljplanen kan antas. En forutséttning for att kunna
overklaga kommunens antagandebeslut dr att skriftliga synpunkter inlimnats
under planprocessens gang.

Kommunledningskontoret

David Grind Jonas Carlsson
Plan- och exploateringschef Planchef
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Andringar efter samrad

Planomrédet planléggs huvudsakligen for &ndamalet vard- och
omsorgsboende

Byggriitten har preciserats till avgransade omraden, storsta tillatna
bruttoarea har 6kats och for den sddra byggritten har byggnads-
héjden hojts. Ett bebyggelseforslag med illustrationer har tagits
fram.

Bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljon och gestaltningen ska
uppné hog arkitektonisk kvalitet.

En allmén park méjliggrs i vdstra delen av kvarteret
Ginnungagap.

Markreservat for allmédnna underjordiska ledningar har tagits bort.
Bestimmelse om ldgsta tilldtna golvniva har hojts och férbud mot
killare inforts.

Parkstigens vigomrade breddas for att sékerstilla driften.
Bestimmelse om utfartsforbud har tagits bort.

Planomradet har ut6kats &t dster for att omfatta Bragevégen och en
mindre del av fastigheten Brage 1.



DANDERYDS KOMMUN 1(23)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2019-05-27 KS 2016/0165

Jonas Carlsson

o i

- ¢ — [ N—— 1 | | - '} 5‘ ) . o
v iy AuPHEM 1S & — r“’ép““}'“ | = § “ =} 7 ; l g: pre i 2
y ] ! H Cl\ ° Hofra Asgdrds forskola H_Fr

: Al:! / { “ g r s . [=]
¢ HEM 19/ / / i } P " : H R
£ o / / / / i 1§ il P Djurs?i’olms Aoptessoriforskola Svaldn =
L 7N g / / / / / 3| p E
L2 3 [ Arneig/ f / 7 | \aswens T 2

| ALFHEMIS.

[ { S‘
3 { AFHEMS O i / P a o\
s = ﬁ,;’_‘ 7 / | ALFHEM22 f /‘ i |1 \ ;123;
\ /3-/.;’ / / o | AmsHeme | / ID £ 8 . E
LARHORNET 15 Ny ? / / | ALFHEM 1) I K | ;\_1 |
& ° / { / | Renemz || SOARDS e I !
& / f / & e bR |
82, i / { Vasaskolal 8] { sr? F ¢
3 % T | {1 B
3 endey, 2 O pow i
. i agen £\l { {
- & Tericlpy gen J] x| i
13 i &
/ )
Pesden, g
3 - YOGDRASIL 10 eV, g
VR b4 ; @
&\\/ / //( - vooowu_o‘ +iedy ®
2) 27
YGODRASIL 1 ‘\,> % / NI o q |
5 !Ir-agqu?eh y DJURSHOLM 2208 (X
YGODRASILS 8 iy
i YoODRASIL2 Q{// o &N GINHUNGAGAP 2 |
/ G " Y60DRASILS / voé@&u f
/ (2 2 / / \ MIDOA

Y Ve i \
/i /s . YOODRASILA & / DJURSHOLM 2271
ey ; 0 y \ BRAGE 1
] / Q . ./ YGGDRASILS
/ ¥ 7 ‘o

BUD13 / ER / voew\slu §
i §
/ Bupta /S P 3-;:
/ s '0

JURSHOLM 2200 / / a}‘
3 / suna ’ A7,
% % Y &Ud;vng 21
A & auns : / ,
SKIDB R7

e,
/> g? e i [y
nusz / % : / 0 U A ﬁ
/ ) K 0 S rmnn @ 5 nd smsuousn 10 ;
) 0 - W& A /skisLabNER © mnswk‘sna o
o i FRID7 S / Ny
nmusn: ) - Sy Kytkans fa[J)o ID‘urshmm / Q A ity smoswusaa
xsm p FAI0 8 / > % /% { =
" noe > DJurshoIms fors ’Cf SKIDBLADNER 13

; 1 : 1gs§2r o / ag dj / :
TPy RSl > T SASC A

Planbeskrivning
Detaljplan fér

Ginnungagap 2 m f

| Djursholm, Danderyds kommun

GRANSKNINGSHANDLING

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2
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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomfGras. Allménna intressen som utgér grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestdimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl



? DANDERYDS KOMMUN 3(23)
Kommunledningskontoret

Innehallsforteckning

INLEDNING ..ottt saaa e ensseneneeans 4
Planens handIBggNiNg.......cccocuiiiiiiieiie ettt ettt eereeetaearea e 4
PlaN@NS SYMIE .....eiiiiiciecee e et ereeeaeeerae e 4
Planens RUVUAAIAG .......ccooiviiiiiiiicc ettt ettt ettt e teeetae e ereea s 4
HANAINGET cvsua0ms svvsvuassmmon vrams 538555650576 4075555 450 544540 a 4004 S50k 05 a0 sms mmsama nsanant oo s esmme mmmaas RanEne ot e s sesarmrns 5
BehOoVSDEABMNING. .....coiiiiiiiii ettt et e et e et e e e 5
PIaNOMIAAEL ..ottt ettt 5

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......ccccocvvvvvvnenn. 6
PIANUPDAIET ..ottt ettt e e ebe e teeba e et et e e etbaeetteeteeeteeeteeraeeas 6
RIKS IO S . ctsivinnisinsisuss siossatosions iunisnssinasinssssanmnans sasanssssbnasasssnsnesssnnss snshans snesemessnmsssssssn s st anssssssmners 6
OVEISIKESPIAN ...ttt 6
Detaljplaner och fastighetSplaner...........cccoooviiiiiiiiiiicc e 6
VattENAIFEKEIV. ...ttt ettt e e et e e ebe e ete e 6

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER........................ 7
Natur, Mark 0CHh VatteN .........ccciiiiiiii ettt 7
7= o)V e To L= =TT T = To Yo OSSR 9
Trafik 0Ch KOMMUNIKGHONET .......ocviiiiiii e 10
TeKnisK fFOrSOMNING ....c..eiiieit ittt e be e seeseeeneesee e 10
TIGANGIGNEE ... ettt et ete e ere e te et reas 13
Halsa:0Ch SAKETNE v ummsmusvmssssmasmssmmessams oo s s e oo $553eems 1amsvs (e s e s s i 13
PIanfErSIaget .......ccoiiiieiee et ettt 15

GENOMFORANDEFRAGOR ..ottt 21
OrganisatoriSKa frAGOT . ........coviiuiiie ittt re s 21
VBB 555 00 0050 55305 04 00005+ 553w anis sn e s smme nm s st s 400 00 4R 8 S em Rt a5 48RS R R S SRR A b8 e anm it e 21
Fastighetsrattsliga fragorsmm e T 6 s i 21
TEKNISKA FrAGOT ...ttt ettt ettt e et e et ere et e et et seeneeaeeaeiee s 22
EKONOMISKA fTAGOT ..ottt ettt te e ene 22
GeNOMIBrANAELIA. ........eiieiiieiee ettt ettt 23

Planbeskrivning

Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl



DANDERYDS KOMMUN 4(23)
Kommunledningskontoret

INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Se bild nedan. Planprocessens forsta remiss skedde i samradet och inget
program har upprittats. Under samradet gavs det forsta av tva tillfdllen for allménhet och
remissinstanser att limna synpunkter. Inkomna synpunkter under samréddet sammanstlls
och arbetas in i ett planforslag som stills ut for granskning. Granskningsskedet pagar under
minst tre veckor och ir sista tillféllet att komma in med synpunkter. Dérefter antas
detaljplanen av kommunfullméktige. Sakédgare (boende i anslutning till planomradet) som
har kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att
dverklaga antagandebeslutet. Nir tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft och bygglov kan beviljas med planen
som underlag.

Genomnférande.
Fastighetsbildning,

. bygglov,
MOJLIGT ATT \  utbyggnad, mm.
OVERKLAGA

&

PLAN- " LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT
( A ‘
— g e
s Planférslag Planférslag Detaljplan " PROVOTID

. utformas revideras fardigstalls

Startskede.
Idé initierad av
kommunen eller

annan aktor, BN = Byggnadsndamnden |

| KS = Kommunstyrelsen
@ = Hir arvinu

Planens syfte

Syftet med planldggningen é&r att utarbeta forslag till detaljplan som méjliggor uppforande av
att ett korttidsboende samt ett vard- och omsorgsboende inom planomrédet. Ny bebyggelse
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med sérskild hénsyn till kulturmiljon inom
riksintresset Djursholm. En allmén park mgjliggoras inom den véstra delen av planomradet.

Planens huvuddrag

Inom kvarteret Ginnungagap medger detaljplanen ny bebyggelse for varddndaméal, med
preciseringen vard- och omsorgsboende (D1). Byggnadernas huvudentréer orienteras mot
Bragevigen dér dven angdring och parkering ska anordnas inom ett omrade som ska utgéra
gemensamhetsanlidggning. Den norra byggritten &r ldgre d4n den sdra for att bibehélla
Parkviigen som en gronskande entré till Djursholms centrala delar. Byggnaderna ska
gestaltas s att de samspelar for att uppna en god helhetsverkan. Planen innehéller ett
omrade for befintlig transformatorstation. Inom allmén plats i véstra delen kan en park
anldggas med mojlighet till en anldggning for omhéndertagande av dagvatten. Genom
planen kan Parkstigens vigomrade ut6kas for att mojliggora rationell drift.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

» Samrad november/december 2014
o Granskning juni-augusti 2019
« Godkédnnande oktober 2019, antagande december 2019

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

For att utreda detaljplanens genomfrbarhet har f6ljande planeringsunderlag tagits fram:

« Dagvattenutredning 2018-1304 A, WRS 2019-05-22
« Forslag till utemiljo och landskapsarkitektur, PE 2019-05-23
« Inledande Projekterings PM Geoteknik, Bjerking 2019-03-07
o Kulturmiljéutredning, Sweco 2019-05-27
o Risk-PM Café Ekudden, Brandkonsulten Ab 2014-01-20

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobed6mning upprittas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopéverkan. Ett forsta stéllningstagande kring férvéntad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning.

Den hir detaljplanen bedéms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedomning enligt miljobalken. De
bedé6mningar av miljopaverkan och andra stérningar som énda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning. Planen bed6ms medftra en ur allmén synpunkt bra hushallning med
mark, vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken.

Planomradet

Omradet ligger i centrala delarna av Djursholm omkring 700 meter vdster om Djursholms
torg. Planomradet avgrinsas i norr av Vendevigen i §ster av Bragevigen och i sydvist av
Parkstigen. Planomradet utgors i huvudsak av fastigheten Ginnungagap 2, samt delar av
Djursholm 2:421 och Brage 1. Planomradets totala area #r knappt 15 000 m?, varav drygt
10 000 m? &r kvartersmark.

Fastigheten Ginnungagap 2 utgors i norra delen av en flack dng. Den sodra delen &r sedan
forskolan Pérlan revs obebyggd. Forskolans utemiljé finns kvar med delvis hardgjord mark
och tridgérdsanlidggning. Ginnungagap 2 dgs av det kommunala bolaget Djursholms AB och
ovrig mark av Danderyds kommun.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Beslutet i kommunstyrelsen 2014-06-09, § 82, innebér att byggnadsndgmnden fétt i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap med syfte att mojliggora ett
sdrskilt boende och korttidsboende. Forskola &r inte ldngre aktuellt s& som kommunstyrelsen
beslutades 2013-06-17, § 74. Det fornyade planuppdraget féranleddes av produktions-
styrelsens beslut 2014-03-27, § 78, om att verksamheten i Pérlans forskola skulle upphéra.

Riksintresse

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden; Djursholm [AB38] och intill
kvarteret Yggdrasil, ett bebyggelseomrade som kommunen pekat ut som ett sérskilt
vérdefullt omrade och som speglar riksintresset.

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan f6r Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet utgors av
bebyggelseomrade.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Géllande detaljplaner inom planomréadet dr S150 fran 1937, S218 fran 1965 samt D273 fran
2013. S150 anger bostadséindamél i tvd vaningar med 1200 m? som minsta tomtstorlek. S218
reglerar allmén plats, gata och upprittades for att mojliggdra Vendevégens nuvarande
utformning. D273 anger allmén plats, park for fastigheten Brage 1, med undantag av ett litet
omrade i korsningen Bragevigen-Vendevigen som regleras av S150.

Ingen fastighetsplan eller tomtindelning finns inom planomradet.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomf6randet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebdr att det for de stdrre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststillts ett mal f6r vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomfora de
nddvéndiga atgirderna for att uppna god status i alla vattenférekomster senast den

22 december 2015. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mgjligt, ska utformas s att de bidrar till att malen uppnas.

Stora Virtan dr recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag
otillfredsstéllande ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen,
MKN, for sjon kréver att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4.
Sjon uppnér idag god kemisk status. Miljokvalitetsnormen kréver att den kemiska
vattenkvaliteten inte ska bli sémre dn idag.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, mark och vatten
Groénstruktur — mark, vegetation och rekreation

Strax norr om planomradet gar Vendevigen kantad av en karaktéristisk dubbelallé. Har
16per ocksa gang- och cykelvdg som édr vil utnyttjad. Strax 6ster om planomréadet ligger
fastigheten Brage 1 som é&r planerad som allmén platsmark, park, i géllande detaljplan. Inom
fastigheten Ginnungagap 2 finns en del trdd och buskar kvar sedan férskolans tid. Dessa tréid
ar inte skyddsvérda men dr bevarandevirda. Sarskilt virdefulla &r de stora exemplar av pil
som véxer i omradets sydostra del. Sdrskild hidnsyn bor tas till dessa trdd i projektering. All
vixtlighet som ska bevaras behover skyddas i byggskedet mot stamskador och
kompaktering.

Fornldmningar

Intill planomradet finns tva registrerade fornldmningar, en héllristning och en
bebyggelselimning. Bebyggelselimningen utgdrs av Osby gamla bytomt pa platsen for
kvarteret Yggdrasil. Fornldmningarna ligger utanfor planomradet och eventuella ldmningar
beddms inte bli pdverkade av detaljplanens genomforande.

Kulturmiljé

Inom den markanvéndning och byggritt som detaljplanen medger ska ny bebyggelse
anpassas till kulturmiljon. I en for detaljplanen upprittad kulturmiljéutredning (Sweco,
2019) bedoms detaljplanens genomforande inte skada riksintresset Djursholm:

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Utvecklingen av Ginnungagap bedéms ta hansyn till riksintresset
enligt 3 kap. 6 § MB och dérmed &ven stads- och landskapsbilden
enligt 2 kap. 6 § PBL. Detaljplanens mal om hég arkitektonisk kvalitet
och principer for gestaltning bedéms &ven uppfylla PBL:s mal om
god form, férg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §, men det ar en
beddémning som dven maste goéras i genomférandeskedet. Huruvida
det slutgiltiga utférandet verkar inom det “gréna féltet”, dvs. berikar
och forbattrar, ar till stor del beroende pa hanteringen i bygglov och
projekteringsfasen liksom utférande av mark- och parkplanering.

| nérheten av planomradet finns en utpekad fornlamning enligt 2 kap.
Kulturmiljélagen. Detaljplanen bedéms inte paverka denna.

Djursholms stads- och landskapsbild préglas &n idag av stadsplanen fran 1907. Stadsplanen,
bl.a. utformad av P.O Hallman, karaktdriseras av ett organiskt planmonster med individuellt
utformad bebyggelse uppford foretradelsevis under perioden 1890 - 1930.

Vid anldggandet av villastaden fanns en stark ambition att ta tillvara landskapets naturliga
forutséttningar sdsom topografi och uppvuxen gronska. Bebyggelsen placerades dérfor
fraimst pa hojdsluttningar och anpassades till befintlig natur inom tomten. Dessa

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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karaktdrsdrag dr fortfarande starkt dominerande och utgtr grundstrukturen for Djursholms
stadsbild.

Riksintressets uttryck:

-Det oregelbundna planmdonstret, uppbyggt kring Djursholmsbanan

-Stora naturtomter

-Stora villor - enkla trévillor, nationalromantik, jugend och funktionalism
-Skola, stationer, parker och andra anldggningar fér gemensamma funktioner

I Kulturmiljshandboken for Danderyds kommun lyfts omradet Vendevigen (B42) fram som
ett s.k. bevarandeomrade (bebyggelseomraden med hdga kulturhistoriska virden). Omradet
utgors av villor, av vilka majoriteten dr ritade av Ture Rydberg, och uppférda under 1910-
talet. Kvarteret Yggdrasil dr i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som ett bevarande-
omrade som sérskilt speglar riksintresset tack vare bebyggelseomrédets tillkomsttid och
upphovsman. Villornas klassicistiska formsprak med viss forankring i 1700-talets svenska
herrgérdar bedoms som viktig del av svensk arkitekturhistoria. Den 6stra delen av omradet
ar nagot kuperad medan tomterna léngs Agnevégen i sodra delen &r relativt plana. Bebyggel-
sen i omradets sodra del dr placerad ndra tomternas norra gréns, langt indragna frén
Agnevigen for att skapa stora tridgérdar. Dominerande fasadmaterial inom omradet &r puts i
ljusa kuldrer. Taken utgors i de flesta fall av brutna sadeltak med svingt utfall och &r tdckta

Vendevégen (B42) De vélbevarade villorna och trédgardstomterna
i kvarteret Yggdrasil &r en viktig del av svensk
arkitekturhistoria. En del av omradet ar av
riksintresse for kulturmiljévarden och skall enligt
miljcbalken skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada kulturmiljén.

med rott lertegel.
Kulturmiljohandboken

Geotekniska férhallanden

De geotekniska undersokningarna har utretts genom féltundersdkning med efterféljande
laboratorietester (Bjerking 2019). Jordlagerféljden bestér i allmédnhet Sverst av ett lager
mulljord eller fyllning 6verlagrandes kohesionsjord ovan friktionsjord vilandes pé berg.
Lerans miktighet dr som storst i den 6stra delen. Férekommande fyllning varierar mellan ca
0,5 m och ca 1,5 m. Innehéllet utgors av sand, grus och lera. Kohesionsjorden utgérs av lera
som ner till ca 1,5 m djup &r av torrskorpekaraktér for att djupare ner 6verga till att i
huvudsak utgoras av siltig lera med mycket 1ag till extremt lag skjuvhéllfasthet. Den totala
lerméktigheten uppgér till mellan 0,5 och 7,5 m. I leran férekommer &ven sandskikt pa 4,5
och 6,0 m djup. Friktionsjordens méktighet och djup till berg har inte undersokts.

Med hénsyn till planerad byggnation samt de relativt déliga markforhéllanden som
konstaterats inom omradet bedoms samtliga byggnader som planeras erfordra en stodpalad
grundldggning. Den nu rivna bebyggelsen inom Ginnungagap 2 var grundlagd pa pélar.

I samband med projektering ska beaktas att marken é&r séttningskéanslig. Uppfyllnader utan
erforderlig markforstirkning bor dérfér undvikas, sérskilt 6ver ledningar och vid entréer.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Hydrologiska férhallanden

Grundvattnets tryckniva har noterats ca 1 meter under mark vilket sérskilt ska beaktas vid
schakt inom omradet (Bjerking 2019).

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Lek och rekreation

Kvarteret Ginnungagap har innan férskolebyggnaden revs delvis varit bebyggd och delvis
obebyggd. Angen slogs men anviindes inte for rekreation i ndgon stérre omfattning. Den
tidigare forskolegarden inom planomréadet har avetablerats och lekredskap har tagits bort.
Genom detaljplanens genomforande &r avsikten att parkomradet i véster ska iordningstillas
och skotas pa ett sétt som inbjuder till vistelse.
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Planomrade
Bebyggelseomraden

Runt omkring planomradet ligger villabebyggelse av varierande utformning och karaktr. I
Oster grinsar planomradet till fastigheten Brage 1 som é&r en plan éng. Djursholms torg som
ligger ca 700 meter Gster om planomradet har ett varierat utbud av service. Har finns bland
annat restauranger, livsmedelsbutik, vardcentral och klddbutiker.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Den forskoleverksamhet som fram till 2015 fanns inom omradet avvecklades pa grund av en
overkapacitet inom forskoleverksamheten i Djursholm.

Detaljplanen ger genom markanvéndningen D1 — Vard- och omsorgsboende mojlighet till att
uppfora korttidsboende samt vard- och omsorgsboende.

Vird- och omsorgsboende - ér ett slags permanent boende for dldre med sténdig tillgang till
vardpersonal, dven kallat dldreboende eller sérskilt boende.

Korttidsboende for #ldre 4r ett boende en kort tid t.ex. efter sjukhusvistelse. Aven ett
korttidsboende erbjuder stdndig tillgang till vardpersonal.

Trafik och kommunikationer

Planomradet avgrédnsas av Vendevégen i norr, Parkstigen i sydvist samt Bragevégen i Oster.
Parallellt med Vendeviégen finns en separat enkelriktad gang- och cykelvig.

Mellan Sveavigen och Skoldvégen ligger dygnstrafiken pa 4443 passager vid métningen
hosten 2018 (vardagar 4869, helgdag 3378). Trafiken fordelas jamt Ssterut och vésterut.
Maxtimme férmiddag 497 passager, maxtimme eftermiddag 429 passager.

Den tillkommande trafiken som genereras av vard- och omsorgsboendet och korttidsboendet
beddms huvudsakligen paverka Bragevégen. Dé inga andra bostéder eller verksamheter
finns léngs den aktuella delen av Bragevigen bedoms paverkan bli liten. P4 Vendevigen
kommer den tillkommande trafiken utgéra en mycket liten del som inte bedéms paverka
framkomligheten.

Oversiktsplanen redovisar en ridstig lings Valevigen. Pa Vendevigens sédra sida finns en
skyltad och etablerad ridstig forbi planomréadet. Skyltningen tas forslagsvis bort i samband
med planens genomforande. Ryttare hédnvisas till gdng- och cykelvidgen mellan Parkvigen
och Bragevigen.

Parkering

Angoéring for varuleveranser och liknande med lastbil ska ordnas inom kvartersmark. Aven
besoksparkering och personalparkering ska ordnas inom kvartersmark. I planforslaget
redovisas ca 17 bilplatser.

Kollektivtrafik

Busslinje 606 trafikerar strickan mellan Djursholms torg och Danderyds sjukhus.
Busshallplats finns ldngs Vendevigen, drygt 100 meter Oster om planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och MKN fér vatten

For att ge forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten far marken inom
kvartersmark (D1 — Vérd- och omsorgsboende) maximalt vara ogenomsléppliga och
héardgjorda till 70 % av fastigheternas respektive areal.

En teknisk dagvattenutredning har uppréttats for detaljplanen (WRS 2019).

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Systemskiss for dagvattenhantering inom planomrdadet.

Planomrédet utgors i huvudsak av postglacial lera vilket innebér att infiltrationskapaciteten i
omréadet dr lag. Omradet sluttar frdn + 5 m (RH2000) i véster till + 2,2 m (RH2000) i den
Ostra delen av omrédet. H6jdnivéerna speglar dven hur det ytliga dagvattnet avrinner inom
omradet. Omradets ytvattenrecipient dr Stora Virtan som har mattlig ekologisk status och
inte heller uppnar god kemisk status. Utover de dverallt verskridande &mnena sé dverskrids
dven halterna for PFOS och tributyltenn-féreningar som generellt inte dr vanligt
forekommande i dagvatten.

Det finns pakopplingspunkter till det kommunala dagvattenledningsnétet bade vid omradets
nordostra horn vid Vendevégen och i omradets sydostra horn vid Agnevigen. Det lokala
dagvattenledningsnétet pa fastigheten och det kommunala ledningsnétet bedoms vara
angivna i olika hojdsystem. Hojdnivan pé det lokala dagvattenledningsnétet bor klargoras
innan pdkoppling sker.

I och med bebyggelseforslaget 6kar andelen hardgjord yta ndgot, jamfort med den tidigare
markanvindningen med forskoleverksamhet. Det innebér dven att flodet medriknat en
klimatfaktor pa 1,25 i framtidsscenariot kommer att 6ka med ca 40 % om inga flodes-
utjimnande atgérder vidtas. For att flodet fran omradet inte ska dka krivs ett utjimnings-
magasin med en volym p& mellan 10 — 20 m? utifrdn dimensionerande regn pa mellan 2- till
20-arsregn. Magasinsvolymen bor fordelas pé flera anldggningar, till exempel véxtbéddar,
trid i skelettjordar och eventuellt genomslépplig beldggning med underliggande
magasinskapacitet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Den fororeningsbelastning som gjorts i dagvattenutredningen har beréknats med hjélp av
modelleringsprogrammet StormTac som bygger pé schablonhalter. Berdkningarna visar att
det inte sker nagra storre fordndringar i fororeningsbelastningen frén omradet i och med den
planerade omexploateringen. Exploateringen kommer ddrmed enligt berdkningarna inte
forsamra MKN for recipienten.

Delar av den s6dra byggnaden planeras att anldggas pé ett omrdde med en markniva under
Lénsstyrelsens ldgsta rekommenderade grundldggningsnivan pa 2,7 m. For att minska risk
for skador pé byggnader pa grund av hdga vattennivaer bor marknivan hdjas till som lagst
+2,7 m (RH2000). Légsta golvniva ska vara +3,9 m (RH2000). Dagvatten som idag rinner in
i planomradet fran kvarteret Yggdrasil i sydvést kan utjgmnas lokalt eller ledas om for att
inte belasta planomrédet. Ett utjimningsmagasin kan anlédggas vid markerad lagpunkt.
Alternativt kan en ledning dras sdder ut lings Parkstigen till Bragevégen.

Forslag till hur dagvattenanldggningen ska utforas finns mer utforligt beskriven i
dagvattenutredningen (WRS, 2019).

Vatten och avlopp

[ vistra delen av planomrédet finns vatten- och avloppsledningar som forsorjer tva
fastigheter inom kvarteret Yggdrasil. Ledningarna behdver flyttas innan startbesked beviljas
for den norra byggnaden.

En brandvattenpost finns i Vendevigen omedelbart nordvist om omréadet.
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Befintliga va-ledningar kring planomradet.
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Elnat

E.ON é&r nitdgare inom omradet. Fastigheten Ginnungagap 2 &r ansluten till befintligt elnt.
Kapaciteten i elnédtet bedoms kunna klara av foreslagen exploatering.

Tillganglighet

Planomrédet dr flackt och tillgdngligheten pa tomtytan inom fastigheterna bedéms vara god.
Tillgdnglighetskraven i Boverkets byggregler ska f6ljas for tillkommande byggnader.

Halsa och sdkerhet
Klimat

Planomrédet ligger i en lagldnt del av kommunen, strax véster om ett omrade som riskerar
att 6versvdmmas vid hogre vattenstdnd. Av den anledningen f6resléas en planbestimmelse
som reglerar en ldgsta golvniva pa +3,9 meter 6ver havsnivén.

Buller

Den bullerkélla som kan paverka planomradet dr Vendevégen, direkt norr om planomradet.
Avstdndet mellan ndrmaste mojliga byggritt och vigkant ér cirka 20 meter. Hastigheten pa
Vendevigen ér 40 km/h forbi planomradet och 30 km/h utanfor Vasaskolan direkt 6ster om
planomréadet.

Detaljplanen paborjades fore den 2 januari 2015 sa dérfor ska regler om trafikbuller
tillimpas i enlighet med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Som riktvérde inomhus f6r
vérdlokaler anges 30 dB(A) ekvivalentnivé och 45 dB(A) maximalniva. Maximalniva avser
ljudnivéer nattetid (22-06) och far verskridas med hogst 5 dBA fem génger per
trafikdrsmedelnatt. Enligt berdkningar fran 2015 sa &r trafikbullernivaerna pa en niva som
ger goda forutsdttningar for att klara bade ekvivalent ljudniva och maximalniva inomhus.
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Beﬁntliga bullernivéer, ckvivalent buller till vdr;:sfer och maxnivaer till hoger. (AF 2015).
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Markféroreningar

Planomradet ligger inte inom eller i ndrheten av ndgon mark som &r potentiellt férorenad
enligt ldnsstyrelsens inventeringar.

Radon

Radonhalten i porluft har métts inom planomradet. Métningarna visar att marken inom
undersékningsomréadet innehéller normala till hga radonhalter. Marken klassificeras som
hégradonmark vilket medfor att planerad byggnation ska utforas radonsékert. Tillkommande
bebyggelse ska utforas sa att socialstyrelsens krav om maximal radonhalt inomhus klaras.

Avfall

Sophantering kan l6sas pa respektive bostadsfastighet eller som gemensamhetsanlédggning.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &dr generellt sett god. Enligt uppgifter fran Stockholms luft- och
bulleranalys beriknas halten for kvivedioxid vara 12-24 pg/m? i planomradet under det
attonde vérsta dygnet (normen #r 60 pg/m?®). Halten for inandningsbara partiklar (PM10) #r
berdknade till mellan 27 och 39 pg/m?® under det 36:e virsta dygnet (normvérde 50 pg/m?
medan bensenhalterna beriknas vara 0,5-1 pg/m® i &rsmedelvirde i omridet (normvirdet &r
5 ug/m?). Miljskvalitetsnormerna fér svaveldioxid och bly klaras generellt med god
marginal i Stockholms lén.

Fororeningshalterna ligger under eller mycket under de miljokvalitetsnormer som giller.
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Risker

Med anledning av att planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods
har en riskbedomning gjorts. Vendevégen ér klassad som sekundér transportled for farligt
gods enligt lansstyrelsens beslut (01FS 2016:10) mellan E18 och Auravdgen. Sekundéra
transportleder &r avsedda for lokala transporter fran och till de priméra transportlederna.
Maélpunkterna f6r transporter med farligt gods ldngs Vendevégen har blivit férre i takt med
att bensinstationerna vid Djursholms torg och Vendevégen 77 avvecklats. Kvar finns bensin-
stationen i korsningen Vendevigen/Morbyleden och battankstationen pa Ekudden.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Planomradet berdrs inte av brinsletransporter till bensinstationen vid korsningen
Vendevigen/Morbyleden. Battankstationen som anvénds for sdsongsvis for tankning av
fritidsbatar ligger inte i direkt anslutning till Vendevigen och det kan inte uteslutas att
drivmedelstransporterna sker via annan vig. Riskbilden for sjomacken har utretts i separat
planprocess och en riskutredning har tagits fram (Brandkonsulten 2014).

I samband med ny bebyggelse planeras i anslutning till sekundér transportled for farligt gods
rekommenderar ldnsstyrelsen ett byggnadsfritt avstdnd av 25 meter i normalfallet, eller
undantagsvis 15-20 meter (Lénsstyrelsen Fakta 2016:6). I denna detaljplan medges sérskilt
boende som nérmast pa ett avstdnd av 19 meter och huvudsakligen 21 meter. Bebyggelsen
som planeras ndrmst Vendevigen ér ett korttidsboende. Kérbanan som separeras fran
planomradet av en gang och cykelvdg och dubbel tridallé bedoms inte sdrskild utsatt for
avakningar. Med detaljplanens begransningar bedémer kommunen ddrmed att olycksrisken
som eventuella transporter kan medfora vara beaktad och acceptabel.

Vy fran Bragedngen Gt nordvist. (Illustraton: 3D House)

Planférslaget

Inom kvarteret Ginnungagap medges genom denna detaljplan bebyggelse avsedd for ett
korttidsboende och ett vard- och omsorgsboende, vilket bada ér boenden for personer med
behov av stidndig ndrvaro frén vardpersonal. I bada byggnaderna finns férutom boenderum
dven gemensamhetsutrymmen for samvaro och terapi. En del av lokalprogrammen upptas av
personalutrymmen och expeditioner. Férutom nérheten till rekreationsomrédden och parker
finns dven halvprivata utemiljder ddr de boende kan vistas tillsammans med béde personal
och anhdriga.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Vy fiain Vendevcigen at sydvdist. (lllustration: 3D House)
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Vy fian Vendeviigens gang- och cykelvdg dat sydost. (lllustration: 3D House)
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Byggritterna har placerats lings Bragevigen sé att angdrings- och parkeringsytor kan
samordnas. D4 manga ménniskor kommer uppleva bebyggelsen fran Vendevigens
karaktéristiska trddallé halls bebyggelsen lag ldngs Vendevigen. Den hogre bebyggelsen
placeras i den sddra delen av planomradet. I den viéstra delen av planomradet foreslas en
allmén park med planteringar och Sppna grésytor som kan anvindas pa olika sitt. Inom
parken kan en dagvattenanlédggning byggas for att omhénderta vatten som avleds fran
kvarteret Yggdrasil pa Parkstigens vistra sida.

Totalt innehéller bebyggelseforslaget 87 boenderum varav 27 i korttidsboendet och 60 i
vard- och omsorgsboendet.

I s6der finns inom en liten del av planomradet en befintlig transformatorstation som
planlédggs for andamalet (E1).

Gestaltningsprinciper

I Djursholm finns nagra av Sveriges mest kéinda exempel pa villarkitektur fran tiden fore och
efter sekelskiftet 1900 av den tidens mest namnkunniga arkitekter. Aven nagra av
funktionalismens mer karaktéristiska och nyskapande villor finns uppférda i Djursholm.
Behovet av korttidsboende och vérd- och omsorgsboende &r samhillsnyttiga funktioner med
specifika krav pa byggnadsvolym, lokalprogram, entréer och logistik. Darfor ér inte framst
inspiration frén sekelskiftesvillorna utan snarare fran andra offentliga byggnader eller
byggnader med liknande byggnadsvolymer i platsens omgivningar som kan forankra den
nya bebyggelsen pa platsen och i Djursholm. Slaktskap bor s6kas i volymer, proportioner,
detaljer och materialitet.

Bebyggelsen for vardandamal ska utforas som tva byggnader med stora likheter bade i
funktion och gestaltning. Nya byggnader ska anpassas till kulturmiljon pa platsen och dess
specifika egenskaper och karaktdrsdrag som &r dominerande i riksintresset Djursholm.
Gestaltningen ska uppné hog arkitektonisk kvalitet och genom material kvalitet och uttryck
samspela med varandra for att uppna en god helhetsverkan.

Gronskan och lummigheten i Djursholm &r ocksa ett viktigt karaktirsdrag som dr
betydelsefullt att ta fasta pa i utvecklingen. Befintlig gronska bor dérfor sparas i mojligaste
mén. Nyplantering och landskapsplanering &r dven viktig fér hur den nya bebyggelsen
kommer att upplevas som en integrerad del i miljon. God landskapsplanering kan tillfora
béde estetiska och biologiska vérden till platsen. Vendevigens dubbla bjérkallé dr ett
karaktéristiskt tema som bor plockas upp lings Bragevigen for att bidra med en strukturerad
gronska i stadsbilden.

Volymer

Den planerade bebyggelsens hojd halls lag lings Vendevigen for att inte konkurrera for
mycket med &ldre befintlig bebyggelse. Bebyggelsen bor orienteras mot Vendevigen och
vara parallell med denna. Byggnaderna inom planomréadet bor forhélla sig vinkelrétt till
varandra. Taken ska héllas laga for att inte géra byggnaderna allt f6r dominanta.

Fasader

Inom planomradet ska byggnadernas gestaltning samspela med varandra exempelvis genom
fonstertyp, fargséttning eller andra detaljer t ex rdcken och spaljéer. Fasader ska utforas i
tegel av liknade karaktér och dimension. Exterira detaljer ska utforas i grasvart plét eller

Planbeskrivning
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smide. De bada byggnaderna ska ha liknande balkongfronter. I de fall fasadelement anvénds
far elementskarvar vara synliga endast om de integreras som en del i en medveten
gestaltning. Variation ska skapas i utdragna fasader genom sma, men effektfulla gester med
hénsyn tagen till verksamheternas behov och byggnadernas energiprestanda. Sddan 6nskad
variation kan uppnés genom t ex bursprak, indragna eller utskjutande fasadpartier, lokalt
forhojt fasadliv utan takfot. Huvudbyggnader ska utféras med synlig sockel i natursten.

Tak

Taken ska vara valmade sadeltak med en lutning pa mellan 12 och 18 grader. Taken ska
huvudsakligen tdckas med falsad bandplat i grasvart kulér. Om solceller férekommer ska
dessa med hinsyn till kulturmiljon integreras i takets ytskikt. Taken ska héllas 14ga for att
inte bli till dominanta inslag i miljon.

Utemiljo

Gestaltningen inom kvartersmark bér anknyta till den trddgardstradition som finns inom
Djursholm med tydligt avgrdnsade fastigheter, exempelvis genom att tomtplatserna markeras
genom klippta hdckar. Inom kvarteret bor bjorkar planteras ldngs Bragevégen.
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Lllustrationsplan (lllustration: PE)
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Solstudier

For att beskriva konsekvenserna av planens genomférande har sol- och skuggstudier tagits
fram. Studien 4r en simulering som utdver de topografiska forhéllandena dven tar héinsyn till
befintlig bebyggelse. Eftersom bade trid och vixtlighet kan férdndras dver tid tas inte detta
med i solstudier.

Solstudie, var- och héstddgjdmnihg (lllustration: Lindberg Stenberg Arkitekter)

Planbeskrivning
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Solstudie, sommarsolstand (Illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter)
Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allménna platser inom och i anslutning till planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av vatten- och
avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning till det egna huset), gronytor m m. Anlédggningar pé kvartersmark, som ir till nytta
for flera fastigheter, kan inréttas som gemensamhetsanliggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsigaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Detaljplanens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
exploator. For genomférande av kommunens korttidsboende i egen regi upprittas inte
exploateringsavtal.

Danderyds kommun har genom beslut i kommunfullméktige 2018-06-11 §59 ingatt ett avtal
om exploatering med 6verlatelse av mark med Vectura Fastigheter AB. Avtalet villkoras av
att kommunfullméktige antar detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kraft.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Ny fastighet for antingen den norra byggritten (korttidsboendet) eller den sddra byggritten
(vérd- och omsorgsboendet) ska bildas genom avstyckning fran fastigheten Ginnungagap 2.

Ny fastighet bildas for befintlig transformatorstation genom avstyckning fran fastigheten
Ginnungagap 2.

En del av planomradet omfattar fastigheten Brage 1 och planlidggs som allmén plats, gata.
Omrédet hanterades inte nér tidigare detaljplan D273 for Brage 1 upprittades och géllande
detaljplan S150 anger dérfor fortfarande bostadsanvindning. Marken regleras 6ver till
gatufastigheten Djursholm 2:421. Aven de delar av fastigheten Ginnungagap 2 som
planldggs som allmén plats ska fastighetsregleras till Djursholm 2:421.

Fastighetsindelningsbestimmelser upprittas inte. Kommunen ansdker om erforderlig
fastighetsbildning vilken utf6rs sa att fastigheterna angréinsar Bragevigen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

En gemensamhetsanlidggning, preliminédrt avseende gemensamma servisledningar for vatten
och avlopp, markanldggningar, m m inom detaljplanen, ska bildas genom en
anldggningsforrittning. Bada blivande fastigheter for korttidsboende respektive vard- och
omsorgsboende ska delta i gemensamhetsanldggningen och uppléta utrymme f6r densamma.

Planbeskrivning
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Tekniska fragor
Tekniska undersékningar

Efter samradet har en geoteknisk filtundersskning genomf6rts for Ginnungagap 2. En
dagvattenteknisk utredning for planomradet har &ven gjorts. Vid genomforandet av
detaljplanen bdr marken i samband med schaktning och grundldggning undersdkas for
eventuella markféroreningar.

Tekniska anlaggningar

Vigar
Tillfart till det nya omrddet kommer att ske via Bragevigen.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala va-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten efter samrad
med exploatdrerna. Den foreslagna bebyggelsen kommer att utgora tvd separata fastigheter.
En gemensamhetsanliggning avses att bildas omfattande bland annat servisledningar till
respektive fastighet.

Inom Ginnungagap 2 finns befintliga kommunala va-ledningar som ansluter fastigheterna
Yggdrasil 7 och 8. Ledningarna #r gamla och ska fore byggstart flyttas till annat ldge invid
Parkstigen s att kvartersmarken kan utnyttjas pa bésta mojliga sitt.

Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand lokalt genom férdrjning och
avledas till allmin dagvattenledning eller diken i huvudsak i enlighet med framtagen
dagvattenutredning (WRS 2019).

El och tele

Planomrédet ansluts till redan befintligt nét for el och tele. Skanova &r nétdgare for telenétet
och E.ON ér nétédgare for elnétet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och byggande av allmédnna anldggningar
(gator, torg, park, va-anlidggningar) inom allmén platsmark enligt detaljplanen.

Detaljplanekostnader

Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen. Kostnaden tédcks genom forsiljning av
mark.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmélan

erldggs avgifter enligt taxa fér byggnadsndamndens verksambhet.

For eventuella dtgidrder som utfors av Lantméteriet sasom avstyckning och fastig-
hetsreglering erldggs avgift enligt lantméteritaxan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 ar rédknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomfOrandetiden har fastighetségaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan éndras eller
upphévas utan att fastighetsédgaren har ritt till ersittning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Carlsson
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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