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Byggnadsndgmnden

Andring av detaljplan S74 — del av Berga (1961), Beslut
om antagande

Arende
Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i1 uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

¢ en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa 1dngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dér sadan
begransning saknas.

Huvudsyftet med dndringen ar att motverka att kommunens villaomraden
fortdtas pa ett ovarsamt sitt.

Gillande detaljplan for omradet dr S74 - del av Berga fran 1961. For
flertalet fastigheter inom S74 finns géllande
fastighetsplaner/tomtindelningar. Plandndringen géller endast for de
fastigheter (31 stycken) som saknar sddan reglering. For dem tillkommer en
bestammelse om minsta tilldten fastighetsstorlek utifrn befintlig storlek pa
respektive fastighet. Det innebir att mojligheten att stycka de berorda
fastigheterna gar forlorad.

Bestimmelserna i gillande detaljplan (S74) fortsétter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer.

Planéndringen dr i enlighet med géllande dversiktsplan.

Ett fital yttranden har inkommit under planprocessen, varav tva fran
sakdgare. Den foreslagna édndringen anses leda till ordttvisa, dd ménga
fastigheter i omrddet redan har styckats.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndgmnden beslutar att anta foreliggande forslag till detaljplan.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i1 uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa 1dngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dér sadan
begransning saknas.

I 6versiktsplanen anges att planomradet bestar av sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Plandndringen ar i enlighet med géllande oversiktsplan.

Gillande detaljplan for omradet dr S74 — del av Berga fran 1961. For
villakvarteren anges beteckningen BFII; fristdende bostider 1 hogst tva
vaningar. Maximalt 1/5 av fastigheten far bebyggas. Varje huvudbyggnad
far innehalla tva lagenheter. Hogst en huvudbyggnad tillats inom varje
fastighet.

Ett forslag till plandndring har varit pa samrad under tiden 8 mars t.o.m.
5 april och granskning under perioden 28 april t.o.m. 19 maj 2022.

Under planprocessen har ett fatal yttranden inkommit, varav tva fran
sakédgare. I det ena framhalls bland annat att andringarna leder till en djup
orittvisa dd manga fastigheter redan styckats. Skadan anses redan vara
skedd. I det andra pétalas att de fastigheter som omfattas av dndringen
forefaller ha valts ut pé ett slumpartat sitt.

Ett granskningsutldtande, innehdllande inkomna yttranden under samrad och
granskning samt kommunens svar, bifogas.

Forslag till detaljplan

Huvudsyftet med dndringen ar att motverka att kommunens villaomraden
fortatas pa ett ovarsamt sitt. Den foreslagna plandndringen innebédr en
mindre risk for ovarsam fortitning i form av kompletterande bebyggelse
eller styckning av fastigheter och bidrar ddrmed till att bevara befintliga
villakvarters karaktr.
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For flertalet fastigheter inom S74 finns géllande
fastighetsplaner/tomtindelningar. Planidndringen géller endast for de
fastigheter (totalt 31 stycken) som saknar sadan reglering. Fér dem
tillkommer en bestimmelse som begransar minsta tilldten fastighetsstorlek
till 500, 600, 750, 800, 1000 resp. 1500 kvm, beroende pa nuvarande
storlek. Det innebdr att mojligheten att stycka de befintliga fastigheterna gér
forlorad.

Bestimmelserna i gillande detaljplan (S74) fortsitter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer inom dndringsomradet. Foreslagen
andring leder inte till att ndgon fastighet blir planstridig.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets bedomning kan planidndringen inte antas
leda till ndgon betydande miljépaverkan da den inte foranleder nagon
forandring av den befintliga miljon.

Kommunledningskontorets synpunkter
Inkomna synpunkter under planprocessen har inte lett till ndgra dndringar i
planhandlingarna. Planhandlingarna bildggs drendet.

Dag Bjorklund Anna-Britta Jarliden
T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt
Bilagor

1. Tjansteutldtande
Planhandlingar for antagande:
2. Plankarta med bestdimmelser
3. Planbeskrivning
Ovriga handlingar:
4. Granskningsutlatande



