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Detaljplanens syfte

Syftet med &ndringen ar att gora befintlig byggnad planenlig. Den befintliga
byggnaden ar uppférd med platt tak och en nockhéjd pa 7,2 meter i enlighet med
befintligt beslut om bygglov fran 2014. Bygglovet fick dock aldrig laga kraft, da det
upphévdes av lansstyrelsen som utgick fran ny praxis i sin bedémning.

En &ndring av detaljplanen medger att befintlig bostad kan kvarsta i befintligt skick da
den beddms passa battre in i kringliggande miljé.

Figur 1: Bild pa byggnaden inom Eksléatten 8.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Reglering for att gora befintlig byggnad inom fastigheten planenlig inférs, det innebar
att nya bestémmelser avseende nockhdjd tillfors. Bestdmmelse om maximalt
vaningsantal och befintlig nockhdjd utgar.

Ingen tillkommande byggnadsarea medges som foljd av planen.

Detaljplan S367

For detaljplan S367 har féljande handlingar tagits fram:

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 3
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e Plankarta fran 1974 med tillhérande planbeskrivning.

e Andring av detaljplan 5367 antogs 2023. Syftet med dndringen var att inféra
reglering om minsta tomtstorlek for att motverka ovarsam fortatning i
kommunen. Andringen involverade endast utvalda fastigheter och Ekslatten 8
inte ar en av dem. Andringsomrédena ar markerade med réda linjer i
plankartan.

e Andring 2 av detaljplan S367 (denna &ndring) omfattar endast Ekslatten 8.
Syftet ar att gora befintlig byggnad inom fastigheten planenlig.
Andringsomrédet dr markerat med svart linje i plankartan.

Motiv till andringen

De bestammelser som andras i och med planandringen bedéms vara av liten
omfattning, ryms inom syftet med géllande detaljplan och vara av liten
omgivningspaverkan. Darmed genomfors en planandring i stallet for att ta fram en ny
detaljplan.

Motiv till plandndringen &r att gora befintlig byggnad inom fastigheten planenlig.
Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-04-19, § 66, att uppdra at miljo-
och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva mojligheten att ta fram
en éndring av detaljplan S367 for Ekslatten 8 med syfte att géra befintlig byggnad
inom fastigheten planenlig.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for
planen och de avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for
valda bestédmmelser samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen
ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestdmmelserna. Planen upprattas av planavdelningen
vid miljé- och stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Planens handléaggning

Handldaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardférfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad for synpunkter till sakdgare (boende och
intressenter inom och i anslutning till planomradet), berérda organisationer och
myndigheter med flera. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras.
Darefter stalls planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Under granskningstiden finns mojlighet att aterigen lamna synpunkter pa férslaget.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 4
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Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett utlatande. Det slutliga
planférslaget tas sedan upp till miljé- och stadsbyggnadsnémnden for antagande.
Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
6verklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
6verklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft.

Handlingar
Till planen hér féljande handlingar:
e Plankarta med bestéammelser (1974 andring 2 2024)
e Planbeskrivning till andring (denna handling)
Genomférandetid

Genomférandetiden for planandringen ar fem ar raknat fran det datum da andringen
fatt laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen. Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla, men den
kan andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. Fér bygglov
och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for miljé- och stadsbyggnadsndmndens
verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Gallande fastighetsplan fortsatter galla som fastighetsindelningsbestammelser i
detaljplanen.

Tekniska fragor

Ingen féréandring sker f6r teknisk forsérjning, VA eller dagvattenhantering.

Planbestammelser

Tillkommande och borttagna bestammelser samt motiv till dem listas nedan.
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Tilkommande planbestammelser:

e Hojd pa byggnadsverk - h1. Hogsta nockhéjd ar 7,5 meter 6ver angivet
nollplan, darutover far staket om maximalt 1,3 meter uppféras

e Hojd pa byggnadsverk - h2. Hogsta nockhéjd ar 10 meter dver angivet nollplan
Bestéammelser som utgar:

e Begrédnsning av vaningsantal. P4 med romersk siffra betecknat delomrade far
byggnad endast uppféras med hogst det antal vaningar som siffran anger

e Begransning av byggnadshgjd. P4 med 1 betecknat omrade far byggnad icke
uppforas till stérre héjd an 4,5 meter.

Befintliga bestammelser som fortydligas i plankartan:
e Omrade for bostadséndamal, fristdende hus
e Delomrade som icke far bebyggas.

Ovriga bestdmmelser som géller inom planomradet (om de inte utgar) preciseras i
originalhandlingen for S367.

ol

G e e

Figur 2: Bilden visar en ritning éver byggnaden inom Ekslatten 8.
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Planeringsunderlag

Gallande detaljplan
Géllande detaljplan ar stadsplan S367 fran 1974.

Detaljplanens bestammelser anger beteckningen BF1 for fastigheten. B anger att
fastigheten endast far anvandas for bostadsandamal. F innebér att huvudbyggnaden
ska uppforas fristdende, maximalt en huvudbyggnad far uppféras och hogst 1/5 far
bebyggas. Ettan innebér att byggnad endast far uppféras i en vaning.

Ytterligare bestammelser preciseras i planbeskrivningen.

Det rader planstridigt utgangslage, detta beskrivs under “Planeringsfoérutsattningar”.
Planbestdammelser som inte dndras eller tas bort fortsatter att gélla.

For fastigheten finns en tomtindelning. Tomtindelningen kommer efter en &ndring av
detaljplanen att fortsatta galla.

Oversiktsplan
| Gversiktsplanen, antagen 2022, &r omradet utpekat for bostadsbebyggelse.
Kulturmiljé

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévarden, byggnaden inom
fastigheten beddms inte heller vardefull ur kulturmiljésynpunkt.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljcbalken, MB (1998:808)
6 kap. 3 § ska en miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas
medfdéra betydande miljdpaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring férvantad
miljdpaverkan gors i en sa kallad undersokning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808)
(separat dokument). De omsténdigheter som talar fér och emot att planen kan antas
medféra betydande miljdpaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i
denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljobalken. De
andrade regleringar som féreslas i detaljplanen &r inte av sddan omfattning att det
bedéms medféra betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 7
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Planeringsforutsattningar

Planstridighet

Planstridigt utgangslige rader avseende véningsantal och héjd.
Byggnadens bakgrund och anledning till andringen

Den befintliga byggnaden ar uppférd med platt tak och en byggnadshdjd pa 7,2
meter efter ett beviljat bygglov 2014. Bygglovet fick dock aldrig laga kraft eftersom
det upphavdes av lansstyrelsen pa grund av ny praxis som innebar att indragen
ovanvaning ska raknas som vaning i stallet for som inredd vind. Eftersom byggnaden
da var under uppférande beslutade fastighetsagaren att fullflja byggnationen. En
andring av detaljplanen medger att befintlig byggnad kan kvarsta i befintligt skick
eftersom det passar béttre in i kringliggande miljé &n den alternativa utformning som
togs fram i samband med lansstyrelsens upphavande av bygglovet.

Platsens férutsattningar

En andring av detaljplan kommer medfdra att befintlig byggnad inom fastigheten blir
planenlig. Ingen 6vrig paverkan bedéms ske pa fastigheten eller dess omgivning.

Fastigheten ligger i ett omrade som utgors av villabebyggelse vilket innebar att det
redan finns etablerad vatten- och avlopp, gatunét samt fungerande avfallshantering.
Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa kringliggande bostadsmiljo eller
gronstruktur.

Platsen beddms fortsatt lamplig for bostadsbebyggelse.

Konsekvenser av andringen

Foérandringar och konsekvenser
Planandringen medfor féljande forandringar:

e Byggnaden regleras med nockhgjd i stéllet for med vaningsantal och
byggnadshojd.

Nockhojd tillférs som bestdammelse for att gora befintlig byggnad planenlig. Det
innebar att befintlig reglering om maximalt ett vaningsplan samt byggnadshéjden
utgar. Byggnaden tillats da vara tva vaningar i stéllet for en.

Befintlig byggnad kommer enligt planférslaget att kvarsta. Olika forslag avseende
utformning har under byggnadsprocessen diskuterats. Ett forslag om att lata
byggnaden uppféras med sadeltak har varit ett alternativ att fa den planenlig, dock
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skulle ett sadeltak medféra att nockhdjden blev 4,3 meter hogre an dagens byggnad.
Befintlig byggnad beddms vara béttre anpassad till kringliggande miljé avseende
gestaltning och byggnadshdjd. Den skapar aven béttre skuggfoérhallanden till narmst
liggande fastigheter.

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i forsta hand beakta vad
som beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget har hansyn tagits till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Planéndring
medfor hogre nockhéjd och lagliggérande av befintlig byggnadsarea. Barn och unga
beddms inte paverkas negativt av det aktuella planférslaget.

,,,,,,,,,

Figur 3: Kartbild med fastigheten Ekslétten 8 markerad med rétt.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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