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§ 27 DJ 2021/0037

Delarsrapport per augusti 2021

Arende

En delérsrapport bestdende av ett delarsbokslut per den 31 augusti samt
drift- och investeringsredovisning for per perioden januari-augusti har tagits
fram.

Utfall

Bolagets verksamhet for arets étta forsta ménader visar ett positivt resultat
efter finansiella poster om 12,5 miljoner kronor och forklaras av
forsiljningen av en tomt pd Utgardavégen, vilket genererade en reavinst pa
13,4 miljoner kronor. Rensat fér tomtforsiljningen redovisar bolaget istéllet
ett negativt resultat efter finansiella poster om 0,9 miljoner kronor for
delaret.

Prognos

Helérsprognosen visar ett positivt resultat efter finansiella poster pa cirka

10,9 miljoner kronor. Férséljning av ytterligare en tomt p& Utgérdavigen

resultatfors i september efter tilltréde av fastigheten och bidrar med
ytterligare 12,1 miljoner i §verskott men samtidigt prognostiseras en
nedskrivning av Enebybergs gérd pé cirka 13,0 miljoner kronor. Storleken
pa nedskrivningen #r mycket osidker men 4r den bésta gissningen i dagsldget
och utredning pagar fortsatt.

Arets driftbudget innehaller varken forsiljningsintikter eller
nedskrivningskostnader och visar ett Gverskott efter finansiella poster pa 0,5
miljoner kronor. Rensar man prognosen for forséljningsintékter respektive
nedskrivningskostnader beriknas resultatet efter finansiella poster uppga till
ett underskott pa 1,7 miljoner kronor, vilket 4r en negativ avvikelse mot
budget med 2,2 miljoner kronor. Den framsta forklaringsposten dr
avskrivningarna som 4r budgeterade till 6,0 miljoner kronor medan
prognosen visar 7,3 miljoner kronor, vilket &r en f6ljd av den stora
investeringsvolymen under 2020. Stdrsta investeringen gjordes 1
Enebybergs gard dér upprustningen uppgick till 26,5 miljoner kronor, vilket
har medfort att &rets avskrivningar har kat med cirka 1,3 miljoner kronor.
Dirutdver beriknas kostnadsposterna for el, tillsyn och skotsel samt
fastighetsskatt 6ka med cirka 0,3 miljoner kronor vardera jamfort med
budget.

Investeringar

Arets investeringsbudget uppgér till 7,5 miljoner kronor och prognosen
visar en negativ budgetavvikelse om 2,3 miljoner kronor. Framsta orsaken
4r en fuktskada i Enebyskolan som berédknas kosta 1,5 miljoner kronor och
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som inte var budgeterad. Dérutover kan ndmnas ombyggnationen av
Kyrkskolans annex dir tvd rum gors om till klassrum. Ombyggnationen var
budgeterad till 0,8 miljoner kronor men berdknas nu kosta 1,5 miljoner
kronor efter att oférutsedda utgifter tillkommit. Vissa budgeterade projekt
som inte #r akuta har skjutits fram ett ar. Investeringsutgifterna under arets
forsta Atta manader uppgér till 3,0 miljoner kronor.

Prognostiserat resultat efter skatt

Givet att prognoserna for drift och investeringar star sig berdknas Resultat
ofter skatt bli ett Gverskott om 12,7 miljoner kronor. Skatten beréknas dels
pa drets forvintade skatteméssiga resultat, dels p& den uppskattade
temporira skillnaden mellan skatteméssiga och bokféringsméssiga
avskrivningar. Netto beréknas detta innebéra en positiv resultatpaverkan om
1,9 miljoner kronor.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen godkénner delarsrapporten for 2021 och &verldmnar den till
kommunstyrelsen.

DJAB:s beslut
Styrelsen godkinner deldrsrapporten for 2021 och overldmnar den till
kommunstyrelsen.

Expedieras
Kommunstyrelsen
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§ 28 DJ 2021/0038

Renovering av lagenhet i Villa Grotte 2 (Gula villan)

Arende
VD har bett om en analys fran tekniska kontoret i Danderyds kommun. Hér
4r deras rekommendation.

Tekniska kontorets rekommendation #r att ligenheten renoveras utifrén
standardalternativet och hyrs ut pa korttid till ungdomar.

Skilen till detta dr att det inte ér sdkert att hyresintékterna kan hojas enligt
framtagen prognos vilket innebér att intdktsskillnaden mellan alternativen
kommer att 6verstiga 170 000 kronor.

Bolaget behaller radigheten dver ldgenheten och kan vara flexibla om andra
behov uppstar.

Enkelt att hyra ut, stor efterfrigan.

Standardalternativet 4r godtagbart utifrdn acceptabelt skick for
hyresldgenheter.

VD:s férslag till beslut
Styrelsen beslutar att renovera ldgenheten utifran standardalternativet och
hyr ut pa korttid till ungdomar.

DJAB:s beslut

Styrelsen beslutar att renovera ligenheten utifrin standardalternativet och
hyr ut pa korttid till ungdomar. VD forser styrelsen med kompletterande
material som redovisar kostnaden for grundisoleringen pa 1 miljon kronor.
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§ 29 DJ 2020/0046

Remiss, YSATER 55 (SKARSNASVAGEN 8) Bygglov for
nybyggnad av komplementbyggnad

Arende

Djursholms AB har tidigare fatt ett bygglov pd remiss fran miljo- och
stadsbyggnadskontoret. Fastighetségaren till Yséter 55 har sokt bygglov for
ett badhus samt brygga. Detaljplanen medger att byggnadsndmnden kan ge
bygglov for badhus eller brygga.

Styrelsen beslutade 2020-12-16 §36 att avstyrka bygglovet i enlighet med
forslaget.

Fastighetsigaren har nu upprittat ett nytt férslag med en mindre byggnad
som bittre anpassar sig till miljon. Forslaget &r inte remitterat i en formell
remiss utan sokanden vill héra Djursholms AB synpunkter.

Forslaget 4r planenligt och ligger i anslutning till ett dldre bryggfundament.
Badhuset #r hilften si stor som tidigare forslag. VD anser att forslaget nu r
godtagbart och att sékanden kan gé vidare med foreslagen bebyggelse.

Badhuset #r placerat inom Djursholms AB:s fastighet Djursholm 2:413 som
mest bestar av vatten. Aven om bygglov medges méste bolaget ge sitt
godk#nnande som markégare, som inte ligger inom ramen for
bygglovsgivningen. Bolaget har mojlighet att uppléta marken med arrende,
nyttjandertt eller annan civilréttslig overenskommelse.

VD:s forslag till beslut

1. Styrelsen tillstyrker foreslagen bebyggelse.
2. Styrelsen ger VD i uppdrag att ta fram och skriva under
nyttjanderittsavtal med fastighetségaren till Yséter 55 for ianspraktagandet

av bolagets vattenomréde

Yrkanden
Kristin Eriksson (C) yrkar, med instdmmande av Karl Stenqvist (S) och
Maria Mandahl (C), avslag pa VD:s forslag till beslut.

Ordforande Torsten Sjogren yrkar (M), med instimmande av Lars-Gunnar
Wallin (L), bifall till VD:s forslag till beslut samt att VD ska verka for ett
engangsbelopp for ianspraktagande av bolagets vattenomrade om flera
hundra tusen kronor.
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Beslutsgang

Ordforande Torsten Sjogren (M) stéller proposition pa eget yrkande mot
Kristin Erikssons (C) yrkande och finner att styrelsen bifaller det egna
yrkandet. Votering begérs och verkstills.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for bifall till ordférande Torsten
Sjogrens (M) yrkande och NEJ for bifall till Kristin Erikssons (C)
avslagsyrkande.

Foljande JA-roster avges: Torsten Sjogren (M) och Lars-Gunnar Wallin (L).
Foljande NEJ-roster avges: Kristin Eriksson (C), Maria Mandahl (C) och
Karl Stenqvist (S)

Hanna Bocander (M) avstar fran att rosta.

Ordférande Torsten Sjogren (M) finner att styrelsen bifallit Kristin
Erikssons (C) yrkande med tre NEJ-roster mot tva JA-roster. En ledamot
avstar fran att rosta.

DJAB:s beslut

Styrelsen avstyrker foreslagen bebyggelse och beslutar att inte ge VD i
uppdrag att ta fram och skriva under nyttjanderéttsavtal.

Expedieras
Kommunstyrelsen
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§ 30 DJ 2021/0039

Information om planeringsforutséttningar inklusive
laneram infor 2022

Arende

Planeringsforutsittningar for budget 2022 och plan 2023-2024 ska ge
styrelsen i Djursholms AB en inblick i hur den framtida ekonomi kan se ut i
bolaget.

For ar 2022 beriknas det bli ett negativt rorelseresultat om 1,3 miljoner
kronor och ett negativt resultat efter finansiella poster om 2,0 miljoner

kronor.

Bolaget har utnyttjat den kommunala borgen pa 75 miljoner kronor och har
saledes inga mojligheter att 1&na mer. I september manad dr
checkrikningskrediten negativ om cirka 10 miljoner kronor. De kommande
dgardirektiven stipulerar att bolaget far ha maximalt 100 procent av bolagets
nettoomsittning. Vilket gor att bolaget har cirka 8 miljoner kronor kvar att
utnyttja av checkrikningskrediten som maximalt f&r vara cirka 18 miljoner
kronor.

Det positiva kassaflodet fran resultatet och avskrivningarna blir omkring 6
miljoner kronor. Det negativa kassaflodet fran investeringarna blir omkring
7 till 10 miljoner kronor. Vilket innebir att ett 1anebehov uppstér pa
omkring noll (0) miljoner kronor upp till 5 miljoner kronor under 2022.

En av mina frimsta uppgifter som VD for Djursholms AB dr att oka
]Jénsamheten i bolaget. Bolaget behdver dka resultatet med mer &n 2
miljoner kronor och forstérka likviditeten under planperioden. Det
effektivaste sitt att astadkomma detta r att analysera vidare hur bolaget kan
oka lonsamheten pa de fastighetsobjekt som genererar storst negativt
driftnetto.

VD:s férslag till beslut

Styrelsen noterar informationen och ldgger ] 4nsteutlatandet till
handlingarna.

DJAB:s beslut
Styrelsen noterar informationen och ldgger tjdnsteutlatandet till
handlingarna.
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§ 31 DJ 2021/0040

Information om forslag till arbetsordning och VD-
instruktion for 2022

Arende
VD informerar om forslag till arbetsordning och VD-instruktion for 2022.
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§82 DJ 2021/0041

Information om hyresnamndsférhandling angaende
flyglarna i Enebybergs Gard

Arende
VD informerar om att det pagér en hyresndmndsforhandling angaende
flyglarna i Enebybergs gérd.
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§ 33 DJ 2016/0069

Ovrig punkt - Enebybergs gard

Arende
Ordférande foreslér att anordna en invigning av Enebybergs gérd 1ordagen
den 20 november.

Ordférandes forslag till beslut

Styrelsen ger ordforande i uppdrag att anordna invigning for Enebybergs
gard lordagen den 20 november.

DJAB:s beslut

Styrelsen ger ordforande i uppdrag att anordna invigning for Enebybergs
gard 16rdagen den 20 november.

Deltar inte i beslutet
Hanna Bocander (M) deltar ¢j i beslutet.
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§ 34 DJ 2021/0024

Ovrig punkt - Férvaltningsavtalet mellan kommun och
DJAB

Arende
VD informerar om forvaltningsavtalet mellan kommunen och Djursholms

AB.
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§ 35 DJ 2021/0045

Ovrig punkt - Férfragan om att forldnga arrendeavtalet
mellan DJAB och Golfcenter i Danderyd AB

Arende
Ordférande informerar om att en forfrigan har inkommit, dér arrendatorn
Golfcenter i Danderyd AB dnskar att fa forldnga arrendeavtalet.
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