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8§36 DI 2021/0040

Styrelsens arbetsordning

Arende

VD har tagit fram forlag till arbetsordning och VD-instruktion i
Djursholms AB for 2022. Arbetsordningen innehéller tre avsnitt,
arbetsordning for styrelsen i Djursholms AB, instruktion for
arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstillande direktoren i Djursholms
AB samt instruktion fér ekonomisk rapportering. VD informerar dven om
annan lagstiftning som styrelsen bor forhalla sig till.

VD:s forslag till beslut

Styrelsen i Djursholms AB faststéller denna arbetsordning for sitt arbete,
jémte instruktion for arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstéllande
direktoren samt instruktion for ekonorisk rapportering. Styrelsen beslutar
om styrelsemdtena enligt kalendarium och &rshjul for ar 2022 i
arbetsordningen.

DJAB:s beslut

Styrelsen avslir VD:s forslag till beslut om ny arbetsordning. Styrelsen
begir att snarast f4 tiligéng till revisorernas rapport. Styrelsen noterar att
tidpunkter for styrelsemdten behandlas i eget drende.

Justerandes sign 3 3 s [\;’ Utdragsbestyrkande
7 i }
{
A




DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll 4 (15)
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§ 37

Styrelsemoten 2022

VD:s forslag till beslut
Styrelsen beslutar om styrelsemdtena enligt kalendarium och arshjul for ar
2022 i arbetsordningen.

DJAB:s beslut

Styrelseméten under 2022 #ger rum torsdag den 24 febrnari, onsdag den 25
maj och torsdag den 20 oktober samt torsdag den 15 december.

(j //S?(U\ 7’, Utdragsbestyrkande

i
}
Justerandes slgn -

T U




888 DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll 5(15)

Djursholms AB Sammantradesdatum
2021-11-24
§ 38 DJ 2021/0051

Faststallande av laneram 2022

Arende

For att Djursholms AB ska kunna gora affirer med Kommuninvest och
affirsbankerna behover styrelsen besluta om ldneram, belopp fér
nyuppléning och delegation till vd. Med féreliggande drende faststiller
styrelsen for Djursholms AB en 1neram som géller under 2022.

Djursholms AB:s ldneram #r 75 miljoner kronor och bolaget har en
kommunal borgen upp till 75 miljoner kronor. Danderyds kommun dr
numera medlem i Kommuninvest. For att bolaget ska ha majlighet att lana
via dem behdver kommunen ta ett fornyat beslut om kommunal borgen med

riitt beslutsmening.

VD:s forslag till beslut
1. Styrelsen beslutar om en léneram for Djursholms AB pé 75 miljoner
kronor exklusive bolagets checkrikningskredit.

2. Styrelsen beslutar att vd har ritt att omstitta 1an, det vill séiga att 1na upp
belopp motsvarande belopp pa de ldn som forfaller till betalning.

3. Styrelsen beslutar att formya borgensanstkan om 75 miljoner kronor till
kommunen f6r att ha méjlighet att 1dna hos Kommuninvest

DJAB:s beslut
1. Styrelsen beslutar om en laneram for Djursholms AB pa 75 miljoner
kronor exklusive bolagets checkrikningskredit.

2. Styrelsen beslutar att vd har riitt att omsétta lan, det vill siga att lana upp
belopp motsvarande belopp pé de 14n som forfaller till betalning.

3. Styrelsen beslutar att fSrnya borgensansdkan om 75 miljoner kronor till
kommunen for att ha mojlighet att lana hos Kommuninvest.
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§ 39 DJ 2021/0050
Budget 2022
Arende
For 2022 har ett forstag pa budget upprittats.
Driftbudget

Intiikterna beriknas 8ka med 1,5 miljoner kronor jaimfort med 2021 ars
budget, frimst Skar hyresintdkterna for lokaler, Det beror frimsta pa tva
orsaker. Hyresintédkt frin Hunding 8 samt erséttningen till
fastighetsnémnden inte sker via mellanskillnad pé hyran utan en fast
ersittning enligt nytt forvaltningsavtal. Rorelsens kostnader forvéntas
emellertid 6ka mer #n intdkterna, framfér allt for tillsyn och skétsel,
forvaltning och avskrivaingar, Jimfort med prognosen for 2021 beriknas
avskrivningarna bli ldgre till f6ljd av kommande nedskrivning av
Enebybergs gérd. Totalt budgeteras 2022 &rs resultat efter skatt bli en forlust
om 1,4 miljoner kronor.

Investeringsbudget

Efter de senaste &rens stora investeringsutgifter har budgeten for 2022
dragits ned till att enbart omfatta de mest prioriterade atgiirderna och uppgér
till 3,5 miljoner kronor. Av beloppet avser 1,0 miljoner kronor renoveringen
av souterringligenheten pa Banérvégen 11 som skjutits fram frén 2021 till
2022, Dirutéver budgeteras 1,0 miljoner kronor for renovering av fonster
och fasad pa Berga gérd samt 0,7 miljoner kronor f6r upprustning av slottets
entré och flyglar. For att kunna hantera oforutsedda atgérder har 0,6
miljoner kronor avsatts 1 budgeten.

VD:s forslag iill beslut
Styrelsen godkinner VD:s forslag till budget f6r 2022.

DJAB:s beslut
Styrelsen godkédnner VD:s forslag till budget for 2022.

Expedieras
Kommunstyrelsen
Fastighetsndmnden
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§ 40 DI 2021/0057

Uthyrning av lediga lagenheter i Embla samt
bostadsuthyrningsstrategi fér bostadsbestandet

Arende

Huset (Embla) #r pa tvd viningsplan med totalt fyra ligenheter. I dagsliget
ir tre l4genheter vakanta och en lagenhet 4r uthyrd till hyresgiist med
besittningsskydd. Rekommendationen &r att ligenheterna hyrs ut pa korttid
till ungdomar.

VD:s forslag till beslut

Styrelsen beslutar att hyra ut pa korttid till ungdomar. Styrelsen beslutar att
tillsvidare, tills en bostadsuthyrningsstrategi ir framtagen och beslutad av
styrelsen, hyra ut pé korttid till ungdomar nér det uppstar vakanser i
Djursholms AB:s hela bostadsbestéind.

DJAB:s beslut

Styrelsen beslutar att hyra ut pa korttid. Styrelsen beslutar att tillsvidare, tills
en bostadsuthyringsstrategi ér framtagen och beslutad av styrelsen, hyra ut
pé korttid nir det uppstér vakanser i Djursholms AB:s hela bostadsbestand.

Expedieras
Tekniska kontoret
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§ 41 DJ 2021/0054

Nedskrivning av Enebybergs gard

Arende

Det finns en indikation pa att Enebybergs gird har ett ligre virde n det
virde som #r redovisat. Det har skett omfattande renovering av Enebybergs
gard som avslutades 1 juni mdnad 2021. Djursholms AB behdver dérfor
genomfora en nedskrivningsprovning. En sddan har VD gjort. Det dr VD:s
bedémning att bolaget ska anvinda sig av dtervinningsvirdet for tillgangen
genom att utgd frin det higsta av verkligt véirde med avdrag for
forsiliningskostnader och nyttjandevirdet. Anledningen till valet 4r att
Enebybergs girds driftnetto (likviditet) dr negativt om cirka 0,2 miljoner
kronor ar 2021.

Huruvida bolaget behtver gora en nedskrivning eller inte beror pa det
aktuella marknadsviirdet den 31 december 2021. Det dr VD: bedémning att
det kan bli en nedskrivning med omkring 11 till 12 miljoner kronor.
Nedskrivningen kommer att paverka resultatet och det egna kapitalet
negativt med motsvarande belopp. VD informerar styrelsen och dnskar
mandat att genomfora en nedskrivning om sé blir fallet.

VD:s forslag till beslut

Styrelsen bemyndigar VD att genorufora nedskrivningen pa Enebybergs
gard med fastighetsbeteckning Gérden 1 med ldmplig metod och till rimligt
viirde. Styrelsen 4r medveten om att kan r6ra sig en nedskrivning med 11
miljoner kronor eller mer.

DJAB:s beslut

Styrelsen bemyndigar VD att genomfora nedskrivningen pa Enebybergs
gérd med fastighetsbeteckning Gérden 1 med ldmplig metod och till rimligt
virde, Styrelsen dr medveten om att kan rfra sig en nedskrivning med 11
miljoner kronor eller mer.
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§42 DI 2021/0055

Strategisk plan for vissa fastighetsobjekt

Arende

Bolaget s& som manga andra fastighetsbolag méste flja
redovisningsregelverket K3, Det har skett foréindringar i regelverk relativt
nyligen och innebir 1 grova drag att varje enskilt fastighetsobjekt maste béira
sina egna kostnader dver tid. Det betyder att for fastighet som inte genom
hyresintékter bir sina kostnader eller kan forvéntas gora det inom en
tredrsperiod ska styrelsen ta fram en strategisk plan. Ett fastighetsobjekt ska
saldes ha ett positivt driftnetto (resultat). Om styrelsen bedomer att
fastigheten bor séljas ska kommunen erbjudas att férvirva den. Det d&r VD
slutsats att bolaget inte kan ha kvar tva kulturfastigheter och tva
bostadsfastigheter, Bolaget maste avyttra dessa fastighetsobjekt.

VD:s rekommendation &r att lata kommunen utreda om det finns nagon
strategisk vinst eller av ndgon annan anledning behélla dessa fyra
fastighetsobjekt i kommunens #go. I samband med kommunens utredning
VD rekommendation att ata kommunen utreda de dvriga kulturfastigheter
och bostadsfastigheter som #gs av bolaget for att de fastigheterna riskerar att
i framtiden ha ett negativt driftnetto (resultat).

VD:s forslag till beslut

1. Styrelsen beslutar att 1imna &ver fragan om fortsatt innehav av
kulturfastigheterna Enebybergs Gard, (Gérden 1) och Berga gard (Danderyd
2:178) till kommunen for vidare utredning och stéllningstagande. Bolaget
kan inte behalla dessa fastigheter da de beriiknas generera ett negativt
driftnetto (resultat) minst tre ar framat i tiden.

2. Styrelsen foreslar vidare att kommunen som Agare av Djursholms AB ska
utreda det fortsatta innehavet av 6vriga kulturfastigheter (ndgra exempel &r
Ekeby sjostugan, Stocksund 2:304, Raningens scoutstuga samt Ekeby gard)
som alla riskerar ha ett negativt driftnetto (resultat) i framtiden,

3. Styrelsen beslutar att limna 6ver frigan om fortsatt innehav av
bostadsfastigheterna Embla 10 och Svitiod 40 till kommunen for vidare
utredning och stillningstagande. Bolaget kan inte behalla nuvarande
bostadsfastigheter di de berilknas generera ett negativt driftnetto (resultat)
minst tre ar framat i tiden.

4. Styrelsen foreslar vidare att kommunen som dgare av Djursholms AB ska
utreda det fortsatta innehavet av 6vriga bostadsfastigheter (Grotte 2,
Djursholm 2:71, Mjolnartorp, Kolgavigen) som dgs av Djursholms AB som
alla riskerar ha ett negativt driftnetto (resultat) i framtiden.
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DJAB:s beslut

1. Styrelsen beslutar att limna &ver frigan om fortsatt innehav av
kulturfastigheterna Enebybergs Gérd, (Gérden 1) och Berga gard (Danderyd
2:178) till kommunen r vidare utredning och stillningstagande. Bolaget
kan inte behélla dessa fastigheter d4 de berlknas generera eit negativt
driftnetto (resultat) minst tre &r framat i tiden.

2. Punkten bordlidggs.

3. Styrelsen beslutar att limna &ver frigan om fortsatt innehav av
bostadsfastigheterna Embla 10 och Svitiod 40 till kommunen for vidare
utredning och stillningstagande. Bolaget kan inte behilla nuvarande
bostadsfastigheter di de berilknas generera ett negativt driftnetto (resultat)
minst tre ar framét i tiden,

4. Punkten bordliggs.
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§ 43 DI 2021/0061

Parkering vid Enebybergs gard

Arende

Djursholms AB behéiver ta ett beslut om hur bolaget ska hantera
parkeringssituationen kring Enebybergs gard. Det bolaget kan besluta om #r
att anldgga parkeringsplatser pd Enebybergs

gard, som blir en verksamhetsanpassning och som hyresgisten ska betala,
Kostnaden #r cirka 60 000 kronor. Det bolaget har radighet Sver #r att
anordna parkeringsplatser pd bolagets mark. Resten av marken runt
Enebybergs gérd dger kommunen lika sd parkeringen vid den nérliggande
forskolan. Bolaget har ingen mdjligheter att anordna parkeringsplatser pa
annans mark.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen beslutar att anordna parkeringsplatser p& Enebybergs gard enligt

liggande forslag,
DJAB:s beslut
Arendet bordliggs.
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§ 44 DI 2021/0058

Information om hyresintékter fran Hunding 8

Arende
VD informerar om hyresintikter frin Hunding 8.

VD:s forslag tili beslut
Styrelsen noterar informationen.

DJAB:s beslut
Styrelsen noterar informationen.
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§ 45

Ovrig punkt — Anmélan om jav

Arende

En ledamot meddelade att hen anmilt il bolagets revisorer att jiv kan ha
férelegat vid sammantriidet den 25 augusti 2021, Under sammaniridet hade
en styrelseledamot frigat om styrelsen kunde bestuta om uthyrning av
bostider da styrelseledamoten samt styrelseordforande hade fitt en
forfrgan om detta. Dock framkom det inte under sammantriidet att
styrelseledamoten hade en relation med frigestdllaren.
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§ 46

Ovrig punkt — Invigning av Enebybergs gard

Arende
Ordforande Torsten Sjogren informerar om en lyckad invigning av
Enebybergs gird som dgde rum l6rdagen den 20 november.
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§ 47 DJ 2021/0056

Utse verkstillande direktor i Djursholms AB

Ordférandes forslag till beslut
Ordforande Torsten Sjdgren foreslar att Bjorn Wallgren #r fortsatt
tillférordnad VD fram till bolagstdmman i maj-juni 2022.

DJAB:s beslut
Styrelsen beslutar att Bjérn Wallgren ar fortsatt tillforordnad VD fram till
bolagstimman i maj-juni 2022.
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