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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
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Fastighetsndmnden Sammantridesdatum

2021-09-30

§ 49

Information om status for besiktningar kopplat till
underhallsplan

Fastighetschef Magnus Fridell informerar om forvaltningens arbetssétt med
statusbesiktning och underhallsplan. Genomgéangen innehaller bland annat
information om hur statusbesiktningar gar till samt hur en underhéllsplan
kan se ut. Vidare informeras nimnden om antalet statusbesiktningar som
genomforts och hur manga som é&r planerade under 2021.

Justerandes sign
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Fastighetsnimnden Sammantradesdatum

2021-09-30

§ 50

Information om fastighetsnamndens uppdrag

Fastighetschef Magnus Fridell informerar om fastighetsndmndens uppdrag.
Genomgangen innehaller bland annat information om kommunens vision,
nimndens mal och budget samt verksamhetsmal och aktiviteter.

[]
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 51 FN 2018/0068

Uppdrag om fortsatt programarbete, korttidsboende
Ginnungagap

Arende

Detaljplanen for kv. Ginnungagap 2 dr 6verklagad till Mark- och
miljéoverdomstolen. Tekniska kontoret vill hdarmed informera om de risker
som 6verklagandet medfor och sékerstilla att fastighetsndmnden ger
forvaltningen fortsatt uppdrag att utféra programarbete.

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger tekniska kontoret fortsatt uppdrag att genomfora
programarbete.

Yrkanden
Ordforande Hakan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforande Hakan Johanson (KD) stéller proposition pa tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden ger tekniska kontoret fortsatt uppdrag att genomféra
programarbete.

Expedieras
Kommunstyrelsen

1
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
8§52 FN 2021/0097

Budgetuppfoljning augusti 2021

Arende

Tekniska kontoret har enligt kommunens beslutade ekonomistyrnings-
process foljt upp budget 2021 antagen av kommunfullmiktige for
verksamhetsomréde fastighet.

For ar 2021 prognostiserar nimnden ingen avvikelse mot budget.
Fastighetsnamndens intdkt har en negativ avvikelse pd 3,2 mnkr. Det beror
pé en felbudgetering for ett objekt samt indexavvikelse. Kostnaderna for
fastighetsniimnden blir 3,2 mnkr ldgre 4n budgeterat pa grund av ligre
kapitalkostnader én budgeterat.

Tekniska kontoret foreslar att uppfoljningen dverlimnas till
kommunstyrelsen.

Tekniskakontorets férslag till beslut

Fastighetsndmnden dversinder budgetuppfoljning augusti 2021 for
Fastighetsndmnden till kommunstyrelsen.

Yrkanden
Ordforande Hakan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordforande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pé tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsndmndens beslut

Fastighetsndmnden Gversdnder budgetuppfoljning augusti 2021 for
Fastighetsndmnden till kommunstyrelsen.

Expedieras
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 53 FN 2021/0099

Ekonomisk manadsrapport juli 2021

Arende

Enligt kommunens riktlinjer for ekonomistyrning ska varje ndmnd
fortlépande félja upp verksamheterna bade i verksamhetsmissiga och
ekonomiska termer inom respektive ansvarsomrade. Kommunstyrelsen har
det dvergripande ansvaret for tillsynen av ndimndernas verksambhet.

Den ekonomiska rapporten for juli dr inrapporterad till kommunstyrelsen
och delges genom detta drende fastighetsndmnden.

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden har tagit del av ekonomisk rapport for juli 2021
avseende fastighetsndmnden.

Yrkanden
Ordforande Hakan Johanson (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Proposition

Ordforande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pa tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden har tagit del av ekonomisk rapport for juli 2021
avseende fastighetsndmnden.

Expedieras
Kommunstyrelsen

,
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 54 FN 2021/0066

Remissvar samrad Danderyds dversiktsplan

Arende

Danderyds kommun har upprittat ett forslag till ny oversiktsplan.
Kommunstyrelsen beslutade 26 april 2021 § 54, att genomftra samréd om
oversiktsplanen. Oversiktsplanen 4r ett strategiskt dokument som visar
kommunens langsiktiga planering av mark, vatten samt den byggda miljon.

De utvecklingsomréden med nya bostidder och service som pekas ut i planen
foreslds koncentreras i kollektivtrafiknéra ligen, frimst lings med E18-
straket dédr ny bebyggelse kompletteras med befintlig. Planeringen ska bidra
till ett varierat utbud av bostéder, service, arbetsplatser, idrott och kultur i
alla kommundelar.

Tekniska kontoret gor bedomningen att forslaget till ny 6versiktsplan inte
medfor nagon betydande inverkan pé befintligt fastighetsbestand samtidigt
som planeringen av nya utvecklingsomraden och behovet av mark och
lokaler for service lyfts fram som viktiga planeringsforutsittningar. For
fastighetsndmndens vidkommande #r det &r det viktigt att understryka att all
planering av kommunal service, som kriver lokaler i nagon form,
samplaneras med berdrda parter i ett tidigt skede for att optimera
utformning, placering samt samspel med omgivande bebyggelse, mark och
vatten.

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden &verldmnar forslag till yttrande 2021-09-14 till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Yrkanden
Ordférande Hakan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordférande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pa tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsn@mnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden Overldmnar forslag till yttrande 2021-09-14 till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Expedieras
Kommunstyrelsen

Justerandes sign ,-i/ %L\ Utdragsbestyrkande




DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll
Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 55 FN 2020/0162

Uppdrag till fastighetsndmnden att lamna foérslag pa ny
inriktning for kommunens bostader for aldre

Arende

Kommunstyrelsen (KS 2020/0138) har beslutat att ge fastighetsndmnden i
uppdrag att inventera bestandet av seniorbostéder (tidigare bendmnt
pensionirsbostider), redogora for underhéllskostnader for de kommande
fem aren (2021-2026), foresla vilka delar av bestandet som kan bli aktuella
som trygghetsboende samt att i samverkan med socialnimnden ge forslag pa
hur 6vrigt bestand fortsatt kan nyttjas. Den 24 september 2020 (FN
2020/0162) overlimnade fastighetsndmnden en delrapportering inom ramen
for uppdraget till kommunstyrelsen.

Kommunen har ett bestdnd som idag omfattar 202 bostéder, varvid flertalet
hyrs ut till seniorer, pa ett antal platser i kommunen. Av det totala bestandet
nyttjas i dagsldget ca ett trettiotal for andra dndamaél, bland annat for sociala
insatser till individer samt till nyanléinda. Merparten av ligenheterna &r
beligna i omradet kring Morby centrum samt i kommundelen Enebyberg.
Utover detta har kommunen anvisningsavtal med Stena fastigheter avseende
48 bostider for seniorer. Socialkontoret anvisar ligenheterna och Stena
fastigheter skriver hyresavtal med de boende.

Tekniska kontoret gor beddomningen att underhallsbehovet dr omfattande,
framforallt i delar, av fastighetsbestandet. De seniorbostider som #r beldgna
i Enebyberg behover genomgéa omfattande takomldggningar for att pa sikt
kunna méta energikrav och for att fordyrande underhéllskostnader ska
kunna undvikas framover. Tekniska kontoret bedomer att kostnaderna for
underhall av hela bestaendet av seniorbostider kommer att Gverstiga 70
mnkr de ndrmsta fem aren (2022-2027).

Preliminéra beddmningar visar att hyresintékterna inte kommer att ticka
kostnaderna om de planerade underhallsatgidrderna genomfors. Enbart for
seniorbostidderna i Enebyberg beriknas det ackumulerade underskottet
uppgd till minst 8,0 mnkr under perioden 2022-2031.

Tekniska kontoret kan, utifran ett flertal kriterier for trygghetsboende,
konstatera att Kevinge bostédder (obj. 258) ldmpar sig vil som
trygghetsboende. Ovrigt bestdnd bedoms inte vara limpligt utifrén
socialkontorets kriterier och bedoms dessutom vara i behov av den absoluta
merparten av det prognosticerade underhéllsbehovet de narmsta aren.

Dérutover gor tekniska kontoret beddmningen att Enebybergs
seniorbostdder samt seniorbostédderna pd Gripviagen, Fafnervigen samt
Stockholmsvigen inte heller kan fylla behovet for 6vriga verksamheter vars
lokalbehov fastighetsnimnden har i uppdrag att férmedla.

Da en stor del av bestdndet inte kan anvidndas enligt socialkontorets forslag
for trygghetsboende samt att underhallsbehovet bedéms vara omfattande
foreslas kommunstyrelsen utreda ny inriktning for berérda fastigheter.

10 (19)
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att overlimna tjdnsteutlatande FN 2020/0162
daterat 2021-09-15 till kommunstyrelsen som slutrapport.

Yrkanden
Inger Olsson-Blomberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Christian Ljungdahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag med foljande
tilldgg:

Det dr ndimndens uppfattning att de bostidder som ej foreslés bli
konverterade till trygghetsbostéder, limpar sig som seniorbostéder.
Bostidderna lampar sig for den grupp éldre som friamst har 6nskemal om ett
enkelt eget boende med lugn, tillgénglighet, en egen tridgardsyta samt
nirhet till kommunikationer och service. Denna malgrupp har inga krav pa
gemensamhetsytor och servicepersonal, sasom ett trygghetsboende innebdér.

Vidare ska ett seniorboende héllas samman och inte blandas med andra
grupper, vare sig det dr yngre barnfamiljer eller olika sociala dndamal. Ett
seniorboende av denna karaktir ska, pa samma sétt som trygghetsboendet,
utgora ett mellanboende som bidrar till att minska kommunens
investeringsbehov avseende vard- och omsorgsboenden.

Utgangspunkten 4r att hyresintikterna ska ticka samtliga kostnader,
inklusive kapitalkostnader. Investeringarna for de aktuella bostiderna
behdver dn mer balanseras mot dtfljande drifts- och kapitalkostnader samt
hyresintikter. Till exempel: Om dagens hyra dven hade inkluderat
uppvirmning, hade stora delar av investeringarna i energibesparande
dtgiirder, motsvarats av en kostnadsbesparing pa driftssidan.

Vidare ska en korrekt hyra motsvara den standard som ldgenheterna har.
Samtliga bostider betalar idag samma hyra, trots att ménga av dessa har
olika standard.

Generellt ir radhus en effektiv driftsform. Radhusomraden ger mojligheter
till synergier och gemensamma losningar till flera fastigheter pa en liten yta,
oavsett om det #r fastighetsskotsel eller hemtjsinst. Aven om kommunens
forvaltningsorganisation, i nulidget inte dr anpassad for att administrera ett
bostadsbestand av denna beskaffenhet, finns det alternativ i form av externa
tjdnster for att rada bot pa detta.

Om ovan beaktas, finns det alltsd goda mojligheter att uppna en hallbar
ekonomi for kommunens seniorboenden.

Hékan Johansson (KD) och Lars-Gunnar Wallin (L) bitrdder Inger Olsson-
Blombergs yrkande.

Maria Mandahl (C), Sarah Korduner Izosimov (C) och Karl Stenqvist (S)
bitrider Christian Ljungdahls (C) tilldggsyrkande.

Justerandes sign \_’/// S) k’\ Utdragsbestyrkande
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30

Proposition

Ordforande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pa forvaltningens
forslag och Christian Ljungdahls (C) tilldggsyrkande och finner att
fastighetsndmnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag

Votering och omréstningsresultat

Votering begirs.

Foljande voteringsordning godkinns: JA for bifall till forvaltningens forslag
och NEJ for Christian Ljungdahls (C) tilldggsyrkande.

Foljande JA-roster avges: Inger Olsson-Blomberg (M), Johan Henriques
(M), Fredrik Wevle (M), Lars-Gunnar Wallin (L) och Hikan Johanson
(KD).

Foéljande NEJ-roster avges: Christian Ljungdahl (C), Maria Mandahl
(C), Sarah Korduner Izosimov (C) och Karl Stenqvist (S).

Ordforande Hakan Johanson (KD) finner att fastighetsnamnden beslutar att
bifalla forvaltningens forslag med 5 JA-réster mot 4 NEJ-roster.

Fastighetsndmndens beslut

Fastighetsndmnden beslutar att dverldmna tjansteutlatande FN 2020/0162
daterat 2021-09-15 till kommunstyrelsen som slutrapport.

Reservationer

Christian Ljungdahl (C), Maria Mandahl (C), Sarah Korduner Izosimov (C)
och Karl Stengvist (S) reserverar sig till forméan for Christian Ljungdahls
(C) tillaggsyrkande.

Expedieras
Socialnimnden
Kommunstyrelsen

g K l Utdragsbestyrkande

Justerandes sign




DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll 13 (19)

Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 56 FN 2020/0217

Beslut gallande tidplan angaende utredning av ny
hyresmodell

Arende

Fastighetsndmnden beslutade 2020-09-24 §60 att ge tekniska kontoret i
uppdrag att utreda forslag till ny hyresmodell samt inkomma med en
aterrapportering senast under andra kvartalet 2021.

Under utredningsarbetet har de bokforda kostnaderna for respektive objekt
analyserats. Utifran den analys som gjorts har det framkommit att berort
kostnadsunderlag for skolor och forskolor maste kvalitetssikras. Dérutover
gors bedomningen att en kvalitetssikring dven bor goras for det resterande
bestind med fastigheter for vilka nimnden ansvarar for.

Arbetet #r tidskrivande men viktigt utifran flera aspekter. En ny
hyresmodell maste vila pa ett bra underlag for att en réttvis och transparent
modell ska kunna inforas dér framtida hyresintédkter och kostnader ska
balanseras.

For ndimndens vidkommande gor tekniska kontoret bedomningen att en
forldngning av utredningen, och ddrmed en senareldggning av inférandet av
en ny hyresmodell, inte har ndgra negativa praktiska eller ekonomiska
effekter for verksamheten.

Tekniskakontorets forslag till beslut
Fastighetsndmnden upphéver beslut (FN 2020/0217 § 60) som fattades pa
sammantriddet den 24 september 2020.

Fastighetsndmnden beslutar att uppdra till tekniska kontoret att senast 1 mars
ménad 2023 aterrapportera det pagéende arbetet med ny hyresmodell.

Yrkanden
Ordforande Hékan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordférande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pé tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar 1 enlighet med det.

Fastighetsndmndens beslut
Fastighetsndmnden upphéver beslut (FN 2020/0217 § 60) som fattades pa
sammantridet den 24 september 2020.

Fastighetsndmnden beslutar att uppdra till tekniska kontoret att senast 1 mars
méanad 2023 aterrapportera det pagaende arbetet med ny hyresmodell.

A
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Fastighetsnimnden Sammantradesdatum
2021-09-30

Expedieras
Utbildningsnémnden
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 57 FN 2021/0078

Remissvar Vattenplan for Danderyds kommun

Arende

Kommunfullméktige beslutade den 22 oktober 2018 (§ 139) att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag till en vattenplan for
Danderyds kommun. Forslag ir nu framarbetat och utskickad pa remiss till
berdrda ndmnder och externa aktorer. Syftet dr att inhdmta synpunkter och
forbittringsforslag infor framtagandet av ett slutligt forslag till vattenplan.

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden éverlimnar tjinsteutlatande 2021-08-26 till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Yrkanden
Ordférande Héakan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordférande Hakan Johanson (KD) stéller proposition pé tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden 6verldmnar tjansteutlatande 2021-08-26 till
kommunstyrelsen som svar pd remissen.

Expedieras
Kommunstyrelsen
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Fastighetsnimnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 58 FN 2021/0079

Remissvar Dagvattenplan for Danderyds kommun

Arende

Kommunfullmé#ktige beslutade den 22 oktober 2018 (§ 139) att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag till dagvattenstrategi och
vattenplan for Danderyds kommun.

Syftet ar att sikerstélla en rutin inom kommunens samtliga forvaltningar f6r
hur arbetet med att sikerstilla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering gar
till i stadsbyggnadsprocessens alla steg

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden dverlimnar tjinstutlatande daterat 2021-09-15 till
kommunstyrelsen som svar pd remissen

Yrkanden
Ordforande Hakan Johanson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Proposition
Ordférande Hakan Johanson (KD) stiller proposition pa tekniska kontorets
forslag och finner att fastighetsndmnden beslutar i enlighet med det.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsnamnden dverldmnar tjénstutldtande daterat 2021-09-15 till
kommunstyrelsen som svar pa remissen

Expedieras
Kommunstyrelsen

=
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30

§ 59

Teknisk direktor informerar

Teknisk direktor Anna Tengelin Skoog informerar fastighetsndmnden om
Covid-19-pandemins paverkan pa material, genomford ombyggnation av
Kevingeskolan pé grund av verksamhetsomflyttning, planeringsdirektiv for
Enebybergs skola, rivning av Baldersvillan, fiber i Kevinge samt
verksamhetsplanering for 2022. Vidare informeras om projektet med nya
kommunlokaler som snart dr i mal och dess budget for 2021, projekt
Moryskolan och upphandling av hissar till Kevinge Serviceboende.

Justerandes sign /f S‘K\ Utdragsbestyrkande
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 60 FN 2021/0019

Delegationsbeslut att anmala till fastighetsnamnden
2021-09-30

Delegationsprotokoll 6/2021 redovisas for namnden.

Justerandes sign 1 g{_ l Utdragsbestyrkande
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Fastighetsndmnden Sammantradesdatum
2021-09-30
§ 61

Ovriga fragor

Christian Ljungdahl (C) stiller en frdga angdende hyressittning och om
vilken princip som anvénds. Tekniska kontoret svarar att hyran sitts genom
sjdlvkostnadsprincip.

I\ (\K \ Utdragsbestyrkande
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