DANDERYDS KOMMUN Sammantradesprotokoll 1(13)
Fastighetsnimnden 2017-02-16

Plats och tid Tranholmen, k1 18:30 — 20:20

Paragrafer 7-17

Beslutande Torsten Sjogren (M), ordférande Ersattare
Lars-Gunnar Wallin (L), 1:e vice ordf. H&kan Johanson (KD)
Annette Jellve (S), 2:e vice ordf. Carolin Robson (MP)
Eva Hiort (M)
Anna Sarkany (M)

Christian Ljungdahl (C)

Maria Mandahl (C) §§7-9

Carl Gustav Pfeiffer (M) tj ers
Michael Strom (L) tj ers

Lennart Meldahl (C) tj ers, s§10-17

Ovriga deltagare Ann Wahlgren, teknisk direktor
Kristin Aberg Nilsson, fastighetschef
Veronica Sjoberg, nimndsekreterare
Yvonne Ekman, lokalsamordnare, §§7-8
Alexander Isaksson Montserrat,

upphandlare
Utses att justera Christian Ljungdahl
Justeringens plats och tid Tekniska kontoret, fredag 2017-02-24 k1. 07:45
Underskrifter
SEKIELEIAre .......ooiiiiiiiicie et s
Veronica Sjoberg
Ordforande ...
Torsten Sjogren
JUSEEIaNAE  .........cociic e
Christian Ljungdahl
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Namnd/Styrelse Fastighetsndmnden
Sammantradesdatum 2017-02-16
Datum for anslags uppséattande 2()17-02-27 Datum for anslags nedtagande 2()17-03-22

Forvaringsplats for protokollet  Tekniska kontoret

UNderskrift e
Veronica Sjoberg

Utdragsbestyrkande ..o
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§7

Narvaro

Fastighetsnimnden beviljar Yvonne Ekman, lokalsamordnare, och
Alexander Isaksson Montserrat, ndrvaroritt pd sammantradet.
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§8

Teknisk direktor informerar

Ann Wabhlgren, teknisk direktor, informerar om det arbete med
forhallningssitt och viarderingar som pagér pa forvaltningen. Det finns ett
behov att fa ihop personalgruppen pé ett bra sitt.

Ann Wahlgren berittar dven att Anna Tengelin Skog, tilltradande teknisk
direktdr, har presenterats for forvaltningen. Hon triader 1 tjanst 2017-03-20,
dérefter foljer en veckas dverlappning innan Ann Wahlgren slutar 2017-03-
24. 1 6vrigt ar det lugnt pa personalsidan just nu.

Torsten Sjogren, namndordforande, berdttar om det visionsarbete som
hogre politiker och tjanstemin inlett. Mélet dr en vision som ska genomsyra
hela kommunens arbete.

Ann Wahlgren informerar om den dversyn av reglementen som just nu
pagar i kommunen. Man riknar med att ett forslag finns klart ndgon géng
under senvaren.

Ann Wahlgren upplyser nimnden om att ledningsgruppen haft en
genomgang av internkontrollen, och att denna kommer upp i nimnden i
mars. Det understryks att det dr en utsatt bransch, och att det ar viktigt att vi
kontrollerar var egen verksambhet.

Yvonne Ekman, lokalsamordnare, presenterar arbetet med Morby C, och
mer specifikt kommunens lokalforsorjning efter ombyggnationen.

Kristin Aberg Nilsson, fastighetschef, berittar att det hallits ett
informationsmote om ett beslut att uppfora modulbostéder (48 ldgenheter i
korridorboende) pa parkeringen vid Danderyds gymnasium. Det var
tjdnstemdn som holl i det, och inbjudna var skolor och idrottsféreningar i
nirheten. Aven socialkontoret och socialdirektdren var dar.

Kristin Aberg informerar iven om det delegationsbeslut som fattats i form
av ett yttrande 1 ett bygglovsédrende for IFK Stocksund.
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§9

Information - upphandling

Alexander Isaksson Montserrat informerar om upphandlingsprocessen pé
Tekniska kontoret och Lagen om offentlig upphandling.

Justerandes Sign ...t s e Utdragsbestyrkande ..o
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§ 10 FN 2016/0035

Slutredovisning Satraangsvagen 8, kvarteret Nyponet
2

Arendet

Vid kommunstyrelsens sammantride 2016-04-04 (KS 2016/0138) godkénde
kommunstyrelsen hyresavtal med Ikano Bostad om inhyrning av lokalen pé
Satradngsvégen 8. Vid fastighetsnimndens sammantride 2016-03-17 FN
2016/0035 godkénde fastighetsndmnden hyresavtal med Ikano Bostad om
inhyrning av lokalen pé Sitradngsvigen 8 samt tilldelade
fastighetsavdelningen anslag om 5 mnkr for anpassning av lokalerna enligt
standard for HVB-hem, varav 2,8 mnkr erhalls i bidrag frén
Migrationsverket.

Socialkontoret har behov av boendeplatser pa HVB-hem for
ensamkommande barn, med anledning av att kommunen har flertalet platser
1 andra kommuner till en hég kostnad.

Projektet har innefattat ombyggnad av kontorslokal till ett HVB-hem pa
samanlagt 604 m?. Projektet slutférdes enligt tidplanen och har plats for
tjugotvd ensamkommande barn med gemensamt kok, gemensamt
séllskapsrum samt gemensamma duschar och toaletter. Boendet drivs av
kommunalt 4gda bolaget Varljus pa uppdrag av socialkontoret.

Slutredovisningen visar att projektets totala investering inklusive
Byggherrekostnad ér 7,0 mnkr. Projektet har gatt 6ver budget med 2,0 mnkr,
vilket har redovisats 10pande i prognosen for investeringsprojektet.

HVB-hem for ensamkommande barn omfattas av avdragsforbud i
mervérdesskattelagen, vilket inte har tagits hansyn till vid budgeteringen. I
budgeteringen forutsattes att HBV-hem 1 likhet med 6vriga vardboenden sa
som exempelvis LSS-boende, enligt momsregler dr avdragsgill. Momsen
motsvarar kostnad i projektet pa 1,25 mnkr.

Overskridandet av budgeten kommer vidare fran att ursprungliga givna
forutsittningar forandrats i form av 6kad sdkerhet for personal med egna
boenderum innehéllande WC/dusch. Utdkade krav gillande brandskydd har
medfort brandspjill till varje boenderum som f6ljd. Efter genomford rivning
har det d&ven framkommit att lokalens befintliga brandcellsindelning mellan
plan inte uppfyller gillande brandkrav, vilket har atgérdats for att fa lokalen
godkind. Den korta projekteringstiden samt kort upphandlingstid dr andra
faktorer som har dkat den totala kostnaden for projektet. Kort
projekteringstid innebdr att forutsédttningarna for en vél planerad
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byggproduktion blir svarare i och med fler 4ndringar under
byggproduktionen och dirmed oforutsedda kostnader. Kort upphandlingstid
minskar urvalet av entreprendrer som kan utfora arbetet och dirmed
minskar mdjligheten for att fa det mest fordelaktiga priset.

Tekniska kontoret har med socialkontoret avtalat en hyra pa 187 134
kr/man. Hyresavtalet med socialkontoret géiller fram till 2020-08-31.

Hyran baseras pa faktiska investeringskostnaden. Avskrivningstiden
Overensstimmer med kontraktshandlingen och hyresberdkningen baseras pa
att hyresavtalet upphor med Ikano Bostad 2020-08-31.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden godkéinner slutredovisningen.
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§ 11 FN 2016/0207

Remiss - Motion om att forbattra sakerheten vid
Danderyds forskolor och skolor

Arendet

Vid kommunstyrelsens sammantrade 2016-09-05 § 107 (KS 2015/0420)
beslutades att drendet Motion om att forbéttra sdkerheten vid Danderyds
forskolor och skolor skulle remitteras till fastighetsndmnden for yttrande.

Fastighetsndmnden &r positiv till att forbéttra sékerheten vid forskolor och
skolor. I motionen foreslagna utredningar och atgérder bor ledas fran en
samordnande forvaltning med arbetsinsatser fran andra forvaltningar sdsom
tekniska kontoret.

I motionen omnédmns fragor som beror skalskydd som en del av
arbetsinsatser for att 6ka sékerheten. Under 2016 har
kommunledningskontoret initierat till samordningsmote angaende
forbattring av sékerheten, déir tekniska kontoret medverkat. Skalskydd ingér
1 tekniska kontorets ansvar som hyresvard och i budgeten 2017-2018 ingar
ramanslag for insatser att 6ka sdakerheten om 1,5 mnkr/ar.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden beslutar att lamna tekniska kontorets forslag som
remissvar.

Exp: Kommunstyrelsen
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§ 12 FN 2017/0028
Drifteffektiviseringar 2017

Arendet

Tekniska kontorets investeringsbudget for ar 2017 géllande
fastighetsinvesteringar omfattar sju projekt dir en rambudget beslutats. Ett
av dessa projekt ar “drifteffektiviseringar” ddr 10 mkr avsatts.

Enligt kommunens inriktningsmal skall kommunen ha 1dngsiktigt hillbar
energiforsorjning i sina fastigheter, vilket innebédr minskad
energianviandning samt riskspridning mellan energikillor.

Enligt resultatmalen skall den totala normalarskorrigerade
energianviandningen arligen minskas med 3 % under en femérsperiod. 2017
skall minst tva fossilbriansleanldggningar konverteras till alternativ
uppvarmning. Vid nyproduktion av byggnad med uppvédrmd yta ska
mojligheten att folja svensk passivhusstandard FEBY 12 provas, dessutom
ska elektroniska passagessystem inforas i tio anldggningar.

Ett energieffektiviseringsprogram for kommunens fastigheter finns
framtaget och prioritering av insatser for ar 2017 har gjorts utifran
ovanstiende langsiktiga malsittningar. Tekniska kontoret foreslar att
insatser gors enligt foreslagna drifteffektiviseringsprojekt. Beloppen skall
ses som végledande fordelning inom budgetramen.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsnimnden beslutar att uppdra ét tekniska kontoret att genomfora
foreslagna drifteffektiviseringsprojekt.
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§ 13 FN 2016/0237
Ekologen 1 Kompletterande lagenhet

Arendet

Socialkontoret har i Boendeplan for socialndmnden ar 2017-2025 aviserat
behov av ytterligare LSS-boende. Idag bor nitton personer i boenden
utanfor kommunen. Flera av dessa dnskar bo 1 kommunen.

LSS-boendet pa Santararavigen fardigstilldes 2013 och &r idag till storsta
delen byggd i tvd plan. Forslaget dr att utdka byggnaden sé att hela
byggnaden blir en tvaplansbyggnad. Tekniska kontoret har efter kontakt
med tjinstemén pa stadsbyggnadskontoret fatt indikation om att
tillbyggnaden skulle kunna riknas som en mindre avvikelse fran
detaljplanen. Tillbyggnaden medfor att Socialkontoret ddrmed fér en
ytterligare lagenhet till funktionshindrade inom kommunen att hyra ut.

Forstudien syftar till att ta fram underlag pa hur en ytterligare ldgenhet
skulle kunna utformas sa att den ldmpar sig for ett LSS-boende och passar
in med befintlig byggnad.

Kostnaden for forstudien berdknas uppga till 0,3 mkr.

I reviderad investeringsbudget for 2017 finns medel om 3 mkr avsatta for
komplettering med ytterligare ligenhet pa Santararaviagens gruppboende,
Ekologen 1.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsnimnden ger tekniska kontoret 1 uppdrag att genomfora en
forstudie for komplettering med ytterligare ligenhet pa Ekologen 1.

Exp: Socialnimnden
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§ 14 FN 2011/0004
Delegationsordning for fastighetsnamnden

Arendet

Beslut om fastighetsndmndens delegationsordning fattades 2011-01-10.
Efter flera signaler om att delegationsordningen inte fordndrats i takt med
verksamheten har man gjort en 6versyn av tekniska nimndens
delegationsordning, och funnit att ytterligare revideringar behdver goras.

Ett syfte med revideringen ir att forenkla hanteringen av
upphandlingsédrenden pa tekniska kontoret. I dagsldget ar det t.ex. nimnden
som fattar tilldelningsbeslut, trots att det 1 praktiken inte finns utrymme till
valmgjligheter 1 det laget om man samtidigt vill folja lagstiftningen.

Ett annat syfte med uppdateringen &r att sékerstélla att den foljer tekniska
kontorets faktiska verksamhet, och dérfor har vi t.ex. lagt till bostdder
under punkt 3.2. En punkt géllande MBL har ocksa tagits bort da
fastighetsndmnden inte har ndgot personalansvar.

Nér det géller den inledande texten har ambitionen varit att den i mojligaste
man ska dverensstimma med tekniska nimndens motsvarighet.

Revidering av befintlig delegationsordning har skett i samrad med
kommunjuristen.

Yrkanden

Ordforanden Torsten Sjogren (M) yrkar éndring av tekniska kontorets
forslag till delegationsordning sa att beloppsgransen under p. 2.1 och 2.2
uppgar till 2 500 000 kr.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsnimnden godkdnner tekniska kontorets forslag till
delegationsordning med Torsten Sjogrens (M) dndringsyrkande att gilla
frén och med 2017-02-16.
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§15

Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor.
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§ 16 FN 2017/0011

Anmalningar till fastighetsnamnd 2017

e In- och utgidende handlingar, 2017-01-04 —2017-01-26

1. Sammantrédesprotokoll 2016-12-19 §133 — KS 2016/0406 — Regler
for att undvika mutor och korruption samt regler for representation.
Dnr: FN 2016/0244

2. Sammantridesprotokoll 2016-12-19 §134 — KS 2016/0049 — Nytt
arkivreglemente — riktlinjer for hantering av arkiv i Danderyds
kommun samt foreskrifter om arkivvérd i Danderyds kommun.

3. Sammantradesprotokoll 2016-12-19 §131 — KS 2016/0123 —
Forvérv av bostadsrittsldgenheter for bostadssociala andamal.
Dnr FN 2016/0243

4. Sammantridesprotokoll 2016-12-19 §153 — KS 2016/0009 -
Intrddesordning for ersittare 2017-2018.

5. Beslut om tilldelning av direktupphandling — 2017-01-21
Dnr FN 2016/0220

6. Sammantradesprotokoll §2 —2017-01-16 — Dnr KS 2016/0459 —
Ombyggnad till LSS-boende — Valevégen 12, Svea 1
Dnr FN 2017/0027

7. Sammantradesprotokoll §7 —2017-01-16 — Dnr: KS 2016/0399 —
Granskning av styrning och kontroll av storre investeringar
Dnr: FN 2016/0238

8. Sammantridesprotokoll §9 —2017-01-16 — Overgang till
sammanhéllen digital drendehantering — gallring av pappersakter
Dnr: FN 2017/0128
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§ 17 FN 2017/0012

Anmalan till fastighetsnamnden av tekniska kontorets
delegationsbeslut 2017

For fastighetsndmndens kdnnedom anméls:

Tekniska kontorets delegationsbeslut enligt delegationsprotokoll 2/2017.
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