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Arendeinformation

Miljs- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 2023-12-13, § 215, att uppdra at miljs- och
stadsbyggnadskontoret att utarbeta férslag till detaljplan.

Ett planférslag togs fram och plansamréd genomfdrdes under tiden den 9 till den 31 september.
Handlingar fanns tillgéngliga i Stocksunds Bibliotek, Kontaktcenter Danderyd samt pé
kommunens hemsida. Planférslaget har darefter varit utstallt fér granskning.
Granskningshandlingar har sénts till berérda sakdgare enligt fastighetsférteckning samt
remissinstanser och évriga enligt séndlista. Under tiden den 20 november till den 7 december
2025 fanns planhandlingarna tillgéngliga fér granskning pd Kontaktcenter Danderyd.
Planhandlingarna visades dven pé& biblioteket i Stocksund samt p& kommunens hemsida.

Inkomna samrdads- och granskningsytiranden finns att ta del av i sin helhet p& miljé- och
stadsbyggnadskontoret.

Inkomna ytiranden under samradsskedet

| samré&det inkom tio yttranden. Dessa sammanfattas nedan med svar i efterféljande kommentar.

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

e Vattenfall (S.1)

e Norrenergi (S.3)

e Norrvatten (S.5)

e Svenska kraftnat (S.6)

e  Stockholm brandférsvar (S.8)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan féljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vénstermarginal.

Remissinstanser

PostNord (S.2)

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en Iddsamling vid infarten till omradet.
Fdardvdgen till postanordningen ska vara 8ppen och farbar dret runt fér valt fordon, samt ges
méjlighet att vdnda.

Kommentar: Kommunen noterar synpunkten. Postldda placeras lampligen langs
med Langangsvdgen invid angdring till respektive fastighet.

Skanova (Telia Company) AB (S.4)

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet. Skanova énskar att sd lédngt
som mdjligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande Idge fér att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova énskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet ndr detaljplanarbete pdbérjas och kallas till samrédsméten for det aktuella omrédet fér
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att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda
telekablar fér att méjliggéra exploatering férutsdtter Skanova att den part som initierar dtgdrden
dven bekostar den.

Kommentar: Kommunen beddmer utifrdn inkommet underlag att luftledning inom
Ladugérden 1 kan behdva flyttas. Markbelagd ledning inom Ladugérden 2
behdvs troligen inte flyttas och intilliggande bestammelse m3 (skyfallshantering om
minst 23 m3 ska finnas) justeras fér att ge marginal till ledningen. Fastighetségare
dr ansvarig fér genomférandet av detaljplanen och eventuell flytt av ledningar
samt kostnader som uppstér i samband med detta. Detta har fértydligats i
planbeskrivningens genomférandedel.

E.on (5.9)

Fér kdnnedom s& har E.ON markférlagda Idg- och mellanspdnningskablar i planomrddet, se
bifogad karta. Fér elledning i mark fér byggnad eller annan anldggning s& som staket eller plank
inte utan ledningsdgarens medgivande och Idmnade instruktioner uppféras pd ndrmare avsténd dn 3
meter frédn markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfér markkabeln, sé att reparation och underhdll férsvéras.

En rekommendation dr att vid anmdlan av nytecknande av abonnemang kan ni som fastighetsdgare
planera hur serviskabeln ska gé i servitutet fér fastigheten bakom sa blir det enklare fér byggherren
att planera och fér de nya boende att g sitta abonnemang. Kontakt kan dven tas med E.ON sd& kan
vi rédgiva om vilka rér som ska anvédndas fér serviskabeln. Eventuella kostnader i samband med
planens genomférande sG som flyttningar eller dndringar av vdra befintliga anldggningar bekostas
av exploatéren, vilket bér framgd av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har fortydligat i planbeskrivningens genomférandedel
hur servisledningar kan géras for de avstyckade fastigheterna. Kommunen har
aven haft dialog med E.on angdende rddande markférhdallanden med berg i
fastigheternas 8stra delar och att genomfdrandet i férsta hand bér innebéra att
byta ledningar i L&ngdngsvégen och uppratta servisledningar fran den.
Anlaggande av och anslutningar till E.ons ledningsnat skéts i dialog mellan
fastighetsGgare och ledningségare. Fastighetsdgare @r ansvariga fér genom-
férandet av detaljplanen och kostnader som uppstar i samband med detta.

Lantmadteriet (S.10)

| grundkartan saknas frakinamn och det enbart block och enhet redovisade fér
fastighetsbeteckningen. Det dr viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas fér att géra det It
fér den som dr berérd av planen att hitta respektive fastighet pé& plankartan och férsta
konsekvenserna fér berérda fastigheter.

Kommentar: | dialog med Lantméateriet har dvriga synpunkter i inkommet
yttrande utgétt. Grundkartan har kompletterats med traktnamn infér granskning.

Lansstyrelsen (S.11)

Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL. Vi Idmnar dock
rédgivande synpunkter utifran 2 kap. PBL avseende versvdmning.
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Enligt planbeskrivningen kan befintlig stenkista inom Ladugdrden 2 pdverka skyfallshanteringen,
men det framgdér inte hur, mer &n att kommunen behéver projektera skyfallshanteringen med hédnsyn
till denna. Eftersom utbredningen av stenkistan inte framgdr, bér kommunen fértydliga
planhandlingarna sé att det framgdr att det finns en genomférbar 16sning fér den nedsdnkta
skyfallsytan, med hdnsyn till stenkistans utbredning.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan férvéntas
medféra betydande miljépdverkan.

Kommentar: Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med ytterligare
uppgifter om stenkistans utbredning och hur anldggningen av skyfallsytan bor
genomféras. Kommunen foértydligar ocksé att fastighetsdgaren ar ansvarig for
projektering och utférande av skyfallsanlaggningen.

Inkomna yhtranden under granskningsskedet

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget

e Ellevio (G.2)

e  Storstockholms brandférsvar (G.3)
e Norrvatten (G.4)

e Lansstyrelsen (G.5)

e Lantmateriet (G.6)

e E.on (G.7)

e Norrenergi (G.8)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan féljer en sammanfatining av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vénstermarginal.

Remissinstanser

PostNord (G.1)

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postiddan i en Iddsamling vid infarten till omrédet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Férdvdgen till
postanordningen ska vara éppen och farbar dret runt fér valt fordon, samt ges méjlighet att vénda.

Kommentar: Planférslaget ger goda mdjligheter att placera postl&dan intill
villornas infart, s& som PostNord beskriver i sitt yttrande.
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Sakdgare 1 och Sakdgare 2, (G.9)

Yttrandet inleds med att flera grannar vill lémna synpunkter och begdr skriftliga svar pa fragor
som rér saklighet, likabehandling och transparens i planprocessen.

Under bakgrund skriver sakdgaren att:

Kommunen har uppgett att tidigare dgare till Ladugdrden 2 ansékte om planbesked fér avstyckning
ér 2020. Kommunen avstod dé fran beslut med hdnvisning till pdgdende 6versiktsplanearbete. Efter
hand kom dven Ladugdrden 1 att omfattas av samma ansékan och de tvé fastigheterna bérjade
behandlas tillsammans. N&r Ladugdrden 2 senare séldes stdllde den nya dgaren sig bakom de
tidigare ansékningarna. Beslut fattades férst efter dgarbytet.

Vidare beskriver sak&égaren att historiken for fastigheterna Ladugdrden 1 och 2. Har beskrivs
att det ursprungligen fanns tva lika byggnader fran 1930-talet inom respektive fastighet. Den
tidigare fastighetsdgaren till Ladugérden 2 ansékte om avstyckning och ndr kommunen uppgav
att omfattande utredningar gdllande dagvatten, Gversvdmningsrisk och kulturvarden skulle
kravas uppfattade den tidigare fastighetsdgaren det som ett indirekt avslag. Byggnaden inom
Ladugdrden 2 revs efter att kommunen beddmt att den saknade kulturhistoriskt varde och var i
daligt skick, idag finns ett nytt hus pd& platsen. Det nya huset omfattas inte av ndgon
kulturmilicklassning. Ladugdrden 1 féreslés samtidigt f& rivningsférbud och skyddas som
"kulturhistoriskt mycket vardefullt”.

Sakdgaren lyfter ddrefter ett antal punkter
1. Ny detaljplan — upphdvd prickmark och tvd nya tomter

Sak&garen redogér for byggratt och prickmark i planférslaget och att det ér endast
Ladugdrden 1 och 2 som ges mdjlighet till avvikelse fran prickmarken i den nu gdllande
detaljplanen.

2. Brister i skyfallsutredningen — lokala férhéllanden motsdgs av boende

Sak&garen framhéaver att kraftiga skyfall paverkar fastigheten pé& Langéngsvdagen 28
och att skyfallsutredningen inte stdmmer Sverens med férhdllandena pd platsen, vilket
gor att riskbeddmningen fér markhdjningar och ny bebyggelse inte &r korrekt och begar
att kommunen redogdr for hur plan sékerstdller detta i planférslaget.

3. Kulturmilié och selektiv skyddsklassning

Gadllande att Ladugérden 1 féreslds skyddas som "kulturhistoriskt mycket vardefull”,
samt att tallar inom omrdadet skyddas samtidigt som det finnas dldre tallar uvtan
motsvarande skydd pé Villa Tallom. Utéver det beskrivs att Alla hus runt Ladugdrden 2 —
inklusive Ladugdrden 1 — har skyddsklassats, utan att berérda fastighetsdgare informerats i
férvédg. Den nybyggda 610 m?2 stora byggnaden pd Ladugdrden 2 undantas ddremot helt
fran restriktioner. Det &r ocksG svdrt att férsté hur tvé ursprungligen identiska 1930-talshus
kan bedémas s& olika:

e ladugdrden 2 bedémdes nyligen sakna kulturvérde och revs.

e ladugdrden 1 anses nu vara "mycket kulturhistoriskt vérdefullt”.

4. Systematisk gynnande av Ladugérden 2 och negativa konsekvenser fér omgivande
fastigheter

Ladugdrden 2 har genomgdende tilldelats utékade exploateringsméjligheter
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— rivning, nybyggnation om 610 m?2 utan restriktioner, samt méjligheten till
tvd nya tomter pa tidigare prickmark.

Samtidigt begrdnsas angrdnsande fastigheter genom ékade
skyddsbestdmmelser och bevarandekrav. Detta innebdr att Ladugdrden 2
bdde fér férdelar i form av exploatering och skydd mot utveckling pd
omkringliggande mark.

Grannfastigheterna drabbas dédrmed dubbelt:

* vi far begrdnsad méjlighet att utveckla vdéra fastigheter

* omrddet férdndras ensidigt fill férdel f6r en enskild fastighet.

Avslutningsvis listas ett antal fragor till kommunen.

Prickmark och planmdissig likabehandling

1. P& vilka sakliga och planmdssiga grunder upphdvs prickmarken specifikt fér Ladugérden 1 och
2, ndr prickmarken dr en grundldggande princip i gdllande detaljplan och inte dndrats fér ndgon
annan fastigheté

Planprocess och olika bedémningar éver tid

2. Hur férklarar kommunen att tidigare dgare till Ladugdrden 2 inte kunde genomféra sin ansékan,
medan nuvarande dgare — efter rivning och nybyggnation — ges full exploateringsméjlighet?
Kulturmilié och skyddsklassning

3. P& vilket underlag bedéms den 60—70 &r gamla tallen pé Ladugédrden 1 vara skyddsvdrd, nér
dldre och mer vdrdefulla trdd i direkt ndrhet saknar motsvarande skydd?

4. Hur motiveras att samtliga hus runt Ladugérden 2 skyddsklassats utan féregdende dialog med
berérda fastighetsdgare?

5. P& vilka grunder undantas den nyuppférda, 610 m? stora byggnaden fran restriktioner, trots att
alla omkringliggande 150—200 m2 hus nu omfattas av skyddsbestdmmelser?

Likabehandling och réittsséikerhet

6. Hur sdkerstdller kommunen att likabehandlingsprincipen enligt 1 kap. 9 § regeringsformen
upprdtthdlls ndr planférslaget ger tydliga férdelar till tvé fastigheter p& bekostnad av évriga?

Sakdgaren sammanfattar slutligen yttrandet enligt nedan:

Hanteringen av Ladugdrden 1 och 2 vécker frdgor om saklighet, kulturmilijsbedémningar,
skyddsklassning, upphdvande av prickmark, dagvattenhantering och likabehandling i planprocessen.
Rivning, nybyggnation, selektiv skyddsklassning, markhé&jningar och méjliggérande av tvé nya
tomter pé tidigare prickmark kréver tydliga och transparenta motiveringar.

Vi begdr dérfér skriftliga, fullstdndiga och sakligt underbyggda svar pd ovanstdende frégor innan
drendet gdr vidare.

Kommentar: Kommunen besvarar férst de fyra punkterna som lyfts géllande
planarbetet och planférslaget.

1. Ny detaljplan- upphdvd prickmark och tv& nya tomter

Syftet med planuppdraget ar att mojliggdra styckning av de tvé fastigheterna
Ladugdrden 1 och 2 samt uppférande av enbostadshus pé respektive avstyckad
fastighet, darmed &ndras madjligheten till bebyggelse jamfort med tidigare
gdllande detaljplan. Planférslaget reglerar minsta fastighetsstorlek till T 000 m2.
| kvarteret Ladugdrden dr fastighetsstorlekarna 916 — 1 332 m2. Fastigheterna
beddms lampliga att styckas utifran befintlig fastighetsutformning géllande
terrdng, angodring samt fastighetsstorlekar i kvarteret. Eftersom planuppdraget
omfattar Ladugdrden 1 och 2 &r det deras arealer som bedéms och som den nya
detaljplanen galler for, dvriga intilliggande fastigheter omfattas inte av forslaget
och géllande detaljplaner kvarstar for dessa.
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2. Brister i skyfallsutredningen — lokala férhéllanden motségs av boende
Utredningen &r gjord utifran gdllande terrdngmodell och markhdjder samt floden
som motsvarar ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 med avdrag fér 10-
arsregn for att beakta dagvattensystemets kapacitet. Utredningen visar att
fastigheten Sdlgen 4 (Ladngdngsvégen 28) drabbas av betydande
dversvamningar vid skyfall. Sdlgen 4 ingér ddremot inte i planomrédet och
utredningen visar att féreslagna atgdarder géllande markhdjning,
skyfallsférdrdjning samt mur inom planomrédet inte férvarrar situationen for
Salgen 4 eller utanfér planomré&det i dvrigt.

3. Kulturmiljé och selektiv skyddsklassning

Gadllande Ladugdrden 1 bedéms den befintliga byggnaden vara kulturhistoriskt
sarskilt vardefull i kommunens kulturmilishandbok (2024), varfér varsamhets-
bestammelser inférs i planférslaget. Tallar som ligger utanfér planomrédet kan
inte tillféras bestammelser om markens anordnande och vegetation i
planférslaget. De kan daremot omfattas av Milijdbalkens regleringar for sarskilt
skyddsvéarda trad, och darmed besitta skydd.

Gallande kulturmilié i Ladugérdens 2 omgivning péverkas endast Ladugérden 1
av planférslaget. Kommunens kulturmiljshandbok &r ett kunskapsunderlag dar
befintliga kulturmilidvarden har inventerats. | underlaget framgér det att
byggnaden inom Ladugdrden 1 bedéms som "sdrskilt vardefull”. Utéver det har
byggnaden inom Ladugérden 3 beddémts p& samma satt som den inom
Ladugéarden 1. Ovriga byggnader runt fastigheten Ladugéarden 2 bedéms
antingen besitta ett "visst kulturhistoriskt varde” eller &r inte utpekade i
underlaget. For fragor kring processen fér framtagande av kulturmilishandboken
(2024) hanvisas till bygglovsavdelningen.

Rivningslovet fér Ladugérden 2 gavs 2021, det vill sdga innan kommunens
kulturmiljshandbok togs fram och innan planprocessen for att mdjliggdra styckning
av fastigheten inleddes. Dessa processer och beslut &r inte del av planprocessen.
Planprocessen kan darfér inte svara fér hur bedémningen gjorts i det fallet eller
for framtagande av kulturmilishandboken.

4. Systematisk gynnande av Ladugdrden 2 och negativa konsekvenser for
omgivande fastigheter

Méjligheterna for exploatering beddms utifrén platsens specifika foérutsattningar.
En avstyckning av fastigheterna Ladugérden 1 och Ladugdrden 2 beddms inte
innebd&ra ndgon oldgenhet fér omgivningen. Planférslaget beddms inte innebdra
betydande konsekvenser fér omkringliggande fastigheter, och férslaget tillfor inte
skyddsbestammelser eller andra bevarandekrav utanfér planomréadet.
Utvecklingen foljer kvartersstrukturen och beddéms passa in i landskapsbilden.

Ur ett allmént perspektiv dr det positivt med tillskott av sméhus i kommunen.

Kommunen svarar nedan pd fragor till kommunen som ar listade i yttrandet.

Prickmark och planméssig likabehandling

1. Vid framtagande av ny detaljplan gér kommunen en ny bedémning av
platsens lamplighet for ett visst andamdl, i det har fallet tillskapande av
byggratter for bostader. Darmed kan bedémningen av prickmark @ndras vid
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framtagande av ny detaljplan jamfért med tidigare gdllande detaljplan. Det
har fallet bedoms det lampligt med bostadséndamal och byggratter dar det
tidigare varit prickmark under férutsGttning att skyddsatgarder mot
dversvamning vidtas. Detta regleras i planférslaget. Planférslaget tar endast
stdllning till det markomrdade som ingér i planomradet, varfér prickmarken
inte dndras fér ndgon annan fastighet.

Planprocess och olika bedomningar 6ver tid

Det fattades aldrig beslut om den ansékan om plandndring fran Ladugdrden
2 som inkom 2020 frén den tidigare fastighetségaren. Arendet behandlades
internt och den davarande politiska majoriteten ville avvakta med att fatta
beslut i drendet tills det pdgdende arbetet med kommunens &versikisplan
fardigstdlldes. Innan dess hdll kommunen generellt en restriktiv instélining till
avstyckningar i villastaden under en léngre period. Stdllningstagandet fran
politiken géallande ansékan om planéndring frén Ladugdarden 2
kommunicerades till sokanden som dé& valde att inte kréva beslut fran Miljs-
och stadsbyggnadsnémnden (dédvarande Byggnadsndmnden). Férst 2023
fattades darmed beslut i Miljo- och stadsbyggnadsndmnden géllande
arendet om plandndring foér fastigheterna Ladugérden 1 och 2.

Kulturmiljo och skyddsklassning

Planférslaget tar endast stdllning till trdd som finns inom planomrédet. Trad
som finns utanfdr planomrédet kan besitta héga vdrden men kan ddremot
inte skyddas i planférslaget i och med att de ingdr i planomrédet.
Planférslaget innebér endast varsamhetsbestammelser fér byggnaden inom
Ladugdrden 1. Planfdrslaget innebdr ingen skyddsklassning fér byggnader
som ligger utanfér planomrédet. Om fastighetsédgaren hanvisar till
kommunens kulturmiljishandbok och processen fér hur den har tagits fram, kan
tyvarr inte planprocessen svara fér det. Kulturmilishandboken &r endast ett
kunskapsunderlag och kartlagger varden som funnits i kommunen under
mdnga ar, dven innan underlaget togs fram. Fér frégor om processen for
framtagande av kulturmilishandboken (2024) hanvisas till bygglovs-
avdelningen.

Ladugdrden 2 ges en byggratt i planférslaget som férhéller sig till det
nybyggda enbostadshuset och begrdnsar ytterligare utbyggnad.
Planférslaget kan daremot inte begrénsa bygglovsbefriade atgarder i och
med att byggnaden inte beddms besitta sarskilda kulturhistoriska varden.
Planférslaget innebéar endast varsamhetsbestammelser for byggnaden inom
Ladugérden 1. Byggnader som ligger utanfér planomrédet omfattas inte av
skyddsbestammelser.

Likabehandling och réttssckerhet

Kommunen beddmer inte att likabehandlingsprincipen enligt 1 kap. 9 §
Regeringsformen, eller likstallighetsprincipen enligt 2 kap. 3 §
Kommunallagen, dventyras som konsekvens av planférslaget. Kommunen
beddmer inte att planférslaget innebdr betydande olégenhet fér sakégare
(grannar). | planprocessen prévas varije enskild forfradgan utifran de
forutsattningar som finns pa den specifika platsen. Planférslaget beddms inte
paverka dvriga fastigheter negativt.

De avstyckade fastigheterna och de tillskapade byggratterna regleras i
planférslaget s& att det anpassas till landskapsbilden och inte innebér
negativa konsekvenser for platsen eller fastigheter i dess omgivning.
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Angdende den sammanfatining som sakdgaren skriver kommer kommunen att
tillgangliggéra granskningsutldtandet samt skicka det till sakagare enligt listan
nedan via e-post.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets
sammanfattande bedomning

De synpunkter som framférts under planarbetet har avvdagts mot intresset att planlédgga
omrddet. Bdde enskilda och allmé&nna intressen har beaktats. Miljé- och stadsbyggnadskontoret
beddmer att planférslaget innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Utifrén de synpunkter som inkom under samradet gjordes féljande dndringar i planférslaget:

e Fortydligande i planbeskrivning gdllande el- och teleledningar samt utbredning av
stenkista for dagvatten.

Utifrén de synpunkter som inkom under granskningen har inga &ndringar gjorts i planfdrslaget.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller under
granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Fdljande sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berdrs av detaljplanen,
har inte fatt sina synpunkter pd& detaljplaneférslaget tillgodosedda och kommer darfor efter ett
beslut om antagande att informeras om majligheten att dverklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet Skede for
(fastighetsbeteckning) yttrandet

Sakagare 1 Fastighet X Granskning

Sakagare 2 Fastighet Y Granskning

Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller under
granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstdende beddms inte ha ratt att dverklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet har dverlamnats till miljé- och stadsbyggnadsndmnden fér beslut om
antagande.

Namn Agare till fastighet Skede for
(fastighetsbeteckning) yttrandet
Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt
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