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Granskningsutlatande

Andring av detaljplan for S3 — Nora tradgardsstad, 1930

I Danderyds, Danderyds kommun

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-26, § 55, att uppdra at byggnadsndmnden att ta fram
forslag till &ndring av bland annat detaljplan S3.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfordes under tiden den 7 juni till den 27 juli
2022. Planforslaget har direfter varit utstéllt for granskning. Granskningshandlingar har
sants till beroérda sakédgare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser och dvriga enligt
sandlista. Under tiden den 15 september till den 7 oktober fanns planhandlingarna
tillgéngliga for granskning pa Kontaktcenter Danderyd samt p4 kommunens hemsida.
Inkomna samrads- och granskningsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa
kommunledningskontoret.
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Inkomna yttranden under samradstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

« E.ON Energidistribution AB (S.6)
. Lénsstyrelsen (S.5)

« Norrvatten (S.3)

« Svenska Kraftnit (S. 8)

« Vattenfall (S. 1)

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Kontorets svar finns under
“kommentar” och med kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Danderyds Villaiigareforening (S.10):

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppdateras samt tillstyrker
planforslaget i dess nuvarande form, med tanke pd behovet av en snabb process. De stéller
sig dock frdgan om de foreslagna &dndringarna &r tillrickliga. I en framtid foreslés att dven
vilken andel av marken som fir bebyggas samt hardgoras regleras hardare. Aven byggnaders
hdjd kan behdva ses over. I samband med de plandndringar som kommunen nu genomfor,
vilka loper parallellt med denna, har erfarits att manga villadgare skulle vilja se mindre
huskroppar. Vidare konstateras att problemet med ovarsam fortitning uppmérksammats
dven 1 andra kommuner, t.ex. Stockholm. Slutligen hénvisas till tidigare inldimnade yttranden
i samband med dndring av detaljplanerna S65, S84 och S74.

Kommentar

Om de foreslagna dndringarna dven skulle inbegripa en reglering av tillaten byggridtt och
hdardgorandegrad skulle det kréivas ett omfattande och tidskrdvande arbete, med foljden att
fortitande atgdrder riskerar att vidtas under tiden. Att fokus i forsta hand ligger pa att
begrinsa styckningsmaojligheten beror ocksd pd den stora konsekvens sdavdl styckningen i sig
far pa kvartersstrukturen som det problem generdsa byggrdtter innebdr just inom de
styckade fastigheterna. I samband med att fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstdndet
(luften) mellan byggnaderna och inslaget av gronska patagligt mindre. Med storre
fastighetsstorlekar blir problemet med stora byggnader ofta mindre, eftersom avstdindet
mellan byggnaderna fortfarande dr tillrdckligt i de flesta fall.

Lantmaiteriet (S.7)

Lantmateriet vill uppméarksamma kommunen pé att befintliga arealuppgifter fran
fastighetsregistret inte alltid &r exakta och kan komma att dndras i samband med
fastighetsbestdmningsbeslut. Detta kan leda till att fastigheter kan f& en mindre areal 4n vad
planbestimmelsen anger. Vidare papekar Lantméteriet ocksé att vissa fastigheter ar
tillkomna genom avsondring samt att nagra fastigheter, sett till areal och med hénsyn till
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planforslaget, eventuellt kunna prévas for t.ex. avstyckning. Slutligen lyfter Lantméteriet av
vilken anledning gransdragningen har gjorts pa det sett den har géllande t.ex. fastigheterna
Loparen 19 och 27 samt Bjorkbacken 6, och med det, vare sig foreslagna bestimmelser om
minsta fastighetsstorlek kan uppnds inom aktuella omréden.

Kommentar

Planbestimmelserna sdtts utifrdan de uppgifter som finns tillgdngliga i nuldget. Av de
befintliga fastigheterna dr det inga som kan styckas utifran de bestdmmelser som foreslas i
plandndringen. Ddremot kvarstdr en viss flexibilitet i fastighetsreglering av
fastighetsgrdinser, men trots detta uppfylls syftet med planen. Risken for att

en eventuell framtida fastighetsbestimningsatgdrd leder till planstridighet finns, men
bedoms utifrdan vart material vara liten. Om sa dnda sker innebdr detta inga konsekvenser
for fastighetsdgaren.

Loparen 19 och 27 samt Bjorkbacken 5 har angrdinsande detaljplaner som gor att
gransdragningen for dndringen av S3 ser ut som den gor. Foreslagen plandndring omfattar
i de fallen inte hela fastigheten men uppfyller dndd syftet med att begrinsa avstyckning.

Tekniska nimnden (genom tekniska kontoret) (S.2)

Tekniska kontoret finner det passande och linje med planéndrings syfte att &ven en
bestimmelse om maximal andel hirdgjord yta infors, vilket skulle bidra till att sdkerstilla en
gronskande tradgérdsstad.

Kommentar

Om foreslagen dndring dven innefattade en reglering av tilldten hdardgérandegrad skulle
det krdivas ett betydligt mer omfattande och tidskrdvande planarbete, med foljden att
fortitande “dtgdrder kan vidtas under tiden och syftet med plandndringen da riskerar att ga
forlorat.

Skanova (S.9)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplanomrédet. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Kommentar

Foreslagna plandndringar paverkar inte befintliga ledningar da dndringen inte medfor
ndgon exploatering eller ndgot genomforande.
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Synpunkter fran féreningar, fastighetsagare, boende och évriga

Sakagare 1 (S.13)

Sakigaren stéller sig positiv till planforslaget. Det tilldggs dock att det for sakédgaren ar
angelédget att ytterligare regleringar inte gors vad géller om- och tillbyggnad av befintlig(a)
byggnad(er), uppférande av komplementbyggnad, friggebod och attefallshus m.fl. och
hindra dispenser for speciella 16sningar samt forhindra att attefallshus eller
komplementbyggnad anvidnds som bostad.

Kommentar

1 dagsldget finns inga planer pd att genomfora ytterligare regleringar dn de som nu
foreslas. Mdjligheten att uppfora komplementbyggnader, attefallshus och friggebodar
paverkas inte av denna dndring. Vad gdller attefallshus och friggebodar dr det ndgot som
regleras av Boverkets byggregler samt PBL, och inte i kommunens detaljplaner.

Sakagare 2 (S.14)

Sakigaren stéller sig positiv till planforslaget. Det tilldggs dock att det for sakédgaren ér
angelédget att ytterligare regleringar inte gors vad géller om- och tillbyggnad av befintlig(a)
byggnad(er), uppforande av komplementbyggnad, Friggebod och Attefallshus m.fl. och
hindra dispenser for speciella 16sningar samt forhindra att Attefallshus eller
Komplementbyggnad anvinds som bostad.

Kommentar

Se kommentar ovan.

Sakigare 3 (S.16)

Sakégaren uttrycker att Danderyds kommun i sin information gillande samrad inte har
informerat om att kommunstyrelsen ocksa beslutat att inte enbart fastighetsstorlek men dven
fastighetsbestimmelser kan komma att ses ver. Vidare anser sakidgaren att &ndringen av S3
bor korrelera med modern syn pa byggnorm och skélighet av omradets foryngring och
modernisering utan att inskrinka pa fastighetsdgarnas rétt.

Ytterligare synpunkter &r foljande:

- Byggnadsndmnden har under lang tid frangétt nuvarande detaljplan avs. minsta
tomtstorlek vid godkdnnande av fastighetsforrattning vilket foranlett omradets olika
tomtstorlekar.

- Nuvarande detaljplan fran 1930 héanvisar till 1000 kvm tomt dir fordndringsforslaget
vill 6ka till 1500 kvm. Det dr oacceptabelt utifran principen om lika behandling samt
tidigare praxis. BN har redan fattat beslut om att tillimpa tomtdelningen ner till 500
kvm mot géllande detaljplan.

- 1/10 byggritt & omodernt och korrelerar inte med dagens byggnorm och
storlekspraxis. Det borde vara 1/7 byggritt.

- Bestdmmelser om att inte fa inreda vindsvaning dr omodernt och behdver tas bort.
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- Bilens modernisering gor att det finns behov av att bygga garage. For fastigheter om
700 kvm borde ges storre mojlighet till utdkad byggnadsstorlek av den anledningen.

- Byggnadens avstand till fastighetsgrins behdver dndras fran 6 m till 4,5 m. Dock ej
for garage.

Slutligen anser sakédgaren att det dr av yttersta vikt att forutséttningarna inte forandras for
fastighetsidgare ovantat och orimligt relativt den praxis som redan tilldimpats. Det anses
ocksa att fastighetsdgare bor ha likartade fordndringar av sin egendom samt att kommunen
snarare bor undvika mer rigords reglering da det funnits mer flexibilitet under ett antal &r,
vilket redan fordndrat karaktiren av detta villaomrade.

Kommentar

Kommunledningskontoret foljer det beslut om planuppdrag som tagits av kommunstyrelsen.
Det planuppdraget innefattar dndring av sju gdillande detaljplaner. I tva av dem ska utéver
fastighetsstorlekar dven antal huvudbyggnader regleras. I denna dndring (dndring av S3)
regleras dock endast fastighetsstorlekar och det sker utifrdn samma princip som i de ovriga
plandndringarna, ndmligen att varje fastighet far storsta méjliga arealbeteckning, men som
inte overstiger den nuvarande arealen. De bestimmelser som foreslas inforas innebdr att
ingen av de fastigheter som omfattas kan styckas ndr dndringen fdr laga kraft. Det finns inte
mojlighet att gora ytterligare regleringar i samband med denna dndring, da det inte har
stod i planuppdraget. Det skulle ocksd krdva ett betydligt mer omfattande och tidskrdvande
arbete, med foljden att fortitande dtgdarder riskerar att vidtas under tiden. De
fastighetsregleringar som historiskt har skett i kommunen dr inte alltid énskvdrda, vilket dr
en anledning till att dessa dndringar nu genomfors. Ansvarig myndighet for
fastighetsregleringar/styckningar dr inte kommunen utan lantmdteriet som dock foljer de
bestdmmelser som finns i gdllande detaljplan.

Sakiigare 4 (S.17)

Sakégaren onskar att foreslagen fordandring inte genomfors. De ser inget behov av att
begrinsa mojligheten till att fler familjer har mojlighet att bo 1 Danderyd Skogsvik och inte
heller att forslaget leder till nagot battre for kommuninvénare eller enskilda fastighetségare.
Fordndringarna kommer snarare leda till att storre byggnader byggs istillet for fler mindre
fristdende bostidder. Dagens byggnadskunnande och gronarkitektur kan gora att bostéder
byggs utan att det upplevs som for tatt. Dessutom menar sakégaren att stora tridgardar inte
alltid ar nagot positivt, de tenderar att forfalla, trdd vaxer och skymmer utsikten samt
vattentaxan blir dyr. Slutligen anser sakégaren att fordndringen sénker fastighetens vérde
och, om planindringen genomfors mot deras vilja, forvéntar sig skilig kompensation.
Sakdgaren ser ingen anledning till kommunen ger sig pé enskilda fastighetsdgare/omraden.
Kommunen bor i stéllet lagga skattepengar och energi pa att bevara, hélla 6ppen och skota
om den mark som kommunen &ger.

Kommentar

Det finns mdnga exempel pa fortditning inom Danderyds villaomrdaden déir man forst styckat
en fastighet och sedan maximerat byggrdtten inom bdada de nya fastigheterna. Resultatet dr i
flera fall stora byggnader som star tdtt inpd varandra. Den politiska ambitionen dr att de
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befintliga kvartersstrukturerna, med befintlig gronska och rymd bland bebyggelsen ska
bibehdllas. Den foreslagna dndringen syftar till att bevara fastigheterna i nuvarande storlek
for att uppnd detta. Mojligheten till ersdittning gdller framst vid planldggning av bebyggelse
eller omrdden med kulturhistoriskt viirde. Den mark som kommunen dger skéts enligt de
skotselplaner som finns framtagna.

Sakiagare S (S.4)

Sakégaren motsitter sig planforslaget och vill inte att fastighetsstorleken ska regleras till
1500 kvm och begransa mojligheten till avstyckning.

Kommentar

Kommunledningskontoret foljer det beslut om planuppdrag som tagits av kommunstyrelsen.
Vad gdller syftet med det hdr planforslaget gors bedomningen att det allmdnna intresset att
bevara villakvarterens karaktdr viger tyngre dn det enskilda intresset att ha fortsatt
moyjlighet till styckning.

Sakigare 6 (S.11)
Sakdgaren ser delvis planforslaget som véllovligt, men uttrycker foljande synpunkter.

Kommunen foreslar ett retroaktivt andrande av tillimpade planbestimmelser, att frainga
kommunens praxis om minimiarea inom ett kvarter och utnyttjar sitt maktmonopol mot den
enskilde. Inom kvarteret kdlken rader olika tomtarea diar kommunen accepterat 804 kvm
som minsta area. Med det undrar sakdgaren varfor 6vriga tomter inte har samma
bestdmmelse, att kommunen frangér den ursprungliga planen och praxis i och med detta
planforslag samt uttrycker att byggnadernas placering har storre betydelse for kvarterets
karaktér dn tomtstorleken.

Sakégaren observerar att minsta tomtyta for fastigheten _ ar 1000 m2 trots att
fastigheten har en yta p& 1774 m2. Ovriga stora tomter i kvarteret har en foreslagen minsta
area pa 1500 m2. Av planforslaget gar det inte att avgora varfor inte samma minimiyta ska
tillimpas pé denna fastighet.

Fastigheten- ser ut att vara en fastighetsbildning avsedd for angdring till
fastigheten . Av den anledningen tolkas syftet med fastigheten ﬁ vara att
mdjliggora en styckning av . Sakdgaren har ingen sadan intention men en framtida
dgare till fastigheten skulle kunna nyttja den reservation som B incbiir. Men med

foreslagen minimiyta pa 1500 kvm omdojliggdrs den uppenbara forberedelse som tidigare
gjorts vid fastighetsbildningen av ﬂ

I detaljplanen fran 1930 &r foreslas byggnaderna placeras ndrmare gatan. Den faktiska
placeringen har frangétt detta och byggnaderna star ldngre in pa fastigheten. Detta visar pa
en pragmatisk tillimpning av detaljplanen, men trots det en avvikelse. Med det fragar sig
sakédgaren vilken del av den ursprungliga tdnkta karaktiren pa villaomradet som kommunen
vill bevara.
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Sammanfattningsvis yrkar sakdgaren att minimiyta pa tomter sétts till 800 m2 och att om det
behovs ett fortydligande om huvudbyggnads placering pé tomten eller annan avgdrande
bestimmelse om utformningen av huvudbyggnaden for att behélla kvarterets karaktér.

Kommentar

Kommunledningskontoret foljer det planuppdrag som beslutats av kommunstyrelsen, med
syfte att forhindra att kommunens villaomraden fortdtas pa ett ovarsamt sdtt. Eftersom det
ror sig om ett stort antal redan bebyggda fastigheter finns en grdns for vad som gar att
gora, sett till tid och ekonomi. Att begrdnsa avstyckningsmojligheten bedoms i nuldget vara
den mest effektiva bestimmelsen for att bevara omradets karaktdr i sd hog utstrdckning som
moyjligt. Vilken bestdmmelse som anges for varje fastighet sker utifran samma princip i hela
dndringsomrddet och utgar ifrdn den befintliga storleken. For h som har ytan 1329
kvm, har foreslagits att minsta tilldtna fastighetsstorlek ska vara 1000 kvm. For de
fastigheter som varierar mellan 1504 kvm och 2213 kvm sdtts minsta fastighetsstorlek till
1500 kvm. Den praxis att minsta fastighetsstorlek inte far understiga 800 kvm tilldmpas inte
ldngre. I stdllet finns ett politiskt beslut att detaljplaner som méjliggor styckning generellt
inte ska upprdttas.

Sakagare 7 (S.12)

Enligt detaljplanen ska bebyggelsen inte dverstiga 1/10 av fastighetens yta och den skall inte
ligga ndrmare tomtgriansen @n 4 meter. Under arens lopp har kommunen tillstyrkt ett stort
antal avstyckningar i strid med detaljplanen. Genom avstyckningarna har det alltsa uppstatt
ett stort antal fastigheter vars bebyggelse overstiger 1/10 av fastighetens yta. Nu vill ni
faststélla reviderade fastighetsarealer utan att for den skull tilldta bebyggelse utdver 1/10 av
fastighetens yta. Detta far en del negativa konsekvenser.

- Trots planforslaget kommer ett stort antal fastigheter strida mot detaljplanen.

- Fastighetségare till regelvidrigt avstyckade tomtytor kommer inte kunna gora ut- och
tillbyggnader eftersom deras hus redan 6verskrider 1/10 av fastighetens yta.

- Det ir en sak att 1/10 av fastigheten far bebyggas nir det géller storre fastigheter péd
5000 kvm, det dr en annan nér det kommer till fastigheter pa 500 kvm. Det betyder
att pyttehus ska rymmas pa ca 280 kvm for att hdlla avstindet till tomtgransen. Det
ar inte givet att en naturtomt kan bebyggas pa detta sitt, samt att ju mindre tomt,
desto storre del av tomten borde fa bebyggas och desto ndrmare tomtgridnsen. Har ni
kontrollerat att ert forslag gar att realisera pé alla tomter?

Kort sagt: detta forslag dr inte genomténkt hela vagen. Om det gér igenom s& kommer
kommunledningen dven fortsdttningsvis att limpa 6ver pd kommuninvanarna
konsekvenserna av egna regelvidriga beslut.

Kommentar

Plandndringen syftar till att minska mojligheten att stycka fastigheter och pd sa stt
forhindra att kommunens villaomrdden fortdtas pa ett ovarsamt sdtt. Det dr inte mojligt att
dndra/infora ytterligare bestimmelser med hdnsyn till hur mdanga fastigheter som berors av
denna dndring och de dndringar som pagdr parallellt for andra planomraden.
Planuppdraget stoder inte heller det. Som patalas finns ett stort antal fastigheter som redan
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idag dr planstridiga men plandndringen i sig bidrar inte till att ndgon fastighet blir
planstridig. Andringen kriver inte heller ndgon form av genomforande. Den befister endast
att de befintliga fastighetsstorlekarna kvarstdr i hog utstrdckning. Ansvarig myndighet for
fastighetsregleringar/styckningar dr inte kommunen utan lantmdteriet som dock foljer de
bestimmelser som finns i gdillande detaljplan.

Sakagare 8 (S.15)

Omradet har fordandrats 6ver tid. Nya regler har tillkommit dér t.ex. attefallshus star over
detaljplanen och inte kriver nigot bygglov. Vi ser ocksé flera exempel pa ovarsam
fortitning 1 vistra Danderyd. Attefallshus far sedan mars 2020 vara 30 m2 — och da
tillkommer ofta bade killare och 6vervéning, totalt 90 m2, i praktiken en avstyckning, men
utom kontroll, de kan uppforas pa en fastighet som redan anvint hela sin byggratt. Varken
kommunen eller grannarna har nigot att sdga till om. Sjélvklart blir fler familjer pd samma
yta en pafrestning som péaverkar biologisk méangfald (trdd och planteringar forsvinner),
dagvatten (fler hrdgjorda ytor) och trafiksituationen. Nar kommunen nu dnskar stdnga
dorren for mojligheten att stycka storre tomter riskerar man att istéllet 6ppna for en okad
oreglerad fortitning. Sakégarna uttrycker ocksd att omrédet har fordndrats kontinuerligt och
att ha en sikrare bygglovsprocess ér battre for att sidkra en positiv utveckling som tar hinsyn
till klimat, biologisk mangfald och dagvatten etc. Avslutningsvis dr sakédgarna starkt kritiska
till idén om att fastigheters storlek ska bestimmas utifrn hur stora de &r just detta &r. Om
den nya detaljplanen ska utga fran befintlig storlek anser vi det extremt viktigt att mdjliggora
undantag.

Kommentar

Det finns flera exempel pa fortditning inom Danderyds villaomraden ddr man forst styckat en
fastighet och sedan byggt tva stora hus alltfér ndra inpd varandra och den kringliggande
bebyggelsen. Avsikten med den hdr plandndringen dr forsvara att sd sker framat. Med det
som utgangspunkt gors bedomningen att det allmdnna intresset att bevara villakvarterens
karaktdr viiger tyngre dn det enskilda intresset att ha fortsatt mojlighet till styckning. Ndr
det kommer till regleringar kring attefallshus dr det, vilket papekas, ndgot som styrs av PBL
och inte kommunens detaljplaner. Mojligheten att genom plan begrdinsa detta finns endast
inom omrdden som bedoms utgora vdrdefulla miljoer.

Granskningsutlatande



DANDERYDS KOMMUN 10 (14)
Kommunledningskontoret

Inkomna yttranden under granskningstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

« E.ON Energidistribution AB (G.1)
o Lénsstyrelsen (G.6)

« Norrvatten (G.4)

« Svenska kraftnédt (G.3)

o Tekniska nimnden (G.11)

. Vattenfall (G.2)

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan f6ljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Kontorets svar finns under
”kommentar” och med kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Danderyds villadgareforening (G.10)

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppdateras samt tillstyrker
planforslaget i dess nuvarande form, med tanke pd behovet av en snabb process. De stéller
sig dock frdgan om de foreslagna éndringarna &r tillrickliga. I en framtid foreslés att dven
vilken andel av marken som fir bebyggas samt hardgoras regleras hardare. Aven byggnaders
hdjd kan behdva ses over. I samband med de plandndringar som kommunen nu genomfor,
vilka loper parallellt med denna, har erfarits att manga villadgare skulle vilja se mindre
huskroppar. Vidare konstateras att problemet med ovarsam fortitning uppmérksammats
dven 1 andra kommuner, t.ex. Stockholm. Slutligen hénvisas till tidigare inlimnade yttranden
i samband med dndring av detaljplanerna S65, S84 och S74.

Kommentar

Om de foreslagna dndringarna dven skulle inbegripa en reglering av tillaten byggritt och
hdardgorandegrad skulle det kréivas ett omfattande och tidskrdvande arbete, med foljden att
fortitande atgdrder riskerar att vidtas under tiden. Att fokus i forsta hand ligger pa att
begrinsa styckningsmaojligheten beror ocksd pd den stora konsekvens sdavdl styckningen i sig
far pa kvartersstrukturen som det problem generdsa byggrdtter innebdr just inom de
styckade fastigheterna. I samband med att fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstdndet
(luften) mellan byggnaderna och inslaget av gronska patagligt mindre. Med storre
fastighetsstorlekar blir problemet med stora byggnader ofta mindre, eftersom avstdindet
mellan byggnaderna fortfarande dr tillrdckligt i de flesta fall.

Lantmiteriet (G.7)
Lantmateriet har inga dvriga synpunkter dn vad som redan framgétt i samradsskedet.

Kommentar

Se svar pd samrddsyttrande.

Granskningsutlatande
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Norrenergi (G.9)

Norrenergi har virmeledningar i det berdérda omrédet, frimst vid kv. Dalen och Berget.
Ledningarna utgér huvudmatning till norra delar av kommunen och kriaver framférhéllning
om ndgon atgéird behdvs. Eftersom det dr huvudmatning kan eventuellt arbete endast utforas
pa sommarhalvéaret. Om en flytt av befintliga ledningar blir aktuell, forutsitter vi att part
som pdkallar flytt &ven bekostar denna och att det sker i samrdd med Norrenergi.

Kommentar

Foreslagna plandndringar paverkar inte befintliga ledningar da dndringen inte medfor
ndgon exploatering eller nagot genomforande.

Synpunkter fran féreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga

Sakigare 9 (G.5)

Sakdgaren anser att d&ndringarna skapar en oréttvisa da andra fastigheter fatt stycka och
bebyggas med stora byggnader och flerbostadshus. Sakégaren vill ha en utdkad byggratt
med ritt att bebygga 20% av tomtens storlek. Detta anser sakdgaren dr rimligt med tanke pa
att det finns flerbostadshus och BRF pé grannfastigheten och att andra fastigheter, i
I och ., har en annan detaljplan som tillater storre byggritt. - har 200 kvm BTA,
vilket blir en byggnadsarea pa 14,5-29 % av tomtens storlek.

M

Man kan se att kommunens fastighet Dalen 16 har bebyggts till vildigt stor del. Sakégaren
anser att kommunen later 6verexploatera egna fastigheter men begréansa for privata
fastighetségare att bygga ut sina hus.

Med tanke pa att det planeras for flerbostadshus i ”Gropen” och sedan tidigare forslag
radhus pa villatomterna Karlshéll 2 och 3 menar sakédgaren ocksé att dessa bor ingé 1 denna
planéndring och inte kunna bebyggas med flerbostadshus. Det ses som en sjdlvklarhet om
syftet dr att motverka att kommunens villaomraden fOrtétas pé ett ovarsamt sétt.

Sammanfattningsvis vill sakdgaren att kommunen ska ge fastigheten dalen en byggritt pa
20 % av tomten, om det inte beviljas motsitter sig sakdgaren den foreslagna detaljplanen.
Det kan inte vara s att kommunen later bebygga sina egna fastigheter i nairomradet med
flerbostadshus och samtidigt nekar enskilda fastighetsdgare mojligheten att bygga sitt hus
for en storre familj.

Kommentar

De fastigheter som inte omfattas av plandndringarna som kommunen arbetar med dr redan
reglerade i de planer som gdller for dem. De foreslagna dndringarna omfattar de
resterande fastigheterna, d.v.s. de som saknar reglering om fastighetsstorlek i gdllande
detaljplan eller fastighetsplan/tomtindelning. Bedomningen dr att
plandndringen/plandndringarna pa det sdttet bidrar till en storre rdttvisa i det stora
sammanhanget.

Granskningsutlatande
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Eftersom dndringarna omfattar ett stort antal fastigheter dr det ocksd ett omfattande arbete
som utfors. Att samtidigt se over befintliga byggridtter hade varit mycket tids- och
resurskrdavande och stod for det finns inte i det planuppdrag som ldmnats av
kommunstyrelsen.

For varje ny detaljplan kommunen upprdttar krdvs ett separat politiskt beslut om
planuppdrag. Under planprocessen bedoms vad som dr lampligt for det aktuella omradet
utifran den platsens specifika forutsdttningar samt det planuppdrag som ldmnats. Olika
detaljplaner gdller for olika geografiska omraden och det dr ddrmed inte ovanligt att olika
bestammelser gdller for fastigheter som ligger angrdnsande till varandra. Av kommuns
oversiktsplan framgar hur kommunen avses utvecklas i det storre perspektivet.

Sakigare 10 (G.8)

Sakégaren papekar att fastigheterna -, . och . inte dr med 1 Andringsomradet och
formuleringen att, “fastigheter som ingér ar i planidndringen &r de villafastigheter inom S3
frdn 1930 som saknar géllande fastighetsplan/ tomtindelning”, stimmer ddrmed inte. Dessa
fastigheter bor inkluderas i d&ndringsomrédet och fa en minsta tomtstorlek som omdojliggor
fastighetsdelning och fortitning. Aven planerna D18 och S2 bér éindras pa samma siitt som
S3.

Kommentar

Fastigheterna - . och . ingdr i kommunens utredningsarbete for
Noragdrdsstrdket och kommer hanteras inom ramen for det arbetet. Planbeskrivningen
fortydligas med att fastigheterna inte ingdr i dndringen. Fastigheterna inom de angrdnsande
detaljplanerna D18 och S2 dr redan reglerade avseende antal huvudbyggnader samt minsta
fastighetstorlek i gillande detaljplan och/eller fastighetsplan.

Granskningsutlatande
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Kommunledningskontorets sammanfattande bedémning

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvigts mot intresset att planldgga
omradet. Allménna intressen har ddrmed beaktats. Kommunledningskontoret bedomer att
planforslaget innebér en ldmplig avvigning mellan olika intressen.

Inkomna synpunkter under planprocessen har inte resulterat i nagra dndringar av
planforslaget.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller
under granskningen (G)

Foljande sakdgare, som enligt plan- och bygglagen berors av planforslaget, har inkommit
med synpunkter under planprocessen. De sakégare som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda kommer efter beslut om antagande att informeras om mdojligheten att
overklaga beslutet.

Namn Skede for
yttrandet
Sakégare 1 Samrad
Sakéagare 2 Samrad
Sakégare 3 Samrad
Sakagare 4 Samrad
Sakégare 5 Samrad
Sakégare 6 Samrad
Sakagare 7 Samrad
Sakégare 8 Samrad
Sakéigare 9 Granskning
Sakagare 10 Granskning

Granskningsutlatande
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Ovriga som limnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller under
granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstaende beddms inte ha ritt att 6verklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet ska dverldmnas till byggnadsndmnden for beslut om antagande.

Namn Skede for yttrandet
Danderyds Samrad, granskning
villadgareforsamling
Lantmiteriet Samrad, granskning
Tekniska ndmnden Samrad
Frida Helander Anna-Britta Jarliden
Planarkitekt Planarkitekt
Dag Bjorklund

T.f. plan- och exploateringschef

Granskningsutlatande
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