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Granskningsutlatande

Andring av detaljplan fér S367 — Ekbacken-omradet, 1974

| Danderyd, Danderyds kommun

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-26, § 55, att uppdra at byggnadsndmnden att ta fram
forslag till &ndring av bland annat detaljplan S367.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomf6rdes under tiden den 8 juni till den 27 juli.
Planforslaget har direfter varit utstéllt for granskning. Granskningshandlingar har sénts till
berorda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser och dvriga enligt
sdndlista. Under tiden den 9 september till den 13 oktober fanns planhandlingarna
tillgéngliga for granskning pa Kontaktcenter Danderyd samt p4 kommunens hemsida.
Inkomna samrads- och granskningsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa
kommunledningskontoret.
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Inkomna yttranden under samradstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

« E.ON Energidistribution AB (S.7)
. Lénsstyrelsen (S.8)

« Norrenergi (S.1)

« Norrvatten (S.4)

« Skanova (S.5)

. Vattenfall (S.2)

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan f6ljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Kontorets svar finns under
”kommentar” och med kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Danderyds Villaiigareforening (S.11):

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppdateras samt tillstyrker
planforslaget i dess nuvarande form, med tanke pd behovet av en snabb process. De stéller
sig dock frdgan om de foreslagna &dndringarna &r tillrickliga. I en framtid foreslés att dven
vilken andel av marken som fir bebyggas samt hardgoras regleras hardare. Aven byggnaders
hdjd kan behdva ses over. I samband med de plandndringar som kommunen nu genomfor,
vilka loper parallellt med denna, har erfarits att manga villadgare skulle vilja se mindre
huskroppar. Vidare konstateras att problemet med ovarsam fortitning uppmérksammats
dven 1 andra kommuner, t.ex. Stockholm. Slutligen hénvisas till tidigare inlimnade yttranden
i samband med dndring av detaljplanerna S65, S84 och S74.

Kommentar

Om de foreslagna dndringarna dven skulle inbegripa en reglering av tillaten byggridtt och
hdardgorandegrad skulle det kréivas ett omfattande och tidskrdvande arbete, med foljden att
fortitande atgdrder riskerar att vidtas under tiden. Att fokus i forsta hand ligger pa att
begrinsa styckningsmaojligheten beror ocksd pd den stora konsekvens sdavdl styckningen i sig
far pa kvartersstrukturen som det problem generdsa byggrdtter innebdr just inom de
styckade fastigheterna. I samband med att fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstdndet
(luften) mellan byggnaderna och inslaget av gronska patagligt mindre. Med storre
fastighetsstorlekar blir problemet med stora byggnader ofta mindre, eftersom avstdindet
mellan byggnaderna fortfarande dr tillrdckligt i de flesta fallen.

Lantmiiteriet (S.6):

Lantmaiteriet vill uppmirksamma kommunen pé att befintliga arealuppgifter frén
fastighetsregistret inte alltid 4r exakta och kan komma att dndras i samband med
fastighetsbestdmningsbeslut. Detta kan leda till att fastigheter kan fa en mindre areal dn vad
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planbestdmmelsen anger. Lantmaéteriet papekar ocksa att vissa fastigheter dr tillkomna
genom avsondring samt att nagra fastigheter, sett till areal och med hansyn till planforslaget,
eventuellt skulle kunna provas for t.ex. avstyckning.

Kommentar

Planbestimmelserna sditts utifran de uppgifter som finns tillgdngliga i nuldget. I kvarteret
Sldtten bibehalls méjligheten till styckning av en fastighet. Det bedoms rimligt med tanke pd
kvarterets befintliga struktur. I alla de ovriga kvarteren hindrar foreslagna bestimmelser att
de befintliga fastigheterna styckas. Ddremot kvarstar en viss flexibilitet i fastighetsreglering
av fastighetsgrdnser, vilket inte bedoms strida mot dndringens syfte. Risken for att en
eventuell framtida fastighetsbestimningsdtgdrd leder till planstridighet finns, men bedoms
utifran vart material vara liten. Om sd dnda sker innebdr detta inga konsekvenser for
fastighetsdgaren.

Tekniska nimnden (genom tekniska kontoret) (S.3)

Tekniska kontoret finner det passande och i linje med plandndringens syfte att &ven en
bestimmelse om maximal andel hardgjord yta infors, vilket skulle bidra till att sékerstélla en
gronskande tradgérdsstad.

Kommentar

Om foreslagen dndring dven innefattade en reglering av tilldten hardgérandegrad skulle det
krdvas ett betydligt mer omfattande och tidskrdvande planarbete, med foljden att fortitande
atgdrder kan vidtas under tiden och syftet med plandindringen ddrmed riskerar att ga
forlorad.

Synpunkter fran féreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga

Sakigare 1 (S.12)

Sakdgaren motsdger sig foreslagen dndring av detaljplan. Sakdgaren dmnar ansdka om
delning av sin tomt enligt ritningar som sedan tidigare presenterats for Byggnadsnamnden
och dédr ndmnden har gett ett muntligt godkdnnande. I ett brev till byggnadsnimnden 2022-
07-26 beskrivs de skil som har gjort att sakdgaren har avvaktat med sin ansokan.
Grannfastigheterna har sedan linge styckats och sakégaren anser dérfor att det sker en
orattvis behandling om de inte kan stycka sin fastighet pa ett likartat sétt. Dessutom anser
sakdgaren att om dndringen genomfors utan deras godkidnnande &dr detta egenmaktigt
forfarande av kommunen som skulle innebéra en stor ekonomisk forlust for sakégarens
fastighet. Sakédgaren anhaller om att fa dela fastigheten alternativt om ett forhandsbesked for
senare byggnation, det tilldggs ocksa att delningen av fastigheten bor fa ske innan beslut tas
om foreslagen detaljplan. Sakégaren skickar snarast en ansokan till Lantméteriet.
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Kommentar

Ar 2016 togs ett generellt politiskt beslut att kommunen skulle forhdlla sig restriktiv i frdga
om styckningar och mdana om de befintliga kvarterens struktur. Den hdér plandndringen, som
dar ett led i flera plandndringar som kommunen nu genomfor, syftar till att infora
bestimmelser om minsta fastighetstorlek ddir det saknas och ddr kommunledningskontoret
anser att det behovs for att genomfora den politiska viljan att bevara villastadens karaktdr.
Kommunen har genom planmonopolet rdtt att besluta hur mark- och vattenomraden ska
anvdndas inom kommunens grdnser. I samband med planldiggning ingdr dock alltid en
avvdgning mellan enskilda och allmdnna intressen. I det hdr fallet bedoms det allmdnna
intresset att begrdnsa risken for ovarsam fortdtning vdga tyngre dn det enskilda intresset att
stycka sin fastighet. Lantmditeriet utgar fran gdllande detaljplan ndr de fattar sina beslut.
Vid ett eventuellt samrdd med kommunen kommer dock information om den pagaende
plandndringen och dess syfte att framforas.

Sakigare 2 (S.10)

Fastighetségaren kopte en avstyckad tomt for ndgra ar sen och upplever att det &r for titt
mellan husen idag. Aven grannens tomt #r styckad och gor att det kiinns tringt, med storre
fastigheter hade omrédet varit béttre planerat. Darfor tycker fastighetsdgaren att det &r fel att
tillata styckning ner till ca 800 kvm och anser att det bor vara en generell minsta
fastighetstorlek pd 1000 kvm i kommunen.

Kommentar

Vid plandindringar far bestimmelser inte inféras som gor att en plan blir planstridig. For
det fastigheter som idag har en areal som understiger 1000 kvm dr det alltsa inte mojligt att
infora bestdmmelsen att minsta fastighetsstorlek ska vara 1000 kvm. Fastighetsstorlekar i
planforslaget sditts utifrdn fastighetens storlek i nuldget och bestimmelsen innebdr att inga
styckningar kommer vara mojliga i framtiden for berorda fastigheter. Den hdr
plandindringen, som dr en av flera plandndringar som kommunen nu genomfor, syftar just
till att infora bestimmelser om minsta fastighetstorlek ddr det saknas och ddir
kommunledningskontoret anser att det behovs for att genomféra den politiska viljan att
bevara villastadens karaktdr.
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Inkomna yttranden under granskningstiden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa planforslaget

« E.ON Energidistribution AB (G.1)
o Lénsstyrelsen (G.2)

« Norrenergi (G.5)

« Svenska kraftnédt (G.3)

« Tekniska nimnden (G.7)

Inkomna synpunkter och kommunledningskontorets svar

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Kontorets svar finns under
“kommentar” och med kursiv stil.

Remissinstansernas synpunkter

Danderyds Villaiigareforening (G.6):

Danderyds Villadgareforening vilkomnar att gamla detaljplaner uppdateras samt tillstyrker
planforslaget i dess nuvarande form, med tanke pd behovet av en snabb process. De stéller
sig dock frdgan om de foreslagna &ndringarna &r tillrickliga. I en framtid foreslés att dven
vilken andel av marken som fir bebyggas samt hardgoras regleras hardare. Aven byggnaders
hdjd kan behdva ses over. I samband med de plandndringar som kommunen nu genomfor,
vilka loper parallellt med denna, har erfarits att manga villadgare skulle vilja se mindre
huskroppar. Vidare konstateras att problemet med ovarsam fortitning uppmérksammats
dven 1 andra kommuner, t.ex. Stockholm. Slutligen hénvisas till tidigare inlimnade yttranden
i samband med dndring av detaljplanerna S65, S84 och S74.

Kommentar

Om de foreslagna dndringarna dven skulle inbegripa en reglering av tillaten byggridtt och
hdardgorandegrad skulle det kréivas ett omfattande och tidskrdvande arbete, med foljden att
fortitande atgdrder riskerar att vidtas under tiden. Att fokus i forsta hand ligger pa att
begrinsa styckningsmaojligheten beror ocksd pd den stora konsekvens sdavdl styckningen i sig
far pa kvartersstrukturen som det problem generdsa byggrdtter innebdr just inom de
styckade fastigheterna. I samband med att fastighetsstorlekar minskas, blir dven avstdndet
(luften) mellan byggnaderna och inslaget av gronska patagligt mindre. Med storre
fastighetsstorlekar blir problemet med stora byggnader ofta mindre, eftersom avstdindet
mellan byggnaderna fortfarande dr tillrdckligt i de flesta fallen.

Lantmiiteriet (G.4):

Lantmaéteriet kan inte hitta nagra ytterligare synpunkter 4n vad som redan framforts i
samrddsskedet, att det finns en risk att fastigheternas storlek inte stimmer dverens med
fastighetsregistret.
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Kommentar

Planbestammelserna sdtts utifrdn de uppgifter som finns tillgdngliga i nuldget. Ddremot
kvarstdr en viss flexibilitet i fastighetsreglering av fastighetsgrdnser, vilket inte bedoms
strida mot dndringens syfte. Risken for att en eventuell framtida
fastighetsbestdmningsatgdrd leder till planstridighet finns, men bedoms utifran vart material
vara liten. Om sd dnda sker innebdr detta inga konsekvenser for fastighetsdgaren.

Synpunkter fran féreningar, fastighetsagare, boende och 6vriga
Inga synpunkter har inkommit.
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Kommunledningskontorets sammanfattande bedémning

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvigts mot intresset att planldgga
omradet. Allménna intressen har ddrmed beaktats. Kommunledningskontoret bedomer att
planforslaget innebir en ldmplig avvigning mellan olika intressen. Efter granskning har inga
dndringar genomforts 1 planforslaget.

Sakadgare som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller
under granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda
Foljande sakdgare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berors av

detaljplanen, har inte fatt sina synpunkter pa detaljplaneforslaget tillgodosedda och kommer
darfor efter ett beslut om antagande att informeras om mdjligheten att 6verklaga beslutet:

Namn Skede for yttrande
Sakégare 1 Samrad
Sakégare 2 Samrad

Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under plansamradet (S) eller under
granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Nedanstdende bedoms inte ha ritt att overklaga detaljplanen, utan kommer endast att
informeras om att drendet ska overldmnas till byggnadsndmnden for beslut om antagande.

Namn Skede for yttrandet
Danderyds villadgareférening Samrad, granskning
Lantméteriet Samrad, granskning
Tekniska kontoret Samrad

Frida Helander Anna-Britta Jérliden
Planarkitekt Planarkitekt

Dag Bjorklund

T.f. plan- och exploateringschef
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