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Kommunstyrelsen

Om- och tillbyggnad av Morbyskolan, Danderyd 3:165

Arendet

Tekniska kontoret har genomfort Gvergripande programarbete avseende om-
och nybyggand av Morbyskolan fastigheten Danderyd 3:165.
Programarbetet har resulterat i tre alternativa 16sningar. Fastighetsndmnden
foreslar alternativ 1b, en begriansad om- och nybyggnad och begér 83 mnkr 1
investeringsmedel.

Kommunledningskontoret foreslar en modifiering av fastighetsndmndens
alternativ 1b, ddr hyra av paviljonger istéllet ersitter investeringen i 700
kvm nybyggnad av Morbyskolan. Investeringen 83 mnkr kommer dédrmed
minska till 56 mnkr med denna I6sning.

Forslaget innebér en utdkad verksamhet om 100 elever, vilket motsvarar
prognostiserad elevokning. Investeringen tar hinsyn till ett utokat elevantal,
fullsténdiga tillgdnglighetsanpassningar, anpassning av kok, lararrum och
sanitetsutrymmen. Ytterligare ingar kostnader for

evakueringspaviljong, mark- och etableringskostnad for langsiktig
paviljongldsning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

Kommunfullméktige beslutar uppdra till fastighetsndmnden att genomfora
ett modifierat alternativ 1b enligt programarbete, men dir nybyggnationen
ersdtts med hyra av paviljonger.

Kommunfullméktige tilldelar fastighetsndmnden 56 miljoner kronor 1
investeringsmedel for ombyggnad av Morbyskolan samt etablering av
paviljonglosning.
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Bakgrund

Tekniska kontoret har genomfort 6vergripande programarbete avseende om-
och nybyggnad av Morbyskolan fastigheten Danderyd 3:165.

Programarbetet har resulterat i tre alternativ:

la) Verksamheten bibehalls ofordndrad. Byggnaden rustas upp och
sakerhet, brandskydd och sophanterings forbéttras. Akut underhéll atgérdas.
tillbyggnad om 100 kvm. Projektkostnad 45 mnkr.

1b) Verksamheten utokas med cirka 100 elever motsvarande 700 kvm.
Byggnaden rustas upp och byggs till med 100 kvm i enlighet med alternativ
la. Ny byggnad uppfors om 705 kvm for att ersitta nuvarande paviljonger
for Montessoriskolan. Projektkostnad 83 mnkr.

2) Alternativet innebdr en omfattande ombyggnad. Tillbyggnad med 1085
kvm respektive 705 kvm for Montessoriskolan arskurser F-6. Verksamheten
utdkas med cirka 100 elever. Projektkostnad 229 mnkr.

3) Morbyskolan rivs och verksamheten flyttas till ny passivbyggnad pa dnnu
ej utsedd tomt. Verksamheten utokas till sex parallella arskurser 7-9.
Projektkostnad 372 mnkr.

Fastighetsndmnden har i beslut 2016-04-21 § 29 forordat alternativ 1b och
begér 83 mnkr i investeringsanslag.

Kommunledningskontorets forslag har aterremitterats av KSAU 2016-10-17
§ 61 for ytterligare beredning.

Kommunledningskontorets utredning/yttrande
Kommunledningskontoret har bedomt de tre férslagen som
fastighetsndmnden redovisat.

Utékat antal elever

Kommunledningskontoret kan konstatera att det utokade antal elever som
prognostiseras dren framdver innebér att dessa volymer bor beaktas i
forslaget angdende Morbyskolan.

Grundskolor, senare ar, beldgna i kommunen (Viktor Rydbergs samskola
VRS, Fribergaskolan och Mdrbyskolan) har idag full beldggning. Med en
utokning av antalet platser ar prognosen att det i Morbyskolan och
Fribergaskolan fram emot 2020 successivt kommer fyllas pa med enbart
danderydselever och i man av plats erbjudas elever fran andra kommuner.
Det finns tvd undantag och det &r Morbyskolans spetsutbildning for
matematik dér 20 elever idag dr antagna utifrin speciella antagningsregler
samt VRS dar ndrhetsprincipen géller fore kommungréns.

I ett kortsiktigt perspektiv klaras volymerna ht 2017. Platsbristen beréknas
till cirka 85 platser 2018 och till 138 platser 2021. Det 6kade
bostadsbyggandet som planeras i kommunen kommer att leda till en 6kad
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befolkning och ddrmed fler elever i skoldldern. Pa sikt kommer ytterligare
ett hogstadium att behovas i kommunen. Kommunledningskontoret
bedomer att ett 6kat antal elever i det korta perspektivet ska beaktas i val av
alternativ.

Detta innebér att alternativ 1a inte &dr aktuellt, da det inte tar hdnsyn till
utokning av elevantalet.

Vakanta lokalytor pa Danderyds gymnasium

Kommunledningskontoret har prévat mdjligheten att utnyttja den
lokalmaéssiga dverkapaciteten som idag finns pd Danderyds gymnasium. Det
gar att frigora tva klassrum och hélla dem forhallandesvis atskilda pa
skolan. Utifran logistik och schemaldggning av 8k 7-9 finns ddremot inte
forutséttningar att flytta hogstadieelever till gymnasiet. Det kan dven
behovas en marginal om tillflodet av elever dterigen Okar, vilket det tyder péd
da antalet niondeklassare for ndrvarande ar hogt. Idag anvénds lokalerna for
sprakundervisning for nyanldnda. Danderyds gymnasium ldmpar sig inte
heller for elever 1 de lagre dldrarna motsvarande arskurserna F-6, da det inte
finns tillracklig &tskildhet, avpassad skolgard eller bra kommunikationer.
Inte heller specialpedagogerna som nu finns pd Morbyskolan lampar sig att
flytta da deras verksambhet kréver att de &r kommunikationsméssigt
lattillgdngliga for 6vrig skolverksamhet.

Tidshorisont cirka 10 dr

Platsen diar Mdorbyskolan ligger kan komma att paverkas av framtida
utveckling av centrala Danderyd med tunnelforldggning av E18. Beslut om
inriktning for kommande fordjupning av dversiktsplanen for centrala
Danderyd kan tidigast fattas under vdren 2017. Att investera i en omfattande
om- och tillbyggnad av Morbyskolan enligt alternativ tva (2) kan dérfor inte
forordas 1 dagens situation. Alternativ tre (3) innebdr ocksé en alltfor 1ang
planeringshorisont.

Hyra av paviljonger

Kommunledningskontoret foreslr en modifiering av fastighetsndmndens
alternativ 1b. Det innebdr att investeringen i om- och tillbyggnad av
Morbyskolan i1 huvudsak ersitts av en paviljonglosning, vilket innebidr en
kostnadsminskning med 29 mnkr, fran 83 mnkr till 56 mnkr

I tabellen nedan framgér skillnaden 1 att investera 29 mnkr i om- och
nybyggnation av 700 kvm jamfort med att hyra paviljonger motsvarande
520 kvm yta.
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Jamforelse av nybyggnation och hyra av paviljonger

Nybyggnation Paviljonger
Kostnader (mnkr) 700 kvm 520 kvm
Investering
Nybyggnation 29
Etablering 0,5
Avetablering 0,2
VA/markarbeten 1,0
Driftskostnad
Arligt driftsnetto 0,5 0,7
Driftsnetto ack. 10 ar 45 5,6
Restvarde efter 10 ar 20,8 0,2
Verksamhetens arliga
hyra 1,0 0,7

Hyra av paviljonger kriver att 1,7 mnkr investeras i etablering och 1 VA-
och markarbeten. Det arliga driftsnettot dr ndgot hogre vid hyra av
paviljonger 0,7 mnkr jamfort med egen investering. Detta da verksamheten
inte ska pdverkas av vilket alternativ som viéljs. Leverantoren tar ut en hogre
hyra 4n den som debiteras verksamheten. Det ackumulerade driftsnetto pé
10 &rs sikt dr 5,6 mnkr jaimfort med 4,5 mnkr. Med ett tidsperspektiv om 10
ar berdknas restvardet pa investeringen till 20,8 mnkr, vilket innebir en
nedskrivning som drabbar resultatet ar 10.

Totalkostnad 56 mnkr

Tekniska kontoret har ytterligare berdknat alternativ 1, dvs. vad de allra
nodvindigaste renoveringar kostar att genomfor for att klara lagkraven.
Endast smarre tillgdnglighetsinvesteringar behdver goras dd detta alternativ
inte stéller krav péd bygglov. Kostnaden beréknas till 34,5 mnkr.

For att kunna ta emot upp till 100 ytterligare elever krévs fullstindiga
tillgdnglighetsanpassningar, anpassning av kok, lararrum och
sanitetsutrymmen. Ytterligare tillkommer kostnader for
evakueringspaviljong, mark- och etableringskostnad for langsiktig
paviljongldsning, erséttning av fast del till ramavtalad
samverkansentreprenor Skanska Sverige AB samt byggherrekostnader och
budgetreserv.

Den totala kostnaden for alternarnativ 1 b med paviljongldsning uppgar till
cirka 56 mnkr. For att hilla kostnaderna nere ar den bésta 16sningen att
utdka befintlig paviljong med 520 kvm till 700 kvm utifrén kommande
behov. Idag utnyttjas 100 kv av Montessoriskolan och dvrig yta av
skoldatateket. Montessoriskolan har idag 350 kvm av huvudbyggnaden.
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Kommunledningskontoret beddmer att det kommer finnas mojlighet att vid
ett senare tillfélle ta stidllning till om paviljongerna ska anvidndas av
Montessoriskolan alternativt Morbyskolan.

Ett alternativ &r att hogstadieeleverna finns kvar i huvudbyggnaden och att
grundskolans tidigare-del dk F-6 forldggs till paviljongerna. Det ar
kostnadsneutralt oavsett vilket som viljs. Exempelvis d&r ombyggnad av NO-
salar dyrare 1 paviljongerna medan anpassning av huvudbyggand till
hogstadiet kostar mer.

Driftsbudget

Med en investering pa 56 mkr berdknas arlig kapitalkostnad till cirka 3,3
mnkr. Forutséttningen &r en livsldngd pa 20 ér. Vid en rivning om 10 ar
kommer restviardeskostnaden uppga till cirka 31 mnkr.

Med nuvarande uttag av max-hyra kommer fastighetsndmnden visa ett
underskott om 1,5 mnkr pé objektet. Kostnad fér ombyggnaden exklusive
paviljonger ar utslagen pa hela Morbyskolans yta.

Kommunledningskontorets forslag innebér att investeringsanslag om 56
mnkr tillfors fastighetsndmnden 1 investeringsmedel samt att nimnden
kompenseras for arliga driftskostader for paviljongerna sé ldnge dessa stéar

pa plats.

Asa Heribertson Cecilia von Sydow
Kommundirektor Ekonomichef
Bilagor:

1. Fastighetsndmndens protokoll 2016-04-21 § 29

2. Tekniska kontorets tjédnsteutldtande daterat 2016-04-06

3. Bilaga 1 projektplan

4. Bilaga 2 Kalkylsammanstéllning

5. Bilaga 3 Oversiktligt program inkl. beskrivning hus, lokalprogram
och rumssamband

6. Bilaga 4 Situationsplan

7. Bilaga 5 Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Exp: Fastighetsndmnden
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