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08-568 910 00

Byggnadsndmnden

VINTERGRONAN 5 (DANAROVAGEN 58)

Ansodkan om rivningslov for rivning av befintlig
huvudbyggnad samt bygglov for nybyggnad av tva
enbostadshus

Arendet

Ansokan avser rivning av befintlig huvudbyggnad och uppforande av tva
huvudbyggnader och tva carportar. Fastigheten dr en hornfastighet dar
Danardvigen och Pilviagen mots. Fastigheten har storre areal

(2003 kvm) dn narliggande fastigheter, som dr bebyggda med villor placerade i
latt kuperad terrdng med lummiga tridgérdar.

2018 inkom en ansdkan om plandndring for att mojliggora en styckning av
fastigheten. Byggnadsndmnden beslutade 14 mars 2018 att avsla ans6kan (BN
2018-03-14 § 12).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns juridiska
forutséttningar att bevilja bygglov for foreslagen atgird eftersom forslaget
beddms planstridigt. Den géllande planen S 65 medger en fristdende
huvudbyggnad och en komplementbyggnad som eventuellt kan byggas ihop
med grannens komplementbyggnad vid fastighetsgranser. Hogst tva
bostadslédgenheter far anordnas. Forslaget redogor for tva bostider 1 tva
huvudbyggnader och &r dérfor planstridigt.

Sokande har beretts mojlighet att omarbeta forslaget enligt gillande
planbestammelser och planens syfte. Ndgot reviderat forslag har inte inkommit.

Underlag for foreslagen rivning ar inte komplett eftersom sokanden inte har
lamnat begirda kompletteringar som kravs for att miljo- och
stadsbyggnadskontoret ska kunna bedoma om det finns juridiska
forutsittningar att bevilja rivningslov. Begird fotodokumentation, uppgift om
husets bruttoarea samt motivering for foreslagen rivning har inte lamnats, trots
flera pdminnelser. Kontoret, som beddomt att ans6kan om rivningslov ar
ofullstindig, har med stod av 9 kap. 22 § PBL, forelagt sokanden att avhjilpa
bristerna inom en viss tid.

Sammanfattningsvis beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det saknas
juridiska forutsittningar att bevilja bygglov for uppforande av tva
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huvudbyggnader och tva carportar pa fastigheten varfor ansékan ska avslas.
Vidare saknas underlag for att bevilja rivningslov varfor ansdkan om
rivningslov ska avvisas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1- Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla ansokan om bygglov for uppforande av tva
huvudbyggnader och tva carportar.

2- Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL att avvisa ansokan om rivningslov.

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for avslagen ansokan dr 29 822 kronor enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Beskrivning av drendet

Ansokan om rivning av befintlig huvudbyggnad och uppforande av tva
huvudbyggnader har inldmnats 13 juli 2020. Ansdkan blev delvis komplett
2 september 2020.

Vid granskning av drendet mot géllande plan bedomer kontoret att forslaget
avviker frn planens bestimmelser och syfte. Planen syfte dr att skapa ett
villaomrade med hogst tvavaningsbyggnader, placerade i rymliga tradgardar.
Planbestimmelserna BFII medger inredning av tva bostider, i
huvudbyggnaden eller en i huvudbyggnaden och en mindre bostad i
komplementbyggnaden.

Ovriga tomter i omradet 4r bebyggda med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad och skapar villaomrade med varierande arkitektur och
sammanhallen struktur.

Forslaget redogor for tva tvavaningshuvudbyggnader med
- 133 respektive 160 kvm byggnadsarea for hus 1 och 2
- 251 kvm bruttoarea samt 14,7 kvm 6ppenarea (for balkong) for hus 1
- 320 kvm bruttoarea for hus 2
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- 54,6 kvm byggnadsarea och dppenarea for carport 1 och 2
I anskan har s6kanden angivit tillkommande bruttoarea 466,9 kvm. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har berdknat den totala bruttoarea och 6ppenarea till
640,6 kvm. Fasaderna foreslas utforas 1 vit kulor (NCS S-500). Tak foreslas
beldggas med svart tegel (NCS S-9000).

Sokande har beretts tillfélle att &ndra forslaget och ombetts komplettera
underlag for rivningsansdkan, som saknar kompletta handlingar. Forslaget har
inte reviderats och kompletterande underlag, for bedomning om det finns
forutsittningar att ge rivningslov, har inte inldmnats.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S65 frén 1958 med beteckningen BF II dir
F reglerar att byggnaderna icke far inrymma flera dn tva bostadslédgenheter.
Byggnaderna - huvudbyggnad och komplementbyggnad - far hogst uppta 1/5
av tomtens area, vilket motsvarar 400,6 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i
hogst tva vaningar. Miljo- och stadbyggandskontoret kan konstatera att ett
planstridigt utgangsldge foreligger. Planen medger hogst tvd bostadsldgenheter
som forldggs i1 en huvudbyggnad alternativt en bostadslagenhet i
huvudbyggnad och en i komplementbyggnad. Forslaget redogor for tva
huvudbyggnader med var sin bostad och tillhérande carportar.

Fastigheten ligger inte inom kulturskyddat omrade.

Yttranden
Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver kontorets bedomning av inldmnat
forslag och har svarat att forslaget ar planenligt (bilaga 3).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
ar att atgirden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig
med planens syfte.

Om utgangsliget dr planstridigt kan byggnadsndmnden, enligt 9 kap. 30 a §
PBL, forklara avvikelsen som liten. Forslaget avviker frin detaljplanen
avseende antal huvudbyggnader pa tomten. Istéllet for en huvudbyggnad
foreslés tva huvudbyggnader.

I det aktuella drendet &r planavvikelsen sd omfattande att den inte kan betraktas
som en sidan liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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Planens text som forklarar beteckningen F, ”byggnaderna fér icke inrymma
flera dn tva bostadslagenheter”, rymmer eventuell moéjlighet till misstolkning.
Byggnaderna avser hela planomradet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret konstaterar vid genomgang av hela omradet
att planens syfte ar ett villabebyggelseomrade med en huvudbyggnad per tomt.
Skulle byggnadsndmnden bevilja bygglov for tvd huvudbyggnader kan det
skapa en prejudicerande effekt och en oonskad fortdtning av omradet.

Uppforande av tvd byggnader skulle fordndra bebyggelsens struktur, vilket
dven framhévts vid beslut om avslag for forslag till avstyckning 2018, dnr BN
2018-000252. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden
avslar ansokan om bygglov for den aktuella ansokan. I det fall
byggnadsndmnden bedomer att lov ska ges bor drendet aterremitteras till miljo-
och stadsbyggnadskontoret for komplettering av drendet och ny prévning.

Underlag for beslut
Planritning hus 1 2020-09-02
- Planritning hus 2 2020-09-02
- Markplanering 2020-09-02
- Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta 2020-09-02
- Fasader ost och sdder, vist och norr, hus 1 2020-09
- Fasader ost och s6der, vist och norr, hus 2 2020-09-02
- Fasader carport 1 och 2 inldimnad 2020-09-02
- Sektion hus 1 2020-09-02
- Sektion hus 2 2020-09-02
Bilaga 1: Urklipp karta ver bebyggelsen
Bilaga 2: Yttrande frdn sokande

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt del av ansdkan som komplett
2020-09-02. Den delen av ansdkan som omfattas av rivning dr inte komplett.

Exp:
Delges:
Sokande

Hur du overklagar
Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
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lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




