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Byggnadsnimnden

Forelaggande att vidta rattelse gallande murar pa
ledningsrattsomrade

Arendet

Arendet avser en ansdkan om bygglov i efterhand for murar som ligger pa
ledningsrattsomrade. Tekniska kontoret dr kritiska till placeringen da det inom
ledningsomrédet ligger allmdnna VA-ledningar som betjénar flera fastigheter 1
omradet. Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns
forutséttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden och foreslar
foreldggande med vite. Fastigheten har under tiden bytt dgare. Kommunicering
har skett med bade de tidigare och de nya fastighetsdgarna.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov i efterhand
for murar.

2. Byggnadsnimnden beslutar att foreldgga fastighetsdgarna
och ﬂ

med vite om 100 000 kronor att senast 4 méinader efter att detta
beslut har vunnit laga kraft riva alla murar, markerade med r6d linje pa
situationsplanen/ldgeskontroll daterad 2018-11-07 inom

ledningsrattsomradet som &r redovisade med gratt félt pa
situationsplanen/ldgeskontrollen samt att dterstdlla marken i enlighet
med det tidigare bygglovet 2014-03-04 § 31, dnr 2013-995. For varje
ménad som atgdrder inte vidtas skall vite om 5 000 kronor uttagas av
fastighetsédgarna.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.

12 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora
I . S

tidigare dgare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 14 840 kronor. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de
avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for avslag dr 4 731 kronor.
Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen dr 14 840 kronor.

Arendet

Byggnadsndgmnden gav 2014-03-04 § 31, dnr 2013-995, bygglov for
nybyggnad av enbostadshus samt marklov for markarbete runt
huvudbyggnaden.

Av anteckningar i drendet 2013-995, daterat 2016-09-02, framgar att davarande
dgaren till _ ringt till kontoret och anmalt att det har byggts murar
som ar hogre dn 50 cm utan bygglov och att de har f6r avsikt att inlimna en
ansokan om bygglov i efterhand.

Ansokan om bygglov i efterhand inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret
den 1 december 2016.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret skickade den 8 december 2016 ut en begéran
om komplettering. Kontoret hade efter platsbesok konstaterat att den inlimnade
situationsplanen inte stimmer overens med den faktiska placeringen av
murarna. Kontoret meddelade d4 sdkanden att murarna ligger pa
ledningsréttsomradet.

De inldmnade ritningarna beddmdes inte som tillrdckliga som beslutsunderlag.
Vid flera kontakter med sokanden inkom en ritning med redovisning av
murarna den 10 januari 2018. Ledningsritten saknades pa ritningarna.

Forslaget skickades pa internremiss den 21 februari 2018. Tekniska kontoret
inkom med yttrande den 12 mars 2018 som var starkt negativt till placeringen
av murarna. P4 fastigheten finns allmdnna VA-ledningar for vilka kommunen
har ledningsritt. Ledningarna betjdnar flera fastigheter i omradet. Enligt
tekniska kontoret finns det risk for att ledningarna skadas av det tryck som
murarna ger. Det dr dessutom inte mojligt att fa dtkomst for underhall och
akuta reparationer utan att riva delar av muren.

For att undvika felaktigheter och missforstand i drendet gjorde milj6- och
stadsbyggnadskontoret en inmétning av det exakta laget for murarna.
Lageskontrollen skickades till tekniska kontoret som lade in
ledningsrattsomradet pa ritningen. Det underlag 1 form av ritning
(lageskontroll) som finns visar darfor det exakta ldget for murarna samt
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ledningsomrédet. Det gria faltet pa kartan dr ledningsomradet och den roda
linjen &r de olovliga murarna som ar hogre én 0,5 meter.

BJARMA

.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr 74 med beteckningen BFII. Enligt planen
far 1/5 av fastighetens yta, motsvarande 130 kvm, bebyggas.

Fastigheten ligger ej enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade.

Forvaltningens synpunkter

Det finns ingen bestdmmelse 1 detaljplanen som hindrar uppférande av murar
pa fastigheten. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning jamstélls
ett ledningsrattsomrade som ett U-omrdde (omrdde for underjordiska
ledningar) i en detaljplan vilket innebér att inga atgérder far vidtas som skulle
innebdra risk for skada av ledningarna eller forsvarar tillkomsten till
ledningsomréadet. Dévarande fastighetsdgare har varit vl medveten om
ledningsréttsomradet.

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontoret fir atgarder som kan innebéra
betydande paverkan pa omgivningen inte vidtas. Vid bedomningen av vad som
utgdr en betydande paverkan ska omréadets forhéllanden pé orten beaktas.
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En skada pa ledningar inom ledningsrattsomradet kan innebéra en pataglig
paverkan pé grannfastigheterna da ledningarna forsorjer ett antal fastigheter
inom omrédet.

Med hinvisning till ovanstaende anser miljo- och stadsbyggnadskontoret att
det inte finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgarden. Kontoret
avstyrker bygglov i efterhand och foreslar byggnadsndmnden att foreldgga
fastighetsidgarna med vite om 100 000 kronor att senast fyra ménader efter att
detta beslut har vunnit laga kraft riva alla murarna inom ledningsomradet och
aterstélla marken 1 enlighet med det tidigare bygglovet 2014-03-04 § 31, dnr
2013-995. For varje manad som atgéirder inte vidtas skall vite om 5 000 kronor
uttages av fastighetségarna.

Efter inlimning av ansdkan bytte fastigheten dgare. Idag finns nya
fastighetségare, _ och_, som
enligt kontorets beddmning ansvarar for rivning av murarna i egenskap av
fastighetsdgare. Vid kontakt med de nya fastighetsdgarna har det framkommit
att de inte hade fitt information fran de gamla dgarna om den inlimnade
ansokan om lov i efterhand och de olovliga murarna. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret hade inte heller fatt information om dgarbytet tills de
nya dgarna horde av sig under hosten 2018.

Under tiden fram till idag har en del kommunikation skett med s6kanden (de
tidigare fastighetsédgarna).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret upprittade 21 november 2018 ett forslag till
beslut som innebar avslag och rivningsforeldggande med vite som
kommunicerades med de nya och de tidigare d4garna. De nya dgarna svarade
och ville ha uppskov med svar till mars 2019.

De tidigare fastighetsdgarna meddelade den 22 mars 2019 per mail (bifogas) att
en entreprendr ska titta pa platsen for att riva murarna och ersétta dem med
slant enligt det beviljade bygglovet. Miljo- och stadsbyggnadskontoret svarade
den 24 mars 2019 att kontoret ser positivt pa atgiarden.

Under hosten 2019 besdkte kontoret platsen och traffade den tidigare
fastighetségaren och entreprendren. Vid genomgéng pa plats framkom att alla
murar som lag inom ledningsomradet ska rivas.

29 januari 2020 kom meddelande med fotografier fran sokanden att murarna
har rivits. Kontoret svarade di att d&rendet kan avskrivas. Vid besok pa plats
dérefter konstaterade kontoret att enbart muren mot fastigheten

hade rivits och resten av murarna var kvar. Kontoret meddelade skanden att
alla murar inom ledningsomradet ska rivas.
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19 maj 2020 inkom yttrande fran sokanden som meddelade att del av murarna
rivits och de andra delar av murarna ar onddiga att riva.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret vidhaller att murarna ska rivas och att
marken ska aterstillas i enlighet med beviljat bygglov.

Sanktionsavgift

Sanktionsavgiften och bygglovsavgiften riktas mot de tidigare fastighetségarna,

U p———

Rivningsforelaggandet riktas mot nuvarande fastighetsdgare.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt PBF 6 kap. 1 § krdvs det bygglov for murar. Enligt
10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgdrden pabdrjas och enligt 10 kap. 4 §
kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om ndmnden inte beslutar
annat.

Enligt 9 kap. 38 § PBL far byggnadsndmnden, i ett beslut om bygg-/rivnings-
/marklov for en atgédrd som redan har utforts, bestimma om skyldighet att vidta
andringar 1 det utforda.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2016. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2016 ar 44 300
kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertrddelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtriddelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den Gvertriddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till
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hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtradelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvandig for att undanréja risk for méanniskors liv eller
hilsa, for att avvérja eller begriansa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvédda eller ndgon annan liknande hiandelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner eller lata
avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i vardat skick
och underhéllas si att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhéll av byggnad anses i detta fall inte vara
skél nog till omedelbar rivning.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 14 840 kronor.

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Eventuella synpunkter foreligger vid
sammantridet.

Underlag for beslut
Liageskontroll 2018-11-07

Bilagor:
Inkommande e-post 2020-05-19

Ritning 2020-05-19

- Fotografier (2st) 2020-01-29
Inkommande e-post 2019-03-27

- Inkommande e-post 2019-07-29
Anmilan av ombud 2019-01-24

- Inkommande e-post 2018-12-03
Berikning av sanktionsavgift 2018-11-21

Fotografier (2st) 2016-12-06
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Ansdkan 2016-12-01

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan an sdkande)
Ombud

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






