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Byggnadsnamnden

DJURSHOLM 2:346 (HAGBARDSVAGEN 1)
Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av byggnad
for idrottsandamal

Arendet

Djursholms Golfklubb, DGK, ansoker om forhandsbesked avseende en ny
friliggande byggnad. Byggnaden ska anvéndas for olika idrottsaktiviteter,
omkladning samt moten och utbildning. Byggnaden ska placeras i samma ldge
som befintlig trinarbostad, som avses rivas.

Forslaget innebir storre byggrétt dn planen tilldter samt placeras ndrmare
tomtgréans dn 10 meter.

Forslaget Overensstimmer inte med detaljplanen. Byggnadsnamnden dger dock
ritt att medge avsteg frin bestimmelserna inom Y-omridet som dr avsett for
idrottsomrade. Eftersom byggnadsnimnden har rétt att medge avsteg betraktas
inte avstegen som avvikelser fran detaljplan. Darfor har grannarna inte horts i
drendet.

Med hénsyn till att byggnadens funktion &r nédvéndig for verksamhetens
utveckling och att byggnaden som ersétter en befintlig byggnad pé samma plats
inte paverkar omgivningen avsevirt tillstyrker kontoret forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, meddela positivt forhandsbesked for bygglov enligt ansokan
och godta avsteg for byggnadsarea och byggnadens placering enligt sarskild
bestammelse 11 § i1 detaljplanen. Forhandsbeskedet villkoras med att
byggnaden ska placeras minst 2 meter fran nirmaste tomtgrians samt att inga
markfordndringar storre dn +/- 1 meter far ske i anslutning av byggnaden.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet dr 12 000 kronor 1 enlighet med faststilld taxa
av kommunfullmaiktige.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S 178 med beteckningen Y. Forsta planen for
omrddet upprittades 1913, varpa den ersattes med S 150 ar 1937. Nésta
andring kom 1945 genom S 166, innan nu gillande S 178 antogs 1946.
Detaljplanen, S178 (ersitter och kompletterar S 150), medger tva vaningar.

Enligt plan 150 med beteckningen Y, faststélld 15 nov 1938 far 1/10 av
tomtens yta bebyggas, motsvarande 166,2 kvm bebyggas. Avstéand till
tomtgrins ska vara minst 10 meter. Byggnadsndmnden kan medge avsteg, dock
e¢j under 6 meter. Byggnadens hojd far vara 7,6 meter.

For omréadet giller i tillimpliga delar genom beslut den 9 juli 1937 (plan S 150)
samt planbeslut den 15 november 1938 med f6ljande dndringar: 1, 2, 5, 7 och

11 §§.
Enligt 11 § géller sdrskilda bestimmelser for vissa specialomraden:

Betriaffande bebyggande av omrdden betecknat med A, Ae, T och Y é&ger
byggnadsndmnden att i frdga om byggnadssitt, tomtstorlek, byggnads lage &
tomt och byggnadsyta meddela de undantag som kunna pékallas fran
ovanstaende avseenden tillimpliga bestdimmelser dven som meddela med
hénsyn till omradenas anvindande limpade ndrmare foreskrifter.

Detaljplanens § 11, sérskilda bestimmelser for vissa specialomradden déribland
med "Y' betecknade idrottsomraden, ger byggnadsndmnden mojlighet att medge
en storre BY A 4n vad som anges i § 6 for att motsvara den aktuella
verksamhetens behov.

Fastigheten ligger inte inom nagot bevarandeomrade.

Yttranden /Remiss

Avstegen fran detaljplanen betraktas inte som avvikelser fran detaljplanen da
byggnadsndmnden har ritt att medge avsteg fran detaljplanen enligt
detaljplanens § 11.

Arendet har skickats pa remiss till interna forvaltningar. Eventuella synpunkter
redovisas vid sammantridet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnadsarean (BY A) for den befintliga byggnaden ar ca 227. Den nya
byggnaden blir ca 400 kvm 1 byggnadsarea (BY A) och 570 kvm bruttoarea
(BTA). Den nya byggnaden blir bredare och lingre &n den befintliga
byggnaden och placeras pd samma plats.

Foreslagen byggnad, med storre byggnadsarea (BY A) dn planen tillater, 400
kvm istéllet for 166 kvm, motiveras utifrdn klubbens behov for utveckling av
klubbens verksamhet enligt nedan:

- inomhustréning under vinterhalvéret samt i daligt vider under 6vriga arstider,
- fysisk trdning i gym

- omklddningsrum tillgéngliga for rorelsehindrade,

- att ytterligare utvecklas som social métesplats, samt

- forbattrade klubbens restaurangverksamhet.

For att undvika att filla befintliga tréd, och for att inordna den nya byggnaden i
platsens bebyggelsemdnster, onskar sokanden att den nya byggnaden placeras 1
liv med den befintliga vagnhallsbyggnaden, det vill séga likt tomtgrédnsen mot
fastigheten soder om Djursholm 2:346. Enligt sokanden behover den nya
byggnaden ddrmed delvis uppforas och forvaltas via denna grannfastighet, som
dgs av kommunen men arrenderas av DGK, liksom de dvriga fastigheter som
DGK disponerar for sin verksamhet.

Byggnaden ska anvéndas for olika idrottsaktiviteter, omkladning samt mdten
och utbildning. Byggnaden avses placeras 1 ldget for befintlig tranarbostad,
som avses rivas.

Forslaget innebér storre byggritt &n planen tilldter samt placering ndrmare
tomtgrans an 10 meter.

Det inldmnade forslaget 6verensstimmer inte med detaljplanen.
Byggnadsndmnden édger dock rétt att medge avsteg fran bestimmelserna inom
Y-omréddet som &r avsett for idrottsomrade. Eftersom byggnadsndmnden har
réitt att medge avsteg betraktas inte avstegen som avvikelser fran detaljplan.
Dérfor har grannarna inte horts i1 drendet.

Normalt krévs att en sd pass stor 6kning av byggritten provas genom en
dndring av detaljplanen. I den aktuella planen har dock byggnadsndmnden
mojlighet att ge undantag fran vissa bestimmelser om de bedoms lampliga.

Den foreslagna byggnaden ersétter en annan byggnad pa samma plats som
ligger ca 2 meter frén tomtgridnsen. Den befintliga byggnaden dr 227 kv
vilket ar storre &n planen tilldter. En 6kning av byggrétten med 173 kvm i ca
forhallande till den befintliga byggnaden beddms inte ha stor paverkan pa
miljon eller omgivningen.
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Med hénsyn till att byggnadens funktion &r nédvéndig for verksamhetens
utveckling och att byggnaden som ersétter en befintlig byggnad pé samma plats
inte paverkar omgivningen avsevird tillstyrker kontoret forslaget.

Forhandsbesked
Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgird kan
ansoka om ett forhandsbesked innan ansékan om bygglov gors.

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begéar det, ska
byggnadsndmnden enligt plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 17 § ge ett
forhandsbesked 1 fraga om atgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Ett forhandsbesked anger om en viss atgérd kan tilldtas pa en viss plats eller
inte. Forhandsbesked ar ett eget, fran bygglovsansokan fristdende, drende
och ska ldmnas av byggnadsndmnden nér ndgon begir det. Beslutet kan
overklagas av bade sokanden och andra berdrda. Om det ar osdkert om
bygglov kommer att beviljas for en dtgird kan man forst soka
forhandsbesked. En ansékan om forhandsbesked kréaver inte lika ménga
handlingar som en ansdkan om bygglov. Den projektering som kravs for ett
bygglov kan pa detta sétt undvikas och dé sparar sokanden béade tid och
pengar.

Behovet av att fa forhandsbesked ar storst vid dtgirder utanfor detaljplan.
Det kan dock finnas behov av férhandsbesked dven inom detaljplanelagda
omraden. Detaljplanen utgér visserligen i sig en form av forhandsbesked.
Under genomforandetiden kan det ibland finnas behov av att 4 en atgérd
provad, till exempel om detaljplanen dr mycket schematisk.

For forhandsbeskedet galler foljande:

Forhandsbeskedet villkoras med att byggnaden ska placeras minst 2 meter fran
nirmaste tomtgrins samt att inga markfordndringar storre dn +/- 1 meter fér ske
1 anslutning av byggnaden.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked ér bindande vid den kommande
bygglovsprovningen om ansdkan om bygglov gors inom tva ar frin den dag
da forhandsbeskedet vann laga kraft. Inkommer inte ansékan om bygglov
inom den tiden upphor beslutet att gélla. Att ett beslut om forhandsbesked ar
bindande innebér att byggnadsndmnden vid provningen av bygglovet endast
far prova frdgor som inte avgjorts genom forhandsbeskedet.
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Underlag for beslut:

- Situationsplan pa bestyrkt utdrag ur primérkartan (2020-10-09)
- Nybyggnadskarta (2020-10-09)

- Projektbeskrivning (2020-10-09)

- Projektbeskrivning (2020-08-21)

- Illustration (2020-08-21)

- Markplaneringsritning (2020-08-21)

- Situationsplan (2020-08-21)

- Fasadritning (2020-08-21)

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rtt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




