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Byggnadsnamnden

SKADE 2 (TYRVAGEN 16)
Ansodkan om rivnings- och bygglov for rivning av
enbostadshus samt nybyggnad av ny huvudbyggnad

Arendet

Ansokan avser rivning av befintligt enbostadshus och uppforande av ny
huvudbyggnad. Befintlig huvudbyggnad med 208 kvm bruttoarea &r eftersatt
och svar att ridda. Sokanden onskar riva huset och uppfora en ny
huvudbyggnad i tvd vaningar. Overvaningen kragar ut och bryter ner
upplevelsen av husets tva vaningar i bade volym och fasadbeklddnad. Den
overhidngande ovre volymen ligger ca 3 meter 6ver markniva vid fasaderna.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att utkragningen, som &r 1,2 meter,
ar s stor och omfattar stérre delen av husets omkrets sa att den skapar
byggnadsarea och didrmed inréknas i nederviningens byggyta.

Byggnadsarea blir totalt 249,5 kvm vilket &r planenligt. Planen tilliter en
byggnadsarea om hogst 250 kvm. Huset placeras parallellt med Tyrvigen och
anpassningen till terrdngen kriver inte storre utfyllnader eller markforandringar
an ca 0,5 meter. Byggnadens hojd ar 6 meter, vilket dr 1 meter ligre dn
detaljplanen tillater. Sadeltakets utformning ér ett fyrfallstak med ldng
taklanternin 1 husets mittskepp som skapar en tydlig arkitektonisk karaktir och
ar en variant till omrédets kraftfulla sadeltak. Taket beklds med plat med
integrerade solceller mot sddersidan. Forslaget bedoms uppfylla kraven i PBL
pa god helhetsverkan, utformning och varsamhet och ir planenligt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for uppforande av enbostadshus
pa fastigheten Skade 2.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att
ge rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad

3. For att genomfora dtgiarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Abdelhak Elhajji/S6ren
Lundgren Byggkonsult AB, Landsvégen 39,174 07 Sundbyberg

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet och rivningslovet ér totalt 70 405 kronor 1 enlighet med
faststilld taxa av kommunfullméktige. Avgiften berdknas bland annat pé
byggnadens totala bruttoarea och 6ppen area samt avgift for tekniskt samrad,
startbesked och slutbesked.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser rivning av befintligt hus och nybyggnad av ny huvudbyggnad.
Byggnaden foreslas i tvd vaningar och en byggnadsh6jd om 6 meter.
Byggnadsarea ir 249,5kvm, Gppenarea (takterrass) om 30,5 kvm och den totala
bruttoarean ir 663,5 kvm (killarvaning 173,7 + entrévaning 249,5 +
overvaning 209,6 + takterrassens oppenarea 30,6 kvm).

Byggnaden placeras 5,2 respektive 16 meter fran tomtgrédns mot grannfastighet
och gatan. Fasaderna utfors i smala tripaneler i morkgra kulor pé
nedervaningen och ljus ramséagad 30 cm bred trdpanel i ljus kulér, som
framhédver traets materialitet pa 6vervaningen. Gestaltningen bestér av en
huvudvolym tydligt uppdelad i tva véningar i en rektangulér form med en
uppglasad vinkel i ett plan i form av ett orangeri med takterrass mot tradgard.

Arkitektoniskt forstarks den invéndiga trappan, garagenedfart till kéllare och
ovanliggande glasparti med karaktirsskapande smala glas mellan kraftiga
stdende triareglar pa ett minimalistisk japanskt vis. Hir kommer ljuset silas in
mellan de varma tonerna i de trdbeklddda reglarna och ge ett naturligt ljus
invéndigt. Utvindigt kommer dessa delar lysa inbjudande mot végen.

Husets orangeri mot tridgarden kommer fa samma kénsla som ovan beskrivna
delar, med en stark arkitektonisk form som inte bara héller glasen pé plats, utan
dven bildar stolpar till glasrdcket och pergola pa takterrassen. Husets fyrfallstak
med en tydlig och ldng taklanternin i husets mittskepp ger huset en kraftfull
arkitektonisk karaktir. Tomtens befintliga dppeltrdd samt en dominerande stor
kraftig ek ska bevaras, framsidan av huset mot gatan ska delvis beldggas med
stenar och tardgardspartier.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S 259 och S418 med beteckningen BF1500
II. Huvudbyggnad far hogst uppta 1/8 av tomt, dock hogst 250 kvm. I
byggritten som &r begransad till 250 kvm ingér rétten att uppfora en
komplementbyggnad om max 40 kvm. Huvudbyggnad far ha tva vaningar och
hogsta tilldtna byggnadshojd dr 6 meter. Planen reglerar avstind till tomtgrans
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mot granne enbart for uthus (minst 4,5 meter). Avstandet for huvudbyggnaden
mot fastighetsgrinsen mot gata far inte understiga 6 meter.

Fastigheten ligger inom omrédet av riksintresse for kulturmiljévarden och ska
skyddas mot dtgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget 0verensstimmer med detaljplanen. Planen reglerar inte avsténdet till
tomtgrans, vilket innebdr att 39 § byggnadsstadgan ska tillimpas som
bestimmelse i planen. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns.
Huvudbyggnadens avstand till fastighetens tomtgrénser ar 5,5 respektive 16
meter.

Overvéningen kragar ut och bryter ner upplevelsen av husets tvd vaningar i
bade volym och fasadbeklddnad. Den 6verhdngande 6vre volymen ligger ca 3
meter Over markniva vid fasaderna och milj6- och stadsbyggnadskontoret
beddmer att utkragningen, som &r 1,2 meter, ér sa stor och omfattar storre delen
av husets omkrets att det skapar byggnadsarea och inrdknas darfor i
nedervéningens byggyta.

Byggnadsarea blir totalt 249,5 kvm och f6ljer planbestimmelserna som
faststiller byggnadsarea till hogst 250 kvm. Bruttoarea inklusive killarvaning
ir 649,5 kvm. Oppenarea for takterrassen ér 30,5 kvm. Huset placeras parallellt
med Tyrvigen och anpassningen till terringen kraver inga storre utfyllnader
eller markfordandringar &n ca 0,5 meter. Byggnadens hojd édr 6 meter.

Sadeltaket utformning &r ett fyrfallstak med 1dng taklanternin i husets
mittskepp som skapar en tydlig arkitektonisk karaktar och dr en variant till
omradets kraftfulla sadeltak. Taket beklds med plat med integrerade solceller
mot sddersidan.

Byggnaden beddms som ldmplig for sitt andamal och uppfyller kraven pé
tillganglighet (8 kap 1 § PBL). Vidare uppfyller forslaget kraven pa lamplig
placering och utformning med hénsyn till stads- och landskapsbilden och ger
en god helhetsverkan (2 kap 6 § PBL). Husets karaktiristiska fyrfallstak passar,
som en ny arsring, vl in bland omradets blandning av sadeltak fran olika
tidsepoker.

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och
varsamhet, samt forbud mot férvanskning och foreslar byggnadsndmnden att
ge bygglov for foreslagen nybyggnad.
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Forslaget overensstimmer med detaljplanen och beddoms uppfylla kraven i
tillimpliga bestdmmelser 1 kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden ger bygglov
samt rivningslov for foreslagna atgérder.

Underlag for beslut
Planritning entréplan 2020-09-25
Planritning 6vervaning 2020-09-24
Planritning killarvaning 2020-09-24
Markplaneringsritning 2020-08-28
Marksektion 2020-08-28
Nybyggnadskarta 2020-08-28
Sektion A-A 2020-08-28
Sektion B-B 2020-08-28
Fasadritningar (4st) 2020-08-28
Fotografi av befintligt hus 2020-08-28
Urklipp ur karta 6ver omradet 2020-10-05
Projektbeskrivning 2020-10-05

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vianligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan och rivningsplan

- Konstruktionsritningar / bygghandlingar (barforméga, stadga och
bestdndighet)

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas
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Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansékan som komplett
den 5 oktober 2020.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




