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Jamal Esfahani Dnr BN 2020-000913
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

FOGDEN 4 (APELVAGEN 38)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt installation av eldstad

Arendet

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beviljade 25 augusti 2020 rivningslov for
rivning av befintlig byggnad. Byggnaden bedomdes inte ha sidana
arkitektoniska eller kulturhistoriska vdrden att den borde bevaras.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Byggnaden uppfors i
tva vaningar med killare. Byggnaden placeras med gaveln mot gatan, likt
ovriga byggnader 1 omrddet. Fasaden mot sydost ér betraktelsefasad.
Byggnadshojden ar ldgre dn den tilldtna 7,6 meter.

Byggnaden placeras mitt pa tomten och vél anpassat till tomtens topografi.
Byggnaden har storre volym én kringliggande bebyggelse men forslaget ar
planenligt. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden
beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2. For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Kjell Hellstrand, Brantingsgatan 19 1gh 1102,
11535 STOCKHOLM

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 64 256 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Planforhéallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan S 272 med beteckningen ML. Enligt planen far
hogst 1/10 av tomtens yta, motsvarande 169,1 kvm, bebyggas. Huvudbyggnad
far uppforas i tva vaningar, forutom vind. Byggnadshojden fér inte overstiga
7,6 meter. Hogst 1/3 av vindens yta far inredas for bostadsdndamal.

Taklutningen far ej dverstiga 30 grader. En huvudbyggnad och en
komplementbyggnad far uppforas. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter
fran tomtgranser. Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrianserna. Avstand mellan skilda byggnader pa tomten ska vara minst 12

meter. Endast ett kok far inredas for tomt som ar mindre dn 1 750 kvm, Tomten
ar 1691 kvm.

Fastigheten ligger inte inom nagot kulturmiljdomrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade 25 augusti 2020 rivningslov for
rivning av befintlig byggnad. Byggnaden var uppford 1976 och hade byggts
om péd 1990-talet. Byggnaden beddémdes inte ha sddana arkitektoniska eller
kulturhistoriska virden att den borde bevaras.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Byggnaden uppfors i
tva vaningar med killare. Byggnadens utskjutande delar ligger hogre én 3,0
meter Over befintlig mark och striacker sig inte mer dn 1,5 meter ut fran fasaden
vilket innebar att de utskjutande delarna inte inrdknas i byggnadsarean. Den
foreslagna indragna balkongen pa vinden paverkar varken byggnadshdjden
eller vaningsantalet.

Byggnaden placeras med gaveln mot gatan likt Gvriga byggnader i omradet.
Fasaden mot sydost &r betraktelsefasad. Byggnadshojden ér lagre 4n tilldtna 7,6
meter.

Byggnaden placeras mitt pa tomten och &r vil anpassad till tomtens topografi.
Byggnaden har storre volym én kringliggande bebyggelsen, men ér planenligt.
Den redovisade poolen ér inte bygglovspliktig.

Omradet runt den aktuella fastigheten bestar av en varierad villabebyggelse
som huvudsakligen ar frdn 1900-talets senare hilft, dock med inslag av dldre
hus.
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Enligt arkitekten ska: husets uttryck anpassas till de formsprak som ér typiska
for omradet, &ven om bebyggelsen runt den aktuella fastigheten varierar i
karaktédr. Utformningen har inspirerats av omradets dldre bebyggelse och huset
ar utformat enligt traditionell tjugotalsklassicism. Byggnaden &r placerad
centralt pd tomten med hinsyn tagen till tomtens forutsittningar och befintliga
marknivéer.

Typiska inslag for tjugotalsklassicismen har efterstridvats, sdsom
symmetrisk utformning med fasader av slitputs 1 varmvit kuldr och
fasaddekor i form av hornpilastrar. Tidstypiskt utformade trafonster
med sprojs som malas 1 gront. Taket dr valmat med nétta takkupor
traditionell taktackning i rott lertegel.

Forslaget 0verensstimmer med detaljplanen och bedoms uppfylla kraven i
tillimpliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Underlag for beslut

Markplaneringsritning 2020-10-15

- Berdkning av medelmarkniva 2020-10-15
- Planritningar (4st) 2020-10-15

- Fasadritningar (4st) 2020-10-15

- Sektionsritningar (2st) 2020-10-15

Nybyggnadskarta 2020-08-13

For lovet giller foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vianligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa véar hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
maéttjanster.

3(5)
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Krav pa redovisning infér bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestéindighet)

- VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
bedomning om férdigstdllandeskydd krévs

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansokan som komplett den 15
oktober 2020.

For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har padborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag
da beslutet om bygglov upphoér att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas

- Sokanden

- Fastighetsdgare (om annan an s6kande)
- Grannar

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
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Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de narmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




