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Byggnadsnamnden

BELE 36 (BELESTIGEN 22)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Ansokan avser anmélan for komplementbyggnad (attefallshus). Forslaget
redovisar tillbyggnad och éndring av befintlig friggebod pa fastigheten till en
storre géaststuga om 30 kvm. Startbesked for komplementbostadshus nekas med
hianvisning till 9 kap. 4 d § PBL. Fastigheten &r beldgen inom ett
bebyggelseomrade som dr att betrakta som sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt,
enligt 8 kap. 13 § PBL. Atgirden #r dirmed inte bygglovsbefriad och
forutsittningar for att ge startbesked saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen
(2010:900) att neka startbesked for nybyggnad av komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4550 kronor enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige.
Lagstadgade tidsfrister for handldggningen 6verskrids med 2 veckor och
avgiften ska darfor reduceras med tvd femtedelar, enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Reducerad avgift blir 2184 kronor. Faktura skickas separat.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser anmélan for komplementbyggnad (attefallshus). Forslaget
redovisar tillbyggnad och dndring av befintlig friggebod pa fastigheten till en
storre géststuga om 30 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da fastigheten ligger
inom ett omréade av riksintresse for kulturmiljévarden.
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Yttranden
Sokande har getts mojlighet att komma in med yttrande 1 drendet. I yttrande
daterat den 3 november 2020 anférs sammanfattningsvis foljande:

- Inf6r ansokan har s6kande varit 1 kontakt med stadsbyggnadskontoret,
men inte fatt ndgon indikation pa att attefallshus inte kan tillatas pé
platsen.

- Omradet finns inte redovisat i 6versiktskartan i kulturmiljohandboken.
Fastigheten Bele 36 ligger 1 ett omrdde som bebyggdes pa 70-talet med
tio likadana mindre trdhus och s6kande ifragasétter att detta omrade
skulle vara av kulturhistoriskt riksintresse.

- Attefallshuset har utformats for att arkitektoniskt harmoniera med
huvudbyggnaden.

- Inérheten av kvarteret Bele finns byggnader som uppforts som
attefallshus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgér att en atgérd som avses i 4 a—4 c §§ géllande
attefallsatgirder inte fir vidtas pa byggnader eller inom bebyggelseomraden
som avses 1 8 kap. 13 § PBL, det vill sdga byggnad eller bebyggelseomraden
som dr sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt.

Det krivs inget utpekande i forvég for att 8 kap. 13 § PBL ska vara tillamplig.
For att underlitta for sdvil den enskilde som byggnadsndmndens handlaggare
ar det dock lampligt att kommunen tar fram ett material som visar vilka
byggnader och bebyggelseomraden som beddms som sérskilt virdefulla. (prop.
2013/14:127 s. 25).

Aktuell del av kvarteret Bele utgors av ett mindre grupphusomrade som
bebyggdes under 1970-talet. Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera
att fastigheten Bele 36 saknar skyddsbestimmelser 1 gdllande detaljplan.
Vidare kan konstateras att varken den enskilda byggnaden eller
grupphusomridet som sddant &r klassat som sérskilt vardefull i kommunens
kulturmiljohandbok. Fastigheten ligger dock inom Djursholms villastad, ett
storre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljévarden, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken.
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Kommunens kulturmiljéhandbok ar i stort behov av uppdatering. Den forsta
upplagan till kulturmiljohandboken utkom 1991. Den tillhérande
oversiktskartan redovisar dock ett dldre riksintresseurval och inte den
avgransning som géller enligt riksantikvariedmbetets beslut 1997.
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Riksintresset Djursholm. Gréans enligt 1997 ars beslut.

Om ett omrade &r av riksintresse for kulturmiljévarden tyder det pa att omradet
ar ett sarskilt vardefullt omréade, enligt 8 kap. 13 § PBL. Det ér tillrdackligt att
konstatera att det bebyggelseomrade fastigheten ingar 1 dr att betrakta som
sarskilt virdefullt. Fragan om atgirden 1 sig innebér en férvanskning av en
sarskilt virdefull kulturmiljo &r inte relevant. Detta framgér av mark- och
miljéverdomstolens dom MOD 2017-05-29 mél nr P 1588-17. Detta framgar
ocksé av forarbetena till lagstiftningen om utdkade mojligheter att uppfora
komplementbyggnader utan bygglov (prop. 2013/14:127 s. 24 f). Vad sdkande
anfort om att bebyggelsen i omradet saknar kulturhistoriskt vérde &ndrar inte
denna beddmning.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § ar
tillamplig for bebyggelseomridet, vilket innebir att bygglov kravs for
komplementbyggnaden. Startbesked ska dirmed nekas med hanvisning till 9
kap. 4 d § PBL.
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Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2020-10-24
Plan- och fasadritningar, inkom 2020-10-24
Yttrande, inkom 2020-11-03
Yttrande, inkom 2020-11-23

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2020-11-03.

Delges:
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




