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Byggnadsnamnden

JARNSKOG 22 (SVEAVAGEN 57A)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad

Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad med 19,25 kvm.
Befintlig byggnad inrymmer fyra bostédder. Utgangsléget ar planstridigt da
gillande detaljplan endast medger en bostad. Befintlig planavvikelse kan inte
betraktas som liten eller forenlig med planens syfte.

Med anledning av det planstridiga utgangsliaget bedomer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att det saknas forutséttningar for att bevilja bygglov for
tillbyggnad. Nu aktuellt tillbyggnadsforslag avviker frdn gillande detaljplan
avseende Overskridande av byggnadsarea med ca 1,1 procent.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad.

Elisabeth Thelin Christin Klarstrom
Bygg- och miljodirektor Bygglovhandlaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 4 181 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad med 19,25 kv
byggnadsarea i ett plan. Tillbyggnaden foreslds fa fasader i en kombination av
puts och trd och ges ett plattak. Féarg &r d4nnu inte angivet.

Befintlig byggnad inrymmer fyra bostader. Utgangsliget dr planstridigt da
gillande detaljplan endast medger en bostad. I kommunens arkiv finns for
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fastigheten ritningar fran ar 1948. Redan d4 inrymde huvudbyggnaden fyra
bostdder med egna entréer pa gemensam tomt.

Det finns inga beviljade bygglov for tillbyggnad enligt PBL eller Plan- och
bygglag (1987:10) pa fastigheten. Ar 2018 inkom en ansékan om tillbyggnad.
Ansokan avvisades d& begirda handlingar inte inkom inom utsatt tid.

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller plan nr S150 som fatt dndrad plankarta/kvartersgranser
genom plan S200 samt dndrade bestdmmelser enligt S359. Beteckning BFII
giller. For de bestimmelser som inte uttryckligen dndrats genom S359 och
S200 géller dven bestimmelserna i S150.

Huvudbyggnad far uppta hogst 1/8 av tomtens areal, vilket for fastigheten
motsvarar 239,5 kvm. Fastigheten &r enligt bestyrkt utdrag ur primérkartan fran
ar 2015 bebyggd med ca 222,8 kvm. Endast en huvudbyggnad far uppforas pa
varje tomt. P4 tomt mindre dn 3000 kvm far hogst en 14genhet inredas. Ett
uthus om max 40 kvm far uppforas. Huvudbyggnad far ha tva véningar och
hogsta tillatna byggnadshojd dr 7,0 meter. Byggnader skall placeras minst 6
meter frdn tomtgrans mot gata. Byggnadsstadgans 39 § och 4,5 meter mot
granntomt géller.

Miljo- och stadbyggandskontoret kan konstatera att ett planstridigt
utgéngsldge foreligger. Huvudbyggnaden inrymmer fyra bostdder i jimforelse
mot tilldtna en bostad.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B30. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL
utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Yttranden

Sokande har 1dmnat synpunkter avseende att befintlig byggnad endast upptar
220 kvm och att det finns 20 kvm kvar att disponera. Vidare framfor sokande
att den foreslagna tillbyggnaden &r framtagen av arkitekt i tidstypisk
funkiskaraktér for att gora ett integrerat tillagg till befintlig byggnad. Sarskild
vikt och aktsamhet har tagits for att utbyggnaden ska anpassas till befintlig
byggnad och till omgivningen. S6kande lyfter fram att fastigheten bebyggdes
ar 1947, att byggnaden redan innefattat fyra ldgenheter samt att avvikelsen
avseende antalet bostdder uppenbarligen har godkints. Nu aktuell utbyggnad
kommer inte innebéra ndgon dndring av antalet bostader.
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Sokande har den 23 november inldmnat ytterligare ett yttrande. Sokande
framfor att befintlig byggnad inte bor betraktas som planstridig. Till stéd for
detta anger s0kande att detaljplan S150, som géllde nar byggnaden uppfordes,
omfattar en mojlighet for byggnadsnimnden att medge fler kok/bostider for
exempelvis arbetarbostider. Fastigheten uppfordes enligt sokande som
arbetsbostader till Viktor Rydbergs Samskola. Att detaljplanen har en uppenbar
intension att fler an en bostad ska kunna inrymmas i huvudbyggnaden i det fall
det finns skél bor innebéra att det finns grund att forklara atgarden som
planenlig alternativt som en liten avvikelse forenlig med planens syften.
Antalet bostdder 1 huvudbyggnaden bor darfor inte betraktas som planstridigt.
Att fastighetsdgare inte kan nyttja byggrétten nir godkint bygglov for
inredningen finns dr orimligt. I det fall byggnadsndmnden trots detta betraktar
antalet bostidder som planstridigt anser sokande att det finns forutsittningar att
laka/forklara planstridigheten som liten. S6kande framfor dven att det finns
flertalet byggnader inom omradet med flera stora villor som byggts om till
bostadsrittsforeningar med minst tre 1dgenheter, att fastigheten innefattar fyra
lagenheter ar alltsd inget unikt for Djursholm eller Danderyd.

Betriaffande tillbyggnaden framfor s6kande att eventuell avvikelse betrdffande
overyta bor bedomas som en liten avvikelse som bor tillatas. I det fall
byggnadsndmnden inte anser detta mojligt onskar s6kande 4 inkomma med
nya handlingar efter diskussion med arkitekt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov ér, enligt 9 kap. 30 § forsta stycket
1 a PBL, att byggnadsverket som dtgirden avser dverensstimmer med
detaljplanen, det vill sdga att befintliga forhallanden ar planenliga. Om kravet
pa planenligt utgngslédge inte ar uppfyllt, kan bygglov dndé ges, enligt 9 kap.
30 § forsta stycket 1 b PBL, om avvikelsen godtagits vid en tidigare
bygglovsprdvning enligt PBL eller APBL.

Planstridiga atgirder som har tillkommit fore APBL regleras genom punkt 13 i
overgingsbestimmelserna till PBL. Overgangsbestimmelsen hinvisar till 17
kap. 18 a § APBL som anger att byggnadsnimnden i ett irende om bygglov far
forklara att en dtgédrd som utforts 1 strid med plan ska utgora en liten avvikelse.
Avvikelsen méste dock vara liten och forenlig med detaljplanens syfte for att
den ska kunna forklaras som godtagen (se mark- och milj6éverdomstolens
avgorande 2018-05-16 1 mal nr P 8127-17). Vissa atgérder, sdsom att
byggnadens yttre utseende avsevért dndras, dr undantagna kravet pa planenligt
utgéngsldge enligt 9 kap. 30 §.
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Ytterligare en forutséttning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar
att atgdrden som ansokan avser ar planenlig. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och férenlig
med planens syfte. Har avvikelser tidigare godtagits ska, enligt 9 kap. 31 d §
PBL, en samlad bedomning goras av avvikelsen som atgirden innebir och de
avvikelser som tidigare godtagits pé fastigheten.

Begreppet liten avvikelse fran detaljplan motsvarar det som i tidigare
lagstiftning bendmndes mindre avvikelse. Avvikelser ska bedomas restriktivt
och i forhéllande till rddande rittspraxis. I RA 1991, Ref 68 provades fragan
om uppforandet av huvudbyggnad med tva bostadsldgenheter dir detaljplanen
endast medgav en bostadsligenhet. Atgirden beddmdes inte vara en liten
avvikelse fran gillande detaljplan.

Nu aktuell ansdkan ror tillbyggnad. Miljo- och stadbyggandskontoret kan
konstatera att ett planstridigt utgdngslége foreligger. Huvudbyggnaden
inrymmer fyra bostader i jamforelse mot tillatna en bostad. Byggnaden har
bygglov men avvikelsen #r inte godtagen enligt PBL eller APBL. Antalet
lagenheter 6verskrids med tre. Den befintliga avvikelsen kan inte forklaras som
liten eller forenlig med planens syften. Redan med anledning av detta saknas
juridiska mdjligheter att tillstyrka ytterligare utbyggnad av huvudbyggnaden,
detta oavsett om tillbyggnadsforslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan
eller inte. Nu aktuellt forslag uppskattas innebéra en dveryta pé ca 2,6 kvm,
motsvarande ca 1,1 procent.

Sokande har framfort att den foreslagna tillbyggnaden &r framtagen i tidstypisk
funkiskaraktér for att gora ett integrerat tillagg till befintlig byggnad. Sarskild
vikt och aktsamhet har tagits for att utbyggnaden ska anpassas till befintlig
byggnad och till omgivningen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret motsétter sig
inte utformningen. Utformningen saknar dock betydelse i detta drende d& den
ursprungliga avvikelsen hindrar ytterligare utbyggnad av huvudbyggnaden.

Med anledning av sokandes yttrande 23 november gor miljo- och
stadsbyggnadskontoret foljande tilldgg: ansokan om bygglov ska provas enligt
nu géllande detaljplan och réttspraxis. En planstridighet kan uppsté bland annat
genom antagandet av en ny detaljplan eller att avvikelser fran detaljplanen
godkénts vid tidigare bygglovsprovning. Mojligheten att medge dispens fran
planbestimmelser har skirpts genom APBL och PBL samt genom rittspraxis.

Detaljplan S150 har fatt delvis dndrade bestimmelser i och med S359 frén ér
1972. Enligt S359 fér pa tomt med en yta av minst 3000 kvm hogst tva
lagenheter, och pa tomt mindre dn 3000 kvm hogst en lagenhet inredas. Aktuell
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fastighet dr 1916 kvm och inrymmer 4 bostider. Att S150 har en bestimmelse
som lyder A tomt med minst 4000 m2:s areal fa i huvudbyggnad hogst tva kok
inredas. Huvudbyggnad & mindre tomt ma ej innehalla fler an ett kok. Flera
kok &n ovan sagts fa endast undantagsvis, sasom for beredande av
arbetarbostader eller eljest, inredas, dock allenast efter stadsfullméktiges
medgivande™ dndrar inte miljo- och stadsbyggnadskontorets stillningstagande.
Utgangsldget bedoms planstridigt och kan inte forklaras som liten eller forenlig
med planens syften.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden avslér
ansOkan om bygglov for tillbyggnad med stéd av 9 kap. 30 PBL.

I det fall byggnadsndmnden bedomer att lov ska ges bor drendet dterremitteras
till miljo- och stadsbyggnadskontoret for grannehdrande och komplettering av
drendet.

Sokande samt fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéllet i
miljo- och stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande.

Underlag for beslut
Yttrande fran sokande, inkom 2020-11-23
Yttrande fran sokande, inkom 2020-09-21
Fasadritning nordost och nordvist, inkom 2020-09-01
Fasadritning sydvést och sydost, inkom 2020-09-01
Sektion- och planritning, inkom 2020-09-01
Situationsplan, inkom 2020-09-01

Upplysningar

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ansdkan dnnu inte dr
komplett. Ansokan dr emellertid tillrdcklig for att ta stéllning till forslaget. I det
fall byggnadsnimnden bedomer att lov ska ges bor drendet dock aterremitteras
till miljo- och stadsbyggnadskontoret for grannehdrande och komplettering av
drendet.

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
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Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Lds mer om overklagandeprocessen pd www.danderyd.se/overklagan.




