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Byggnadsnamnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for altan

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for utviindig
andring av enbostadshus genom uppforande av altan utan bekliadnad av
trapanel mot soder.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
for uppforande av altan

2. Byggnadsndmnden beslutar att en sanktionsavgift inte ska tas ut, eftersom
sanktionsavgift redan tagits ut i tidigare beslut i aktuella drendet den 20

december 2019.
Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE
Avgift

Avgiften for bygglovet dr 0 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige. Byggsanktionsavgiften for Gvertradelsen ér 0 kronor.
Avgifterna har redan tagits ut i tidigare beslut.

Bakgrund och beskrivning av darendet

Den 3 maj 2019 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret ett
klagomélsirende gillande misstankt olovligt uppford altan och att altanen
kommer medfora utdkad insyn. Efter kommunicering med fastighetsdgarna
inldmnades en ansdkan om lov i efterhand som réttelse.
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Den 6 september 2019 inkom en ansdkan om lov i efterhand for altan. Altanen
har uppforts pa den sédra delen av fastigheten. Bygglov 1 efterhand beviljades
den 11 december 2019.

Agare till grannfastigheten- overklagade beslutet till ldnsstyrelsen.
Grannarna ansag att nimnden hade gjort en felaktig bedomning betraffande
befintlig huvudbyggnads planenlighet, dd huvudbyggnaden betraktas som
trevaningshus samt att altanen &r ca 2,1 meter hdg och darav betraktas som en
tillbyggnad.

Linsstyrelsen beslutade 20 april 2020 att upphiva byggnadsndmndens beslut,
med hénsyn till att altanen betraktas som tillbyggnad och inte fasadéndring
som ndmnden beddmde.

Aktuell altan dr uppford i direkt anslutning till bostadshuset pa fastigheten
- och dess hogsta hojd ar cirka 1,8 meter. Lansstyrelsen ansag att
altanen ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad samt att den &r
volymskapande. Altanen ska ddrmed bedomas som en lovpliktig tillbyggnad
som upptar byggnadsarea. Det faktum att utrymmet under altanen framst bestar
av berg fordndrade inte denna beddmning.

Liansstyrelsen bedomer att det inte finns ndgon generell bygglovsplikt for
altaner, ddremot kan en altan vara bygglovspliktig om den bedoms som en
tillbyggnad eller som en annan dndring av byggnad 4n tillbyggnad om
andringen innebdr att byggnadens yttre utseende paverkas avseviért, se 9 kap. 2
§ PBL.

Vid fastighetsdgarens kommunicering med lansstyrelsen den 28 april 2020

medgav handlidggaren hos lansstyrelsen att om beklddnaden av altanen mot
sOder tas bort kommer altanen inte att betraktas som underbyggd altan och

ddrmed inte som tillbyggnad.

Fastighetsdgaren har nu reviderat forslaget efter kommuniceringen med
lansstyrelsen.
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Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplanen S272 med beteckningen ML. Enligt planen
far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad och en byggnadsarea hogst
om 1/10 av fastighetytan motsvarande 89,4 kvm. Huvudbyggnaden fér
uppforas 1 hogst 2 vaningsplan med en byggnadshdjd om hogst 7,6 kvm.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med
hénsyn till dess karaktérsdrag.

Forvaltningens synpunkter

Den foreslagna altanen &r placerad pa berg/sliant da fastighetens topografi
sluttar kraftigt. Altanen har en varierande hojd som hogst 1,59 meter.

Det nya forslaget innebér att marken under altanen hojs med ca 30-40 cm samt
att beklddnaden pé altanen mot sdder tas bort.

Grannfastighetsidgaren till - anser att altanen medfor en betydande
oldgenhet genom insyn. Inom titbebyggelse far man tila mer insyn enligt
rittspraxis, och efter platsbesok kunde kontoret bedoma att atgirden inte
innebér en betydande oldgenhet.

Nya inldamnade forslag redovisar en altan utan beklddnad pa framsida av
altanen (mot sdder). Marken under altanen hojs med 30-40 cm vilket innebér
att altanens hdojd fér en varierande hojd, som hogst 1,59 cm. Enligt
byggnadsndmndens policy krédvs det inte marklov for markfordndring pa hogst
+/- 0,5 m. Aven om marken inte hjs med 30-40 cm s4 skulle altanen vara som
hogst 1,79 vid ena hornet och det foljer kommunens tidigare riktlinjer pa att
altanen skulle betraktas som fasadidndring och inte tillbyggnad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser att det nya forslaget betraktas som
fasadéndring och inte tillbyggnad dé altanen inte &r omgiven av “viggar”.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.

Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pé helhetsverkan, utformning, varsamhet
samt forbud mot forvanskning.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2019. En byggsanktionsavgift har redan
tagits ut.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov 1 efterhand for altan. Kontoret foreslar vidare
att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Underlag for beslut

Fasadritningar 2020-11-20
Kontrollplan 2020-11-20
Situationsplan 2020-08-31

Mejl frén lansstyrelsen 2020-04-28
Upphévt Beslut 2020-04-21

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att dtgérden ar genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststélld kontrollplan.

- Fotografier som visar att villkor enligt 9 kap. 38 § PBL har foljts.

Upplysningar
Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas
inom fem ar frén den dag da beslutet vann laga kraft.

Exp:

Underrattas
Sékanden
Grannar

Delges
Grannar
Peter Friedrich och Annika Friedrich

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Rittidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de narmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






