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Augin Erdinc Dnr BN 2020-001290
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad
av komplementbyggnad. Arendet omfattar diven byggsanktionsavgift for att ha
uppfort tillbyggnaden utan bygglov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
for tillbyggnad av komplementbyggnad om 4,3 kvm. Avsteg betraffande
placering av byggnad nérmare tomtgréns 4n 4,5 meter medges.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § 2

p§ Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pdfora
I - igar

till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 3 784
kronor. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva manader
fran det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet &r 4 735 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 3 784 kronor.
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Bakgrund

Den 2 februari 2020 inkom en ansodkan till miljo- och stadsbyggnadskontoret
avseende rivnings- och bygglov for tillbyggnad samt utvindig dndring av
enbostadshus. Ansokan omfattades av rivning for del av skjul som &r integrerad
med komplementbyggnaden samt tillbyggnad av komplementbyggnad om 10,2
kvm, totalt upptar komplementbyggnaden 32,3 kvm byggnadsarea.

Vid lageskontroll den 29 september 2020 konstaterade kontoret att
komplementbyggnaden blev 36,6 kvm mot tilldtna 32,3 kvm. Det
kommunicerades med fastighetsdrna gillande expanderingen av
komplementbyggnad som svarat i en skrivelse att arkitekten har meddelat
bland annat fel matt.

Nu vill fastighetséigarna gora rétt for sig och sdka bygglov i efterhand for
utokningen om 4,3 kvm i efterhand.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S200 och S359 med beteckningen BFII.
Enligt planen far huvudbyggnaden bebyggas med 1/8 fastighetens yta och
komplementbyggnad max om 40 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst
2 vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7 meter réknat fran
medelmarknivd. Komplementbyggnaden far uppforas till hogsta byggnadshojd
om 2,7 meter.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B 30. Byggnaden é&r inte klassad som vérdefull eller omistlig.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med
hinsyn till dess karaktdrsdrag.

Forvaltningens synpunkter

Enligt gillande detaljplan far fastigheten bebyggas med en
komplementbyggnad om 40 kvm, i tidigare lov har milj6- och
stadsbyggnadskontoret tillstyrkt en komplementbyggnad om 32,3 kvm.
Komplementbyggnaden har expanderat med 4,3 kvm och ryms inom géllande
planbestdmmelser, utformningen liknar det ursprungliga forslaget. Byggnader
ska placeras minst 6 meter frdn gata. Avstand till tomtgréns &r inte reglerat,
dérfor rdder byggnadsstadgan pd minst 4,5 meter fran tomtgréns.
Komplementbyggnaden placeras 1,9 meter fran tomtgrins. Medgivande fran
berdrd granne finns.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.
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Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet
samt forbud mot forvanskning.

Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift fir dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fétt en fordel av dvertrddelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgdrden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen beddmer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om 6vertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stéar i rimlig
proportion till den Gvertrddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till
hélften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan och bygglagen eller kraver
anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked dr: For en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,08 prisbasbelopp med
ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea. Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 3 784
kronor.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for 4,3 kvm tillbyggnad av
komplementbyggnad.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23
§ PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetségarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 3 784 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande.

Underlag for beslut
Skrivelse 2020-11-18
Skrivelse 2020-11-18
Liageskontroll 2020-11-18
Skrivelse 2020-11-18
Situationsplan 2020-11-18
Fas/sek/plan 2020-11-18

- Kontrollplan 2020-11-23
- Berdkning av sanktionsavgifter 2020-11-23

For lovet galler foljande:

I detta drende krivs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn sdkande att dtgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststélld kontrollplan.

Exp:
Underréttas
Grannar
Delges
Sokanden
Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






