555 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande - efterhand 1(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-11-23

Najib Veghar Dnr BN 2020-001200
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov- och startbesked i efterhand for en
tillbyggnad av killarvining. Arendet omfattar Aven byggsanktionsavgift for att
ha uppfort tillbyggnaden utan bygglov och startbesked.

Bygglov for utvindig dndring, samt marklov for &ndring av markniva
beviljades av byggnadsndmnden den 14 augusti 2020 per delegation (dnr
2020-000822). Efter ett telefonsamtal frin en granne gjordes ett platsbesok,
under vilket det konstaterades att en olovlig tillbyggnad av killarvaningen
paborjats. Efter kommunicering har fastighetséigaren inkommit med en ansdkan
om bygglov i efterhand for denna.

Den sokta atgérden édr en utokning av killutrymmet med en tillkommande
bruttoarea (BTA) om 38 kvm. Forslaget medfor ingen ny tillkommande
byggnadsarea.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 §, 9 kap. 31b §, 9 kap.
31c § och 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att ge
bygglov med liten avvikelse och startbesked i efterhand for tillbyggnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL péféra-
T
till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 7 272
kronor for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket
2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan och bygglagen eller kraver
anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de
avgiftsskyldiga.
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for bygglovet &r 12 702 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 7 272 kronor.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan D137, antagen 1999-06-07 och med
beteckningen BK2 Ile2v1. Enligt planen fér fastigheten bebyggas for
bostadsandamal, kontor far inredas med en hogsta bruttoarea pa 60 kvm.
Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad, 100 kvm och for
komplementbyggnader (garage, forrad) 45 kvm. Huvudbyggnad far uppforas 1
tva vaningar dessutom far suterraingvaning anordnas dér terrdngen sa medger.
Komplementbyggnad far uppforas i en vaning.

Enligt plan ska minsta avstand till tomtgrins vara 4,5 meter.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade den 14 augusti 2020 bygglov for
en utvindig dndring samt marklov for dndring av marknivaer. I samband med
genomforandet av atgidrden har det konstaterats att en tillbyggnad som saknar
lov har péborjats.

Forvaltningens synpunkter

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 83 kvm {or
huvudbyggnaden samt en komplementbyggnad om 28 kvm beviljades av
byggnadsndmnden den 25 augusti 2004.

Den 5 juni 2013 beviljades dven bygglov for tillbyggnad och pabyggnad av
huvudbyggnaden. Tillbyggnaden var en entréflygel i ett plan mot sydost och
pabyggnad av enplansflygel mot nordvist med ett plan. Bygglovet beviljades
med avvikelse med avseende pa avstand till tomtgrinsen. Tillbyggnaden
placerades 2,3 meter ifrén istéllet for 4,5 meter. I 6vrigt Gverensstimde
forslaget med detaljplan.
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Denna ansokan avser tillbyggnad i kdllarvaningen som utdkas med totalt 38
kvm bruttoarea. Ansokan avser ingen ny tillkommande byggnadsarea.
Tillbyggnaden avviker fran detaljplanen med avseende pa avstand till
tomtgriansen. Berdrda grannar har beretts tillfélle att yttra sig och har inget att
erinra.

Forslagets avvikelse fran detaljplanen ar liten.

Med hinsyn till utformningen samt placering av tillbyggnaden bedoms
forslaget ha minimal paverkan pé fastighetens historiska karaktér och
upplevelsen av den kénsliga kringliggande kulturmiljon.

Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pé helhetsverkan, utformning och
varsambhet.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § och 10§ PBL kravs bygg- och rivningslov
for rivning av en del av byggnad eller uppforande av en tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nidmnden inte
beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir dtgirden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen beddomer ddarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig
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proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det finna skal att sitta ner avgiften till en
fjdrdedel da bygglov for utvindig dndring som beviljades tidigare redovisar
fonster i den de dér av byggande som tillbyggnaden sker. Och dérav bedomer
kontoret att dvertrddelsen inte har skett uppsatligt.

byggsanktionsavgiften blir d& 29 089/4=7 272 kr

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Underlag for beslut
Kontrollplan 2020-10-26
Planritningar 2020-10-26
Fasadritningar (2st) 2020-10-26
Sektion 2020-10-26
Situationsplan 2020-10-26

Bilaga 1.
Berikning av byggsanktionsavgiften

For lovet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststélld kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsigarens tillstdnd.

Exp:
Underrittas
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(5)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-11-23

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter réattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.





