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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Grotte 1,2 och 7 samt Djursholm 2:70,
2:71 och del av Djursholm 2:421, Beslut om
planuppdrag

Arende

Djursholms AB har ansokt (DJ 2019/0064) om en plandndring av
fastigheterna Grotte 1 och 2 samt Djursholm 2:70 och 2:71. Grotte 1 &r
sedan en langre tid obebyggd. Géllande tomtindelning behdver darfor
upphévas och tillsammans med detaljplanebestimmelse om minsta
fastighetsareal for Djursholm 2:70 och 2:71. Efter genomforda atgéarder kan
en ny fastighet bildas och tre nya enbostadshus uppforas. Djursholms AB
ager samtliga fastigheter forutom Grotte 7. Befintlig transformatorstation
inom Grotte 1 bor planldggas for teknisk forsorjning sa att en separat
fastighet kan bildas. Vidare har fastighetsdgaren till Grotte 7 inkommit med
en 6nskan om att fi forvirva mark frén Grotte 1 med anledning av att
befintligt garage delvis dr uppfort pa Grotte 1. For att mojliggora de
foreslagna atgérderna behdver en ny detaljplan tas fram.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
1 en planprocess prova mojligheten att ta fram en ny detaljplan for
Grotte 1, 2 och 7 samt Djursholm 2:70 och 2:71 och samtidigt upphéva
géllande tomtindelning.

2. Byggnadsndmnden beslutar att ge planchefen 1 uppdrag att triffa ett
planavtal med Djursholms AB.
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Bakgrund

Djursholms AB ansokte i december 2019 om planindring for fastigheterna
Grotte 1 och 2 samt Djursholm 2:70 och 2:71 med syfte att bilda totalt fem
fastigheter (DJ 2019/0064). Styrelsen gav VD:n i uppdrag att ansoka om
plandndring for fastigheterna Grotte 1 och 2 samt Djursholm 2:70 och 2:71.
Djursholms AB har efter detaljplandndringen mojlighet att avyttra
fastigheterna.

Djursholms AB ansokte om en styckning inom nu gillande omrade 2004 da
byggnadsndmnden beslutade 2004-01-28 § 19 (Dnr 2004-BN0020) att inte
ge planuppdrag for att mojliggora en delning av fastigheten.

Fastighetsédgaren till Grotte 7 har inkommit med en 6nskan om att ansoka
om fastighetsreglering mellan sin fastighet och Grott 1 da befintligt garage
gar ca 1 meter in pa fastighet Grotte 1 vilken dgs av Djursholms AB. For att
mojliggora en fastighetsreglering behdver tomtindelningen upphévas for
bade Grotte 1 och Grotte 7 vilket forutsdtter att Grotte 7 1 sin helhet ingér 1
detaljplanen.

Omgivande gator omfattas av kommunens fastighet Djursholm 2:421.
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Ovesiktsbild, ugefrligt planomrade ar arkerad inom rod linje.
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Gillande planer och styrdokument

I gillande 6versiktsplan frdn 2006 anges att aktuellt planomradet ligger
inom omrade for riksintresse av kulturmiljovarden i Stockholms lén (K38)
enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Motivering for riksintresset dr att Djursholm utgor landets forsta villaforort
som &r en foregangare vad géller planutformning och med en unik utformad
bebyggelse som framfor allt speglar perioden mellan 1890 — 1930.

Uttryck for riksintresset dr beskrivet genom det oregelbundna planmonstret,
med stora naturtomter, stora villor dér stilidealen kan ses fran de forsta
travillorna till nationalromantik, jugend och funktionalism.

Aktuellt planomrade pekas 1 kulturmiljohandboken ut som ett
bevarandeomrade Djursholms slott (B44). Motiv for bevarandet &r att
Djursholms slott med omkringliggande miljoer har ett stort varde for
forstaelsen av omradets historia. Kring villasamhéllets &ldsta delar kring
slottet finns flera arkitekturhistoriskt vardefulla byggnader bevarade.

Djursholm 2:71 och Grotte 7 utgors av omistlig byggnad vilket innebar att
eventuella fordndringar méste ske med mycket stor hansyn till byggnadernas
egenart.

I gdllande detaljplan Stadsplanen for Djursholm stad (S150) faststalld 15
november 1938 ar minsta tomtstorlek 2000 kvm dér fristdende
tvavaningshus far uppforas. Huvudbyggnadens bottenyta far uppga till en
niondel av tomtarealen. Fastigheter med storlek 1000-2000 m? fir bebyggas
till en niondel, dock hogst 200 kvm.

Grotte 7 ingér i en tomtindelningsplan Andrad tomtindelning for del av
kvarteret Grotte som faststalldes 1965 dér fastigheterna Grotte 7 och 8
ingar. De Ovriga fastigheterna ingar i en géllande tomtindelningsplan som é&r
faststdlld 1922 och utgérs av Tomtindelning fér kvarteret Grotte och Lodur.

Byggnadsndmnden beslutade att anta kommunledningskontorets
tjdnsteutlatande med dnr KS 2016/0391, daterat 2016-10-14;

Arbetssatt angaende fastighetsindelning och géllande detaljplaner. Dir
utgdngspunkten ar att kommunledningskontoret kommer vara restriktiv i
sina beddmningar och i storre utstrickning foresla att géllande detaljplaner
inte dndras i syfte att mojliggora styckning.

Kommunledningskontorets synpunkter

For att mojliggora foreslagen avstyckning och fastighetsreglering i detta
omride behdver en ny detaljplan tas fram. Dels for att upphava géllande
tomtindelning sa att avstyckning blir mojlig, dels for att inom kv. Lodur
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kunna dndra den idag gillande detaljplanens minsta tomtstorlek till mindre
4n 2000 m>.

Fastigheten Grotte 1 dr sedan en lingre tid obebyggd da det tidigare huset
revs. Byggritten uppgér till ca 600 m? bruttoarea med idag géllande
detaljplan. I en ny detaljplan bor byggratterna anpassas till dagens
forhdllanden vilket ger béttre forutsiattningar for att anpassa tillkommande
bebyggelse till kulturmiljon.

Vid Banérvigen inom Grotte 1 finns en transformatorstation uppford utan
stod 1 géllande detaljplan. For stationen bor en del av fastigheten planldggas
for teknisk forsorjning vilket krdvs for att ledningsdgaren ska kunna erhalla
egen fastighet.

Delar av vigomridet Banérvigen-Germaniavigen omfattas av Grotte 1.
Genom att en ny detaljplan uppréttas kan hornet pa Grotte 1 planliggas som
allmin plats, gata och dverforas till Djursholm 2:421.

Grottestigen haller i sin helhet pé att ses dver gillande avfallshanteringen.
Planomradet kan darfor komma att utdkas och dven innefatta fastigheterna
Grotte 6 och 10 samt Lodur 1 och 2. om inte lantméiteriet medger en
avvikelse fran tomtindelningen for fastighetsreglering behover denna
upphévas

Eftersom planomridet ingar i omréde for riksintresse av bevarandeviard
kulturmiljo ska sérskild hénsyn tas vid tillkommande planbestimmelser av
ny bostadsbebyggelse. Detta kommer att studeras sarskilt under
planprocessens gang.

Omradet kring slottet och slottsparken dr en mycket kénslig kulturmiljo. I en
ny detaljplan kan bostadshusen pa Banérviagen beldggas med skydds-
bestimmelser samt rivningsforbud for att sékra att kulturmiljon bevaras i
kombination med att byggritterna begrinsas jamfort med géllande plan

Byggnadsndamnden &r enligt tidigare beslut restriktiv mot plandndringar som
mojliggor avstyckningar. I detta fall bedomer kommunledningskontoret att
en plandndring for ett storre omrade dn bara en fastighet kan bidra till att
skydda den kénsliga kulturmiljon genom att infora skyddsbestimmelser pd
befintliga hus samt begrinsa byggratterna pa de obebyggda fastigheterna.

Kommunledningskontoret foreslér att en ny detaljplan tas fram och att
detaljplanen handldggs med standardforfarande.
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