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Byggnadsnamnden

EKSTRANDEN 8 (NORA STRAND 11)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad

Arendet

Byggnadsndmnden beviljade 12 maj 2020 § 62, BN 2019-1247, rivningslov for
rivning av den befintliga byggnaden. Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och en fristdiende komplementbyggnad. En komplementbyggnad
enligt attefallsreglerna har ocksé redovisats, vilket inte kraver lov utan en
separat anmaélan.

Forslaget bestér av ett enbostadshus i tva vaningar och en stor
kéllare/soutterdngvéning med en byggnadsarea pd 210 kvm (BYA) och 20 kvm
lanterniner som inréknas i byggnadsarea men enligt sokanden utgar och om
totalt 1 019 kvm bruttoarea (BTA) samt 35 kvm komplementbyggnad med
killare. Fastigheten har en killare som delvis ligger utanfér huskroppen och
under storre delen av den dvre delen av tomten. En ramp anordnas fran gatan
ned till kdllaren. Byggnadens stora kéllare forutsétter omfattande sprangnings-
/schaktningsarbete under jord.

Marken har tva olika relativt plana nivaer med cirka 2-2,5 meter nivaskillnad
och med en gammal stenmur mellan de tvé olika marknivaerna. Med hansyn
till att den nya byggnaden é&r storre och langre dn den befintliga byggnaden rivs
den gamla stenmuren som har kulturhistoriskt vérde.

Den stora kéllaren medfor att tomten byggs pa ett ovarsamt sitt och néstan hela
ovre delen av tomten och miljon férvanskas bland annat genom att naturtomten
forsvinner och ersitts med betongplatta under marken vilket paverkar
naturmiljo, planteringsmojligheten och dagvattnet.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas
pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvédrdena pé platsen. Tomten ska ordnas sa att
naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser att den stora kéllaren med stort
ingrepp 1 naturmarken, rivning av muren samt markplaneringen i ovrigt strider
mot 8§ kap. 9 § PBL.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret avstyrker forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsndgmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § samt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900) att avsla ansokan.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 59 337 kronor i1 enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullméktige.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D113 som antogs 1997. Fastigheten
Ekstranden 8 har beteckningen B II e2p i den 6vre delen av fastigheten och den
nedre delen omfattas av planbestimmelse B I e2p. Fastigheten har en areal om
totalt 2580 kvm. Enligt planbestimmelserna far fastigheten bebyggas med en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Storsta tilldtna byggnadsarea, for
tomter 6ver 1000 kvm, dr 210 for huvudbyggnad och 40 kvm f6r
komplementbyggnad. Komplementbyggnad far uppforas fristiende eller
sammanbyggd. Huvudbyggnaden far uppforas med hogst tvé viningar och
souterrdngvaning. Darutdver far vind inte inredas. Hogsta totalhojd for
huvudbyggnad ér 10,0 meter och for komplementbyggnad ar totalhdjden
reglerad till 4,5 meter. Prickad mark far inte bebyggas. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Ekarna har stor betydelse for natur-
och kulturmiljon och utdkad marklovplikt for tradféllning har inforts i
detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget bestar av ett enbostadshus i tva vaningar med stor
killare/soutterdngvaning och en byggnadsarea pa 230 kvm (BYA) varav 20
kvm &r lanterniner som inrdknas i byggnadsarea, och om totalt 1 019 kvm
bruttoarea (BTA) samt 35 kvm komplementbyggnad med killare. Enligt
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begiran fran sokanden utgar lanterninerna vilket innebar att byggnadsarean blir
210 kvm. En bilramp anordnas frén gatan till kéllaren. Byggnadens planerade
utformning med stor kédllare forutsétter omfattande sprangnings/schaktning
under jord.

Fastigheten ligger i ett omrade som karaktériseras av normalstora villor.
Omradet Nora strand &r beldget vid vattnet med mycket vilbevarad natur,
framfGrallt storre trdd. Tomterna inom planomradet 4dr anlagda med tradgérdar
och terrasser. Inom omradet finns manga stora ekar som ger det mycket
speciellt karaktdr och som ocksa givit namn at kvarteret, Ekstranden.
Bebyggelsen i ndromrédet dr heterogen med en varierad bebyggelsekaraktér i
fraga om storlek, hojd och annan utformning men med vélbevarad naturmiljo.

Den foreslagna byggnaden delas upp i tre byggnadsvolymer for att enligt
arkitekten minska det visuella intrycket som skulle kunnat skapas av en
byggnadsarea pa 210 kvadratmeter i tre plan. Byggnadsvolymerna
sammanlidnkas av ett trapphus. Huvudbyggnaden ges en modern och samtidigt
klassiskt inspirerad utformning. Fasaderna for bostadsdelarna muras av tegel
och trapphuset far en fasadbeklddnad av svart plat som kontrast mot teglet. Den
bakre byggnadskroppen mot gatan &r i tvd vaningar med kéllare medan de
framre delarna mot vattenomradet &r 1 tvd vdningar med souterrdngvaning. Pa
grund av fasadernas och fonsternas utformning ges intrycket av 3—4 vaningar.
Den nya byggnaden foreslas ligga pd samma plats som den befintliga
byggnaden, men nybyggnaden &r betydlig storre och stracker sig ldngre fram
pa tomten. Kaillarvaningen dr betydlig storre d4n byggnadens yta. Storre delen
av kéllaren ligger under mark utanfor huskroppen och inrdknas inte 1
byggnadsarean om den ligger helt under befintlig markniva.

Byggnadshdjden och medelmarknivéan pa de olika byggnadsdelarna ska ridknas
var for sig eftersom de visuellt betraktas som skilda byggnadsdelar dar varje
byggnadsdel har tre fasadytor och olika hojder. Varje byggnadsdel, var for sig,
ska uppfylla byggnadshdjden. Fasaderna, varje byggnadsdel for sig, far inte ge
intrycket av storre antal viningar &n planen tilldter, vilket innebér att fasaden
pa en av byggnadsdelarna ska omarbetas.

Fasaden mot gatan (Norra Strand) ér berdkningsgrundade fasad. Fasaden &r 1
tva vaningar med en byggnadshdjd som ar lagre dn 10 meter vilket innebér att
byggnadshdjden ér planenlig.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i
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bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

Marken har tva olika relativt plana nivaer med cirka 22,5 meter nivaskillnad
och med en gammal stenmur i mellan de tva olika marknivaerna. Med hiansyn
till att den nya byggnaden é&r storre och langre dn den befintliga byggnaden rivs
storre delen av den gamla stenmuren som har kulturhistoriskt viarde. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret anser att den gamla stenmuren bor restaureras och
bevaras. Darfor bor byggnaden flyttas ndgra meter ndrmare Norra Strand for att
kunna bevara stddmuren.

Den stora kéllaren medfor att tomten byggs pé ett ovarsamt sitt och stor del av
tomten och miljon férvanskas, bland annat genom att naturtomten forsvinner
och ersitts med betongplatta under marken vilket paverkar naturmiljo,
planteringsmdjligheter och dagvattnet.

Fastigheterna inom omrédet har relativt tit vegetation mot gatan. Vegetationen
mot gatan foreslas tas bort helt for att anordna en bilramp ned till kéllaren.
Marken mot gatan foreslas till storre del stenbelidggas, vilket paverkar
stadsbilden pa ett negativt sétt och skiljer sig fran omgivningen. Vegetationen
mot gatan ska bevaras med undantag for infarten och parkeringsplatser.

Fastigheten topografi gor att byggritten pa fastigheten inte kommer vara svar
att ta 1 ansprak. Rivning av stddmuren, forvanskning av naturtomten och
vegetationen samt den stora kdllaren kan inte anses ha ordnats sa att
naturfOrutsattningarna pa tomten sa langt mojligt har tagits till vara. En sadan
stor killare med stort ingrepp 1 marken och markplanering av tomten 1 6vrigt
med forvanskning av tomtens naturmiljé med péverkan pa stadsbilden mot
gatan kan medfora prejudicerade.

Atgirderna strider saledes mot 8 kap. 9 § PBL. Den sokta killaren, rivning av
muren och markplaneringen i 6vrigt kan darfor inte tillstyrkas.

Kontoret anser att forslaget d&ven strider mot planens intensioner. Syftet med
planbestdmmelsen som ger byggritt pa 210 kvm &r inte att bygga en sa pass

stor byggnad som medger 1019 kvm BTA med forvanskning av tomten som
foljd.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har begirt en tydligare redovisning om
vegetation/trdd som kommer att féllas. Ndgon saddan redovisning har inte
redovisats. Sokanden hdnvisar till att borttagning av vegetation inte ar
bygglovspliktig. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att en redovisning av
vegetationen dr viktig for att skapa en béttre bild om helheten av tomtens
plantering och den gréna miljon.
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Sokanden har beretts tillfalle att inkomma med eventuella synpunkter
betrdffande kontorets stéllningstagande. Sokanden har inkommit med svar och
avvisar kontorets synpunkter och hénvisar till att forslaget ar planenligt.
Sokanden anser att inskickad ansdkan uppfyller de krav som stills enligt lagen
och att byggnadsndmnden skyndsamt enligt lag ska bevilja ansdkan. Vidare
anser sokanden att om kommunen vill undvika byggnation under mark bor
detta hanteras genom att det infors i detaljplanerna, inte genom godtyckliga
processer mot privatpersoner och kommuninvénare.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret avstyrker forslaget med héansyn till den stora
kéllaren viket forvanskar naturmiljon pa tomten, markplaneringen och rivning
av muren samt planens intensioner.

Underlag for beslut
Fasadritningar 2020-12-12
Fasadritningar 2020-12-12
Fasad Norr 2020-12-12
Fasad Ost 2020-12-12
Fasad Vst 2020-12-12
Fasad Syd 2020-12-12
Sektion 2020-12-12
Sektion 2020-12-12
Sektion 2020-12-12
Sektion 2020-12-12
Sektion 2020-12-12
Planritningar 2020-12-12
Takplan 2020-12-12
Planritningar 2020-12-12
Planritningar 2020-12-12
Planritningar 2020-12-12

Planritningar 2020-12-12
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Planritningar 2020-12-12
Markplaneringsritning 2020-12-12
Markplaneringsritning 2020-12-12
Projektbeskrivning 2020-12-12
Nybyggnadskarta 2020-12-12
Markplaneringsritning 2020-11-24
Ovriga handlingar 2020-11-24
Ovriga handlingar 2020-11-24
Ovriga handlingar 2020-11-24
Fasadritningar 2020-11-24

Fasadritningar 2020-11-12

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansokan som komplett den 14
december 2020.

Exp:

Underréttas
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
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Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




