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Anna Modin Dnr BN 2020-000461
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

FROJA 12 (SVEAVAGEN 1A)

Ansdkan om bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus samt rivningslov for
komplementbyggnader

Arendet

Ansdkan avser om- och tillbyggnad av befintligt enbostadshus samt rivning av
komplementbyggnader. Forslaget innebér liten avvikelse fran gédllande
detaljplan. Mindre entrétillbyggnad som inkréaktar pa prickad mark bedéms
som en liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte. Forslaget bedoms 1
ovrigt uppfylla kraven 1 tillimpliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och

bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL
(2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 34 § PBL att ge rivningslov
for rivning av komplementbyggnader.

3. For att genomf0Gra atgérden krdvs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Anders Obdck, Nytorpsvéigen 9, 132 46 Saltsjo-
Boo.

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 42 170 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus. Aktuellt
forslag innebér att delar av den befintlig byggnaden rivs och att den byggs till
samt far en ny takkonstruktion med brant sadeltak och inredd vind.
Byggnadens entré flyttas till 6stra fasaden (gatufasad) och en mindre
entrétillbyggnad om 3 kvm placeras pa prickad mark. Forslaget har en
byggnadshdjd om 6 meter och byggnadsarea om 270 kvm. Forslaget innebar
dven fasaddndringar. Befintlig byggnad har fasader i mexitegel. Enligt
forslaget utfors fasader i ljusbeige puts (NCS S 1005-Y20R till NCS S 2005-
Y20R). Befintliga fonster ersitts med nya storre fonsterpartier med sprojs och
karmar 1 gré kulor och dorrar utfors i oljad ek. Tak beldggs med plat (rtheinzink
prepatina graphite grey eller likvardigt).

Befintliga komplementbyggnader ska enligt forslaget rivas. Ansékan om
rivningslov omfattar befintligt garage om 40 kvm samt befintlig bod om 17
kvm. Vid handldggningen av ansdkan har det framkommit att det &ven finns ett
utrymme under befintlig terrassniva i tomtgréns mot véster som saknar

bygglov.

Befintlig huvudbyggnad och tillhdrande garage uppfordes 1974. Mindre
tillbyggnader av huvudbyggnaden har utforts. Bygglov for pool och terrasmur
finns frén 1987. 2002 gavs lov for markuppfyllnad samt nya stodmur dér det av
texten framgar att terrassen utokas i samma nivé som grannens. Det utrymme
som finns under terrassnivén saknar bygglov och betraktas som en olovlig
byggnad. Byggnaden &r placerad i tomtgriansen och ligger helt pé prickad
mark. Aktuellt forslag innebér att terrasstaket rivs, hela utrymmet fylls igen
och marken terrasseras ned mot soder.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D89 med beteckningen BFIv e. Enligt planen
far fastigheten bebyggas med max 270 kvm byggnadsarea. Byggnad far ha en
vaning samt souterrdngvaning. Vind far inredas. Hogsta byggnadshdjden fér
vara 6,0 meter, rdknat frin medelmarkniva. Prickad mark fér inte bebyggas. I
Ovrigt saknar detaljplanen bestimmelser om minsta avstand till tomtgréns.

Byggnaden ér inte klassad som sérskilt kulturhistoriskt viardefull och ligger inte
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inom nagot bevarandeomrade, enligt kulturmiljohandbok for Danderyds
kommun. Djursholms villastad dr dock utpekat som ett omrade av riksintresse
for kulturmiljévarden.

Remiss
Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, &r att
atgirden overensstimmer med detaljplanen. Det stills d&ven krav pa s kallat
planenligt utgangslédge, det vill séga att den fastighet och det byggnadsverk
som atgirden avser dverensstimmer med detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b §
PBL fér bygglov ges for atgarder som innebér avvikelse fran detaljplan om
avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Befintliga komplementbyggnader som avses rivas omfattas inte av
rivningsforbud och saknar sddant kulturhistoriskt virde att de bor bevaras.
Rivningslov ska dirmed ges enligt 9 kap. 34 § PBL. Som villkor géller dven att
byggnad under terrass ska rivas och utrymmet fyllas igen, med hansyn till
kravet pa planenligt utgénglége.

Forslaget har en total byggnadsarea om 270 kvm, vilket §verensstimmer med
detaljplanen. I 6vrigt dr placeringen pa tomten styrd av punktprickad mark.
Mindre byggnadsdel om 3 kvm inkrédktar dock pa sadan byggnadsforbudsmark.
Avvikelsen bedoms som en liten avvikelse som ar forenlig med planens syfte, i
enlighet med 9 kap. 31 b § PBL. Avvikelsen dr marginell och motiveras av att
det saknas ett planenligt alternativ for att anordna funktionen med entrétak i
fasad mot Oster.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att fasad mot Oster, den langsida
mot gata som far storst omgivningspaverkan, ska utgora berdkningsgrundande
fasad. Byggnadshojden riknas fran markens medelniva invid byggnaden upp
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inét
byggnaden berdr byggnadens tak. Om storre takkupor férekommer, anses 45-
gradersplanet berdra taket nér takkupan berors. Redovisade takkupor upptar en
begrdnsad del av takets ldngd och 4r indragna i forhéllande till fasadliv och
taknock. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att takkupornas storlek
och utformning inte dominerar takfallet eller paverkar upplevelsen av
byggnadens hojd och att de dérfor kan bortses fran vid berdkningen av
byggnadshdjden. Mitt fran medelmarknivan dr byggnadshdjden 6 meter och
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byggnadshdjden méter inte mer &n 0,7 meter hogre dn nivan for vindbjélklagets
oversida.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas pa ett sitt som ar ldmpligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvédrdena pa
platsen. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas. Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad
ska vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god form-, farg- och materialverkan
samt vara tillgénglig.

Aktuellt forslag innebér att befintlig byggnad omgestaltas och att byggritten pa
tomten utnyttjas fullt i en pitagligt utdkad byggnadsvolym med taklyft. Jimf{ort
med befintlig byggnads laglutande valmade tak far forslaget ett brant sadeltak
med hogre nockhdjd. Fastigheten ligger intill Strandviigen och Ostra
Sveaparken med utblick dver Sveaviken och Stora Virtan. Bebyggelsen i
omrddet karaktériseras av byggnader med skilda byggnadsstilar frén olika
tidsperioder. I det direkta ndromréadet finns villor i stora volymer. Forslaget
bedoms dérfor inte bli avvikande i jamforelse med omgivande bebyggelse pa
sddant sdtt att stadsbilden paverkas negativt. Med héansyn till innehéllet i
gillande detaljplan och omrédets karaktir bedoms byggnaden inte innebira
nagon betydande oldgenhet, i den mening som avses i 2 kap 9 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget far anses forenligt med
tillampliga krav pa utformning och anpassning till omgivningen och intresset
av en god helhetsverkan. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod
av 9 kap. 30, 31b och 34 §§ att byggnadsndmnden ger rivningslov och bygglov.

Underlag for beslut
Situationsplan rivning, inkom 2021-01-07
Situationsplan, inkom 2021-01-07
Situationsplan pa bestyrkt utdrag, inkom 2021-01-07
Markplaneringsritning, inkom 2021-01-07
Souterrdngplan, inkom 2021-01-07
Entréplan, inkom 2021-01-07
Vindsplan, inkom 2021-01-07
Takplan, inkom 2021-01-07
Sektion A-A, inkom 2021-01-07
Sektion B-B, inkom 2021-01-07
Sektion C-C, inkom 2021-01-07
Sektion E-E, inkom 2021-01-07
Fasad 0st, inkom 2021-01-07
Fasad vist, inkom 2021-01-07
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Fasad soder, inkom 2021-01-07
Fasad norr, inkom 2021-01-07
[lustration utékad volym, inkom 2021-01-07

For lovet galler foljande:
Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vénligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

mattjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/rivningsplan

- Konstruktionsritningar

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
bedomning om férdigstdllandeskydd krévs

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansokan komplett 2021-01-07.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsidgarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:
Underréttas
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Sokanden
Grannar

Delges:

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




