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Jamal Esfahani Dnr BN 2020-001252
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

DANARO 5 (NORA TORG 20A)
Ansokan om bygglov i efterhand for forrad och
parkeringsplatser

Arendet

Ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av forrad pa ca 3 kvm samt
utokning av fyra parkeringsplatser. De nya parkeringsplatserna bedoms inte
paverka trafiksdkerheten eller omradets karaktér.

Forslaget bedoms planenligt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
for tillbyggnad av forrdd samt 4 nya parkeringsplatser.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. Plan
och byggforordningen (2011:338), PBF, pdfora Bostadsrittsforeningen
Danar6 5, c/o Wéhlin Invest AB, organisationsnummer 769634-1515 édgare
till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 3 784 kronor for
tillbyggnad av forrad samt 10 642 for parkeringsplatser. Avgiften ska
betalas till Danderyds kommun inom tvd manader fran det att beslutet
delgetts den avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglov for tillbyggnaden ér 3 997 kronor och for
parkeringsplatser 1 200 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ér totalt 14 426 kronor.
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Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S 368 med beteckningen BII. Enligt planen far
fastigheten anvéndas for bostadsdndamél. Byggnad fir uppforas i tva véningar
med hogsta byggnadshéjd pd 7,5 m.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nidmnden inte
beslutar annat.

Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgéarden.
Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgirder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for &r 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertriddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
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proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtradelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvandig for att undanréja risk for méanniskors liv eller
hilsa, for att avvirja eller begridnsa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvdda eller nagon annan liknande héndelse. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner eller lata
avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i1 vardat skick
och underhéllas si att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhéll av byggnad anses i detta fall inte vara
skél nog till omedelbar rivning.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgird 1 friga om en annan anldggning dn en
byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och
bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked dr 0,025 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berdrd area nir det géller ett
upplag, en materialgérd, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en
begravningsplats.

Berdkningsgrundande formel: (0,025*pbb)+(0,005*pbb*area)
Berékning: (0,025*47300)+(0,005*%47300*40)
Berdknad sanktionsavgift for parkeringsplatser dr 10 642 kronor samt

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller
kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked dr for en komplementbyggnad, ett
komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,08 prisbasbelopp med
ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) dr 47 300 kr (2020).
Beridkningsgrundande formel: (0,08*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
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Berikning: (0,08*47300)+(0,005*47300*0)
Berdknad sanktionsavgift dr 3 784 kronor.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa totalt 14 426 kronor.

Fastighetsédgare har beretts tillfdlle att yttra sig ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. Ev synpunkter foreligger vid
sammantradet.

Underlag for beslut
Fotografi 2020-11-10
Fasadritningar 2020-11-10
Planritningar 2020-11-10
Planritningar 2020-11-10
Situationsplan 2020-11-10

- Kontrollplan 2021-01-14

- Berékning av sanktionsavgift 2021-01-05

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfairdande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att dtgérden ar genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

Bygg-/rivnings-/marklov med startbesked upphor att gélla om inte
byggnadsarbetet avslutas inom fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas klagodrendet med
dnr X utan vidare atgérd. (1 det fall kopplat klagodrende finns).

Exp:
Underrittas
Grannar
Delges (endast de som beslutet gar emot):
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Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Rittidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




