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Byggnadsnimnden

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad samt rivningslov i efterhand
for rivning av befintligt enbostadshus

Arendet

Byggnadsnamnden beviljade 25 augusti 2020 (§ 119) rivningslov for rivning
av 71 kvm av den befintliga byggnaden samt bygglov for pabyggnad och
fasadidndring av den kvarvarande delen av byggnaden, 218 kvm. Startbesked
gavs och arbetet paborjades. Under byggnadsarbetet revs hela byggnaden vilket
stred mot det beviljade rivningslovet.

Nu aktuell ansdkan avser rivningslov och startbesked i efterhand for rivning av
hela byggnaden samt bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1.

Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage.

. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 34 § och 10 kap. 23 § plan-

och bygglagen (2010:900), PBL, att ge rivningslov och startbesked i
efterhand fOr rivning av befintligt bostadshus.

. Byggnadsniamnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. Plan

och byggforordningen (2011:338), PBF, péafora
I - igama

till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 66 503
kronor. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tvd manader frn
det att beslutet delgetts de/den avgiftsskyldiga.

. For att genomfora dtgéirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig

godtas byggherrens forslag: Lotta Tapper, Timmermansvégen, 181 46
LIDINGO
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Avgift

Avgiften for lovet dr 38 677 kronor och avgiften for rivningslovet ar 6 456 i
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.

Sanktionsavgiften dr 66 503 kronor.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S 150 med beteckningen BFIIL. Inom omréade
betecknat med F far fastigheten bebyggas med hogst 1/8 av tomtytan
motsvarande 248,4 kvm. Huvudbyggnaden far uppta 1/9 av tomtens yta dock
hogst 200 kvm om tomten dr mindre &n 2000 kvm. Tomten dr 1987 kvm, vilket
innebér huvudbyggnaden far uppta hogst 200 kvm 1 byggnadsarea.
Komplementbyggnad far uppforas med hdgsta byggnadsarea om 1/40 av
fastighetens yta motsvarande 49,7 kvm med en byggnadshojd hogst om 5
meter. Huvudbyggnaden fir uppforas i tva vaningar till en hdjd av hogst 8
meter. Terrassmurar far inte forliggas ndrmare grans mot granntomt an 6,0
meter. Byggnadsndmnden kan dock efter grannhérande medge mindre avstdnd
dér olagenhet inte kan ske. Huvudbyggnad far i allménhet inte uppforas
narmare gata eller allmén plats d&n 10 meter, dock fér efter byggnadsnimndens
provning avstandet géras mindre, dér hdnsyn till kvarterens &ndamalsenliga
bebyggande kan ske, likvél ej under 6 meter. Fastigheten ligger enligt
kommunens kulturmiljdhandbok inom bevarandeomriade B 38. Omradet &r
samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget redovisar en byggnad 1 tva vaningar med en byggnadsarea pa 200
kvm samt fristdende garage pa 48,5 kvm. Fasadmaterialet &r av grévit puts med
grona snickerier. Huvudbyggnaden placeras 10 meter fran allmén gata.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Den befintliga byggnaden har rivits utan rivningslov och startbesked.
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Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 10 § PBL krivs rivningslov for rivning av
byggnad. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirden paborjas och
enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

Det finns forutsittningar att ge rivningslov i efterhand for atgérden. Rivningen
strider inte mot detaljplanen. Den rivna byggnaden hade inget kulturhistoriskt
virde.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir dtgirden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer ddarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtrddelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertriddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den vertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtradelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvandig for att undanréja risk for méanniskors liv eller
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hilsa, for att avvérja eller begriansa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvédda eller ndgon annan liknande hiandelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner eller lata

avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i vardat skick

och underhéllas si att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhéll av byggnad anses i detta fall inte vara
skél nog till omedelbar rivning.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om
rivningslov eller anmélningspliktig dtgérd brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan rivning av en byggnad som kriver lov enligt 9
kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmailan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked nir det géller ett en- eller
tvabostadshus 4r, 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) for ar 2020 &r 47 300 kronor och sanktionsarean
ar 203 kvm.

Berdkningsgrundande formel ér (1*pbb)-+(0,002*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (1*47300)+(0,002*47300%203).
Berdknad sanktionsavgift dr 66 503 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker rivningslov och startbesked i
efterhand for den rivna byggnaden samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med garage.

Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet
samt forbud mot forvanskning.

Fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Underlag for beslut
- Fasad-, sektion- och planritning, garage 2021-01-27
- Exteriérredovisning 2021-01-27
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- Nybyggnadskarta 2021-01-27

- Fasadritningar (2st) 2021-01-27

- Sektion- och dvreplanritning 2021-01-27

- Entréplan 2021-01-27

- Situationsplan 2021-01-27

- Underlag for berdkning av sanktionsavgift 2021-01-27
- Foton pa riven byggnad 2021-01-28

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Linkarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och

méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar kriavs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstdllandeskydd kréivs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 28
januari 2021.

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Lovet fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
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sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






