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Byggnadsnimnden

Anmalan for atgard som inte kraver bygglov - tillbyggnad
av komplementbostadshus i efterhand

Arendet

Arendet avser anmiilan och startbesked i efterhand for tillbyggnad av
komplementbostadshus om 2 kvm byggnadsarea (BYA). Arendet omfattar
dven en byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnaden utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for tillbyggnad av
komplementbostadshus om 2 kvm byggnadsarea.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7§ 2
p Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora dgaren till
fastigheten _ byggsanktionsavgift
om 11 200 kr. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva
manader frin det att beslutet delgetts den avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Léni Mufioz Askild
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 5 461 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Den
ursprungliga avgiften dr 9 101 kr. Tidsfristen borjade 16pa den 27 februari 2021
och beslut fattas den 10 mars 2021, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har §verskridits med 2 veckor. Avgiften for beslut om
startbesked, expediering och andra tids- och kostnadskridvande atgérder har
reducerats till 5 461 kronor i enlighet med 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 11 200 kronor.
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Arendet

Den 9 maj 2017 beslutade byggnadsndmnden att ge ett startbesked for
uppforande av ett bygglovsbefriat komplementbostadshus om 25 kvm pé
fastigheten - (drende med diarienummer BN 2017-434). Vid
lageskontroll konstaterades att byggnaden har en byggnadsarea om 26,8 kvmm
vilket avviker med 1,8 kvm (avrundas till 2 kvm) fran beslut om startbesked.
Da avvikelsen inte kunde innefattas i det befintliga startbeskedet, uppmanades
fastighetséigaren att inkomma med en anmélan i efterhand for prévning.

Den 15 december 2020 inkom en anmélan 1 efterhand till kontoret.

Andring i lagen om bygglovsbefriade atgarder enligt attefallsregler
S4 kallade attefallshus fir ha en byggnadsarea pa hogst 30 kvm. Undantaget
fran lovplikt for attefallshus infordes den 2 juli 2014. D4 fick attefallshuset
vara hogst 25 kvm oavsett om det var en komplementbyggnad eller ett
komplementbostadshus. Mellan den 1 mars 2020 och den 31 juli 2020 fick
attefallshuset ha en byggnadsarea pa hogst 25 kvm om det var en
komplementbyggnad och hogst 30 kvm om det var ett komplementbostadshus.
Sedan den 1 augusti 2020 far attefallshuset ha en byggnadsarea pa

hogst 30 kvm oavsett om det &r en komplementbyggnad eller ett
komplementbostadshus.

Med hénsyn till ovan beskrivna lagindringar bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det finns forutsédttningar att ge ett startbesked i
efterhand for tillbyggnaden om 2kvm, vilket gor att byggnadens brutto-och
byggnadsarea uppgér till 27 kvm (BTA/BYA).

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 6 kap 5§ 10p PBF krdvs en anmaélan for uppforande
av ett bygglovsbefriat komplementbostadshus. Enligt 10 kap. 3 § krivs
startbesked innan atgirden paborjas, om nimnden inte beslutar annat.

Forslaget innebaér tillbyggnad av komplementbostadshus men byggnadsarea om
2 kvm. Byggnaden &r placerad 2,2 meter fran huvudbyggnaden, 5,8 meter frn
tomtgrans mot Réttaren 8 och 6,7 meter fran tomtgrans mot Svanholmsvégen.
Ingen dndring av byggnadsutformning gors. Loft far inte disponeras som
sovrum di det inte uppfyller krav pa rumshdjd om minst 2,3 meter.

Den foreslagna atgérden bedoms vara forenlig med PBL 9 kap. 4a §.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2017. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for
anmalningspliktiga atgérder vidtagna utan startbesked. Avgiftens storlek
faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut
om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2017 ar 46 500
kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen. Nuvarande
dgare var dven ndr dtgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer ddrmed att byggsanktions-
avgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsigare som dven dr den som fétt
fordel av dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hélften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan och
bygglagen (2010:900) paborja en sadan dtgédrd som kraver anmélan enligt 6
kap. 5 § Plan och byggforordningen.

For en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med
sanktionsarea i en fraga om anmélningspliktig atgérd brutto- eller ppenarean
eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pad 11 200 kronor.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap 4a§ PBL och 10

kap. 23 § PBL att startbesked i efterhand ges for tillbyggnad av
komplementbostadshus.
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Kontoret foreslar vidare med stod av 11 kap 51 § att fastighetsdgaren pafors en
byggsanktionsavgift pa 11 200 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Underlag for beslut
Situationsplan 2021-01-27
Sektion 2021-01-27
Planritningar 2021-01-27
Fasadritningar 2021-01-27
Konstruktionsritningar 2020-12-15
Kontrollplan 2020-12-15
Berikning av byggsanktionsavgift

Slutbesked kravs. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inlamnas:
- Slutanmélan med intyg fran s6kande att atgiarden ar genomford i enlighet

med startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
Startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva r fran
beslutsdatum.

Exp:
Underréttas
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






