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Byggnadsndmnden

Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad och
tillbyggnad av huvudbyggnad i efterhand

Arendet

Arendet avser anmilan och startbesked i efterhand for nybyggnad av
bygglovsbefriad komplementbyggnad om 25 km byggnadsarea (BYA) samt
tillbyggnad av huvudbyggnad om 15 kvm bruttoarea (BTA). Arendet omfattar
dven byggsanktionsavgift for att ha utfort atgérderna utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for uppférande av
bygglovsbefriade atgarder, nybyggnad av komplementbyggnad samt
tillbyggnad av huvudbyggnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 §

1 och 2 p Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, péafora
I . E—

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 37
840 kronor enligt 11 kap. 60 § PBL. Avgiften ska betalas till Danderyds
kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga,
11 kap. 61§ PBL.

Elisabeth Thelin Léni Mufioz Askild
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for nybyggnad av komplementbyggnad ar 4 550 kronor och for
tillbyggnad &r 4 550 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertrddelsen dr 37 840 kronor.
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Arendet

Den 15 december 2020 inkom till miljo- och stadsbyggnadskontoret en
anmalan for uppforande av bygglovsbefria atgirder, sdsom nybyggnad av
komplementbyggnad samt tillbyggnad av huvudbyggnad.

Den bygglovfria komplementbyggnaden har en byggnadsarea om 25 kvm och
en taknockshojd pé 4 meter och ar placerad 5 meter till tomtgridns mot
fastigheten Tranholmen 1:164. Bygganden foreslds ha en stdende trdpanel i
naturtrd och pulpettak tickt med plat likt huvudbyggnaden.

Tillbyggnaden har en bygg- och bruttoarea om 15 kvm i fasad mot Oster,
placeras 4,5 meter till tomtgridns mot Tranholmen 1:167 och har anpassats till
huvudbyggnaden.

Eftersom byggnadsarbeten anses har paborjats utan startbesked betraktas
anmélan som en anmélan 1 efterhand.

Bakgrund

Rivningslov och bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus och
komplementbyggnad gavs 2019-07-26 (dnr BN 2019-661). Andringslov (dnr
BN 2020-232 ) gavs 2020-03-09. Startbesked gavs 2020-02-04, vilket innebér
att byggnadsarbeten for mark och grundlaggning av huvudbyggnad har skett
under eller efter februari 2020 och att grundlaggningsarbeten for
attefallsatgirderna dven har genomforts vid samma tid.

Bygglovsbefriade atgirder enligt attefallsregler

Bygglovsbefriade atgérder enligt Attefallsregler ar tillimpbara pé fastigheten
dé den inte ingdr 1 ett bevarandeomréde for kulturmiljévarden. En
komplementbostad enligt attefallsreglerna (attefallshus) far dock bara uppforas
pa en tomt dér det finns ett befintligt en- eller tvabostadshus. Finns det inget
bostadshus pd tomten far man inte bygga en sadan. Inte heller far en atgérd
som en tillbyggnad av huvudbyggnad enligt attefallsreglerna uppforas om
huvudbyggnaden inte har fatt ett interimistiskt slutbesked eller ett slutbesked.

Eftersom huvudbyggnaden pa fastigheten har rivits, far attefallsdtgdrderna inte
uppforas dé det inte finns ndgot bostadshus pa tomten.

Vid lageskontroll har det konstaterats att grundplattor for bygglovsbefriade
atgdrder har uppforts. Kontoret har begirt en forklaring. Byggherren har i
huvudsak inkommit med f6ljande forklaring:
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Béde for tillbyggnaden och attefallshuset, s& gjot vi, samtidigt som
huvudbyggnaden grundplattor som ’forberedelse’ for att kunna bygga
vidare pé vid det fall att vi ansokte om och fick ok pé attefallsatgérder.
Vi gjorde detta vid samma tillfdlle som for huvudbyggnaden for att spara
pa pengar och milj6. For attefallshuset sé har vi forberett sé att vi kan, om
vi vill, dra in vatten till WC (enligt planritningen pa ansdkan), men denna
byggnad kommer inte anvdndas som en bostad utan som arbetsrum /
atelj¢ samt gistrum vid besok av exempelvis en familj. (E-
postmeddelande 21 januari 2021)

Att gjuta en platta for uteplats kréver varken anmélan eller bygglov om det inte
finns planer for att utféra en byggnad pé den. Eftersom syftet med den
uppforda plattan uppenbarligen dr en forberedelse for att bygga de
bygglovsbefriade atgidrderna, bedomer kontoret, oavsett om rorinstallationerna
har kopplats eller inte, att byggnadsarbetet for attefallsatgéirdena har pabdrjats
utan startbesked. Anmélan ska darfor dndras till anmaélan i efterhand.

Ett interimistiskt slutbesked for huvudbyggnaden har utfardats 21 januari 2021.
Dérfor foreslar miljo- och stadsbyggnadskontoret byggnadsndamnden att med
stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ge startbesked i
efterhand for uppforande av de bygglovsfriade atgérderna, nybyggnad av
komplementbyggnad om 25 kvm byggnadsarea samt tillbyggnad av
huvudbyggnad med byggnad- bruttoarea om 15 kvm.

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten giller detaljplan nr D206. Fastigheten ligger inte inom
bevarandeomrade enligt kommunens kulturmiljohandbok.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 6 kap 5§ 10 och 12p PBF krdvs anmilan for
uppforande av bygglovsbefriade atgirder enligt attefallsregler.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgiarden péaborjas.

Den bygglovsfriade komplementbyggnaden, har enligt forslaget en
byggnadsarea om 25 kvm byggnadsarea och en taknockshdjd pé 4 meter,
placeras 5 meter till tomtgrins mot fastigheten Tranholmen 1:164. Bygganden
foreslas ha en stadende tridpanel 1 naturtrd och pulpettak tdckt med plat likt
huvudbyggnaden.
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Tillbyggnaden har en bygg- och bruttoarea om 15 kvm, i fasad mot Oster,
placeras 4,5 meter till tomtgrans mot Tranholmen 1:167 och har anpassats till
huvudbyggnaden.

Forslaget dr forenligt med 9 kap 4a och 4b§§ PBL. Med utgéngspunkt fran
PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen atgird uppfyller
kraven pa helhetsverkan och utformning och att det finns forutséttningar att ge
startbesked 1 efterhand.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for atgirder vidtagna
utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2020 dr 47 300 kronor. Byggsanktionen ska med
stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtrddelsen begicks var dgare
till fastigheten, den som begick dvertriddelsen eller den som har fatt en fordel
av overtrddelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma overtradelse
ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande
dgare var dven ndr atgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer ddarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsédgare som dven ar den
som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sdrskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 6§ PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap.
3§ plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan nybyggnad som kriver
anmailan enligt 6 kap 5§ forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked, for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus
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eller en annan liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap. 7 § PBF ér byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3
§ plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sédan tillbyggnad som kraver
anmadlan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en friga om

lov- eller anmédlningspliktig atgdrd brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 23 650 kronor for
tillbyggnad och 14 190 kr f6r komplementbyggnad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslér att startbesked 1 efterhand ges med
stod av 10 kap. 23 § PBL. Med stdd av 11 kap. 51 § PBL och 11 kap. 60 § PBL
pafors fastighetségarna solidariskt en byggsanktionsavgift pd sammanlagd

37 840 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Foreskrifter for arbetets utforande

Vid nybyggnad samt vid dndring av byggnad ska Boverkets byggregler BBR
(BFS 2011:6) samt konstruktionsregler EKS (BFS 2011:10) med &ndringar
tillimpas.

Underlag for beslut
VVS-ritningar 2020-12-28
Kontrollplan 2020-12-28
Konstruktionsritningar 2020-12-18
Planritningar 2020-12-18
Situationsplan 2020-12-18
Berdkning av byggsanktionsavgift
Intyg om utford ldgeskontroll
Konstruktionsritning, KB 2021-02-13
Fasadritningar, KB 2021-02-13
Fasadritningar, tillbyggnad 2021-02-13
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Bilaga 1
- Yttrande frén fastighetsdgare inkom via e-post 2021-02-23

Slutbesked kravs. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inlamnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
meddelat startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
Startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva r fran
beslutsdatum.

Exp:
Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i1 &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet

till overklagandet.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






