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Kjell Hesselgren Dnr BN 2021-000040
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Anmalan i efterhand for installation av eldstad med
rokkanal samt andring av planlosning och VA-installation
i enbostadshus

Arendet
Arendet avser en anmilan och startbesked i efterhand for installation av eldstad
med rokkanal samt dndring av planldsning och V A-installation i enbostadshus.

Arendet omfattar Aiven byggsanktionsavgift for att ha utfort arbetet utan
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for installation av eldstad
med rokkanal samt dndring av planlosning och VA-installation 1
enbostadshus.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. Plan

och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora
_ och dgare till

fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 13 433 kronor
enligt 11 kap. 60 § PBL for att arbeten utforts utan startbesked. Avgiften
ska betalas till Danderyds kommun inom tvd manader fran det att beslutet
delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Kjell Hesselgren
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmilan dr 4 641 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Byggsanktionsavgiften for Gvertrddelsen ér 13 433
kronor.
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Arendet

Anmilan for installation av en ny eldstad 1 kok pa 6vre plan i enbostadshus,
inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret 16 januari 2021. Befintlig eldstad
och rokkanal med annan placering koket skulle samtidigt demonteras.

Pa inldmnade nyupprittade planritningar framgick dven andra dndringsétgérder
sasom flytt av badrum samt byggnation av bastu och dusch i forrddsrum med
mera.

Vid kontakt med byggherren framkom att atgidrderna hade utforts i samband
med en utvindig dndring av byggnaden under ar 2020 enligt beviljat bygglov
for detta (dnr BN 2020-000938).

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S 270 med beteckningen O som anger
bostadsanviandning, med mdjlighet till inredning av lokal fo6r handels- eller
hantverksdndamal samt samlingslokal eller dylikt dar sa 1ampligen kan ske.
Byggnaden far uppforas till en hdjd om hogst 7,6 meter och far ha hogst tva
vaningar foérutom vind.

Enligt planen far 1/10 av fastighetens yta, motsvarande 100 kvm, bebyggas.
Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomride B 56.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap.
4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nidmnden inte
beslutar annat.

Kommunicering har skett med sékanden.

Utforda dndringar dverensstimmer med detaljplanen. Den forédndring som skett
kan ej anses medfOra sa stort ingrepp pa byggnaden att den ej kan tillatas. Med
utgdngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgéird uppfyller kraven pa utformning och varsamhet. Det finns
forutséttningar att ge startbesked i efterhand for dtgérden.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 3(6)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-03-09

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2020. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga och
anmalningspliktiga atgérder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens
storlek faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar
som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020
ar 47 300 kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av
den som nér overtrdadelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Om tvé eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse ér de enligt 11
kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven
nér atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer ddarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den
som fétt fordel av dvertridelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Svertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sarskilt beaktas om
overtriadelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sétta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 11§ PBF, dr byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan dndring av en byggnad
som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller
anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 3 och som berdr de barande delarna
eller paverkar planlosningen innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked
ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,003
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som berors av dndringen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om lov- eller
anmalningspliktig atgérd, brutto- eller oppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvm.
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I detta fall har den bruttoarea som till vésentlig del paverkats av den édndrade
planlosningen berédknats till 18 kvm. Minskat med 15 kvm blir sanktionsarean
3 kvm. Denna 6vertradelse medfor en byggsanktionsavgift pa 6 338 kronor.

Enligt 9 kap. 13 § 1 st. 2 punkt PBF, &r byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan dtgird
i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b
plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,1 prisbasbelopp for
installation eller visentlig dndring av en eldstad.

Berdknat pd prisbasbeloppet for dr 2020 (47 300 kronor), blir
byggsanktionsavgiften for denna dvertridelse 4 730 kronor.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. 2 punkt PBF, dr byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péboérja en sddan atgérd
i fraga om ett byggnadsverk som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b
plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,05 prisbasbelopp for
installation eller visentlig dndring av en anldggning for vattenforsorjning eller
avlopp.

Berédknat pa prisbasbeloppet for &r 2020 (47 300 kronor), blir
byggsanktionsavgiften for denna Gvertradelse 2 365 kronor.

Den totala byggsanktionsavgiften for overtrddelserna blir 13 433 kronor.
(6338 +4 730 + 2 365 kr)

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap.
23 § PBL.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna en byggsanktionsavgift
pa 13 433 kr, med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Fastighetsédgare har beretts tillfdlle att yttra sig ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.
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Underlag for beslut

- Anmadlan, inkom 2021-01-16

- Produktbeskrivning eldstad, inkom 2021-01-16

- Plan- och sektionsritning, inkom 2021-01-16

- Fasadritning med ny skorsten, inkom 2021-01-16

- Utlatande avseende tillgénglighet, inkom 2021-01-16

- Konstruktionsritning, inkom 2021-02-09

- Kontrollplan for eldstad, inkom 2021-02-09

- Kontrollplan for dndrad planlésning och VA-installation, inkom 2021-02-09
- Berdkning av sanktionsavgifter, 3 st. daterade 2021-02-15

Bilagor:
- Yttrande fran sokande 2021-02-16
- Yttrande fran sokande 2021-03-09

For startbeskedet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande

handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att dtgérden dr genomford i enlighet med
beviljat startbesked 1 efterhand samt faststillda kontrollplaner.

- Intyg fran skorstensfejarméstare avseende besiktning av eldstad och rokkanal

Upplysningar
Startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva r fran
beslutsdatum.

Exp:
Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.
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Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






