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Najib Veghar Dnr BN 2021-000088
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

Ansodkan om rivnings- och bygglov i efterhand for rivning
och tillbyggnad av huvudbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygg- och rivningslov samt startbesked i efterhand
for tillbyggnad av huvudbyggnad. Arendet omfattar #ven byggsanktionsavgift
for att ha rivit och uppfort tillbyggnaden utan bygg- och rivningslov och utan

startbesked. Ansokan avser dven bygglov for en tillbyggnad i fasad mot séder
genom inglasad altan.

Enligt ansokan revs den befintliga entrévéningen i samband med
genomforande av utvindig dndring och dndring av takutformning (drende med
dnr BN 2020-0609). Enligt byggherren rasade storre delen av entrévaningens
konstruktion nér arbetet med takkonstruktionen och utvindiga dndringen
genomfordes. De kvarstdende delarna var i ett daligt skick och beddmdes inte
kunna bédra det nya taket. Byggherren har skickat in bilder som styrker
pastaendet. Entrévaningen revs och byggdes upp i samma storlek.

Inldmnade forslag redovisar dven en tillbyggnad i fasad mot séder med
tillkommande byggnadsarea om 42 kvm som ska uppforas senare.

Rivningen, ateruppbyggnaden samt tillbyggnaden dverensstimmer med
géllande detaljplan och kraven enligt 9 kap. 30 § PBL bedoms uppfyllda.

Arendet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha utfort en rivning samt
ateruppbyggnad utan rivnings- och bygglov samt startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § och 10 kap. 23 §
plan-och bygglagen (2010:900), PBL, att ge rivningslov och startbesked
1 efterhand for rivning av befintlig entrévéning.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i
efterhand for dteruppbyggnad av entrévaningen samt bygglov for
tillbyggnad.
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3. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § PBL pafora

[
, agarna till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 43 043 kronor for att trots forbudet 1 10 kap. 3

§ plan och bygglagen (2010:900) pabdrjat en sddan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3,
4 eller 8 plan och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva
manader fran det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga

Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 11 kap. 51 § PBL pafora

[
, agarna till fastigheten att solidariskt betala byggsanktionsavgift

om 26 677 kronor for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan och bygglagen
(2010:900) paborjat en sadan rivning av en byggnad som kraver lov
enligt 9 kap. 10 § plan och bygglagen eller anméilan enligt 6 kap 5 §
forsta stycket 1 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tva ménader fran det
att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

5. For att genomfora dtgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Arash Behnam, Centrumslingan 45, 171 45 Solna

Elisabeth Thelin Najib Veghar

Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 22 586 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Avgiften for rivningslovet dr 6 188 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for rivningen ér 26 677/4=6 669 kronor.

Byggsanktionsavgiften for dteruppbyggnaden dr 43 043 kronor.
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Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S65 med beteckningen BFIv. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta och for fastigheten-
. otsvarande 185 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst en vaning.
Forutom angivna vaningsantal far dven vind inredas. Géllande detaljplan
saknar bestimmelse om byggnaders placering i1 forhéllande till tomtgrins.
Enligt 6vergéngsbestimmelserna till PBL ska déarfor 39 § byggnadsstadgan om
4,5 meter till tomtgréns tilldmpas.

Enligt planen far max tva bostadsldgenheter inrymmas i huvudbyggnaden.

Enligt 1 kap. 4 § Plan- och byggférordningen (PBF) ska vind rdknas som
vaning om den berdknade byggnadshdjden dr mer &n 0,7 meter hogre &n nivan
for vindsbjélklagets dversida,

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade den 26 juni 2020 bygglov for
utvindig dndring och tillbyggnad av huvudbyggnaden samt inredning av
ytterligare bostad.

Via ett telefonsamtal fran en kommuninvénare och efter platsbesok av
handléggare kunde det konstateras att entrévaningen har rivits och
ateruppbyggnaden paborjats. Kommunicering skedde med byggherren som
kom in med den aktuella ans6kan om rivningslov och bygglov i efterhand.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § och 10§ PBL krévs bygg- och rivningslov
for rivning av en del av byggnad eller uppforande av en tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap.
4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om ndmnden inte

beslutar annat.

Fastigheten ar idag bebyggd med 97 kv vilket innebér att den totala ytan efter
rivningen, ateruppbyggnaden och tillbyggnaden blir 158 kvm.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen.
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Med utgéngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet
samt forbud mot forvanskning.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 ar 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir dtgirden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer diarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hélften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret beddmer att det saknas skl att sétta ner avgiften for
ateruppbyggnaden, men beddmer att avgiften kan séttas ner till en fjarde del
med hénsyn till att 6vertrddelsen inte har skett uppsatligen.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtrddelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvindig for att undanréja risk for ménniskors liv eller
hélsa, for att avvirja eller begrinsa en omfattande skada pé annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till viasentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvada eller ndgon annan liknande hindelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sétta ner eller lata
avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas 1 vardat skick
och underhéllas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhdll av byggnad anses i detta fall inte vara
skil nog till omedelbar rivning.

Fastighetségare har beretts tillfdlle att yttra sig ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.
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Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet i milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande.

Underlag for beslut
Fasadritningar (3st) 2021-02-15
Sektionsritning 2021-02-15
Planritningar (3st) 2021-02-15
Situationsplan 2021-02-15

Bilaga 1. Berdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad
Bilaga 2. Berdkning av byggsanktionsavgift for rivning

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygg-/rivnings-/marklov och startbesked i efterhand samt faststilld
kontrollplan.

- Sakkunnighetsintyg om utford ldgeskontroll

Upplysningar
Bygg- och rivningslov med startbesked upphor att gilla om inte
byggnadsarbetet avslutas inom fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Exp:

Underrittas
Fastighetsdgare (om annan &n sokande)
Grannar

Delges:
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rittidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
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Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de narmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






