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Byggnadsnamnden

GURKMEJAN 2 (ENEBYBERGSVAGEN 55)
Anmalan for nybyggnad av komplementbostadshus

Arendet

Anmadlan avser nybyggnad av komplementbostadshus enligt de sa kallade
attefallsreglerna.

Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning bor beslut om startbesked
for komplementbostadshus nekas, om det finns mdjlighet enligt detaljplanen att
inreda ytterligare en lagenhet 1 huvudbyggnaden (som inte kan nekas). Den
langsiktiga effekten blir sa stor att kraven i PBL 2 kap. 6 § inte uppfylls. Aven
syftet om maxantal bostéder (tvé ldgenheter) pa villafastigheter kringgas om
detaljplanens mdjligheter utnyttjas fullt ut med avseende pé antal ldgenheter pé
fastigheten.

Kontoret bedomer att forslaget strider mot bland annat PBL 2 kap. 6 § och ar
oldmpligt med hénsyn till den langsiktiga paverkan pa miljon i sin helhet och
den prejudicerande effekten av atgérden. Detaljplanen riskerar att Gvertriddas
med avseende pa antal ldgenheter, varfor anmélan avstyrkes.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 2 kap. 6 § plan- och bygglagen
(2010:900) att neka startbesked for komplementbostadshus.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften dr 0 kronor enligt taxa faststélld av kommunfullmaktige.

Den ursprungliga avgiften dr 9 101 kr. Tidsfristen borjade 16pa 6 februari 2021
och beslut fattas 10 mars 2021, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har dverskridits med 5 veckor. Avgiften for beslut om
startbesked, expediering och andra tids- och kostnadskridvande atgérder har
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reducerats till 0 kronor i enlighet med 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

For fastigheten giller detaljplan S 15. Enligt detaljplanen far huvudbyggnaden
innehalla tva ldgenheter. Idag finns en ldgenhet pé fastigheten. I framtiden kan
fastigheten darfor utan juridiskt hinder inredas med ytterligare en ldgenhet som
ar planenlig. Det innebdr att vid uppforande av ett komplementbostadshus
enligt de s kallade attefallsreglerna, kan tre 14genheter finnas pa fastigheten
vilket innebér att fastigheten i framtiden kan omvandlas fran en-tvabostadshus
till flerbostadshus med tre lagenheter.

I Boverkets byggregler (2011:6), BBR och Boverkets foreskrifter och allmédnna
rad om tillimpning av europeiska konstruktionsstandarder (2011:10), EKS
finns ett antal definitioner. I forsta hand géller de definitioner som finns i PBL
och PBF och de definitioner som finns i BBR och EKS. I andra hand, om det
saknas definitioner pa dessa stéllen har termerna den betydelse som anges i
Terminologicentrums publikation Plan- och byggtermer 1994, TNC 95.

Enligt Terminologicentrums publikation Plan- och Byggtermer 1994 (TNC 95)
definieras smahus som ett bostadshus som innehéller hogst tva bostads-
ligenheter. Ovriga hus kallas flerbostadshus.

Under de senaste dren har det visat sig att ett antal av villafastigheter (en-
tvabostadshus) har genom bildande av bostadsréttsforeningar omvandlats till
flerbostadshus. Bidragande orsaken dr komplementbostadshus i kombination
med tva lagenheter 1 bostadshuset.

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 6 § ska, vid planldggning, i 4&renden om
bygglov och vid atgirder avseende byggnader som inte kriver lov enligt denna
lag, bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr lampligt med héansyn till:

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att
anvianda omréadet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.
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Vid planldggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnirliga viarden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sé att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgédrd som avses i 4 a—4 ¢ §§ géllande
attefallsdtgiirder inte fir vidtas utan bygglov bl.a. pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomraden som é&r sédrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémaissig eller konstnérlig synpunkt.

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontoret ska, vid bedomning av ett
komplementbostadshus enligt attefallsreglerna som provas enligt PBL 2 kap 6
§, den lngsiktiga padverkan pa miljon i sin helhet och den prejudicerande
effekten tas i beaktande. Kontoret anser att oftast vid prévning av en
attefallsdtgiird pa en enstaka fastighet, som en “isolerad foreteelse”, kan
mojligen kraven i PBL 2 kap. 6§ uppfyllas. Bedomning ska dock goras inte
bara utifrn det enskilda drendet utan dven beaktande den
bebyggelseutveckling och de eventuella prejudikat drendet kan medfora.

Ett komplementbostadshus enligt attefallsreglerna, dir detaljplanen tillater tva
lagenheter, kan pa sikt komma att omvandla villafastigheter (en-
tvabostadshusomréde) till flerbostadshus vilket innebér att den miljoméssiga
effekten dr negativ och stor, det vill sidga karaktdren pa villafastigheterna
dndras avsevird och den grona miljon reduceras dé bl.a. ytterligare del av
tomter tas i ansprak for byggnaden och flera bilplatser ska finnas pa tomten.
Det kommer dven pa sikt att 6ka kravet pa trafikforsdrjningen och/eller 6ka
trafikméngden avsevirt i kommunen. Det kan dessutom komma att krdva okad
kapacitet pa sophdmtning av fastigheterna. Vidare kan paverkan pa
kommunens vatten- och avlopp bli stor med behov av nya dimensioneringar i
VA-ledningar. Det innebar sammantaget att den langsiktiga effekten av en
sddan atgird strider mot Plan- och bygglagen 2 kap. § 6. Punkt 4, 5, 6 och 8.

Enligt milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning bor beslut om startbesked
for komplementbostadshus nekas, om det finns mdjlighet enligt detaljplanen att
inreda ytterligare en ldgenhet i huvudbyggnaden (som inte kan nekas). Den
langsiktiga effekten blir sa stor att kraven i PBL 2 kap. 6 § inte uppfylls. Aven
syftet om max antal bostdder (tva ldgenheter) pa villafastigheter kringgas om
detaljplanens mojligheter utnyttjas fullt ut med avseende pa antal lagenheter pa
fastigheten.

Avgiften har reducerats till 0 kronor d& handldggningstiden har Gverskridits
med hénsyn till nimndens sammantriadesdatum.
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Underlag for beslut
Kontrollplan 2020-12-02
Fasad-, sektion- och planritning 2020-12-02
Situationsplan 2020-12-02

Bilagor

- Yttrande 2021-02-14

- Anmilan 2021-02-14

- Arbetsmiljoplan 2020-12-02

- Konstruktionsritningar (4st) 2020-12-02

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2021-01-
09.

Exp:
Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




