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Byggnadsnamnden

ODINSLUND 3 (AURAVAGEN 18)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad

Arendet

Ansdkan avser nybyggnad av komplementbyggnad med avvikelse fran
gillande detaljplan. Hogsta tilldtna byggnadsarea for uthus 6verskrids med
35%. Avvikelsen kan inte betraktas som en sddan liten avvikelse som avses 1 9
kap. 31 b § PBL och forutséttningar for att ge bygglov saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avslé bygglov for komplementbyggnad.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften ar 2 398 kronor enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Faktura
skickas separat.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea om
49,6 kvm. Forslaget 6verskrider tilldten byggnadsarea for uthus. Milj6 - och
stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da avvikelsen inte kan betraktas
som en liten avvikelse fran detaljplan, enligt 9 kap. 31b § PBL.

I f6ljebrev till ansokan hénvisar skande till att bygglov bor ges med héansyn
till att den totala byggritten pd tomten inte 6verskrids. Vidare anfors att
géllande detaljplanebestimmelser ger ologiska och ojimlika konsekvenser
beroende pé tomtens storlek.
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Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S150 med beteckningen BFII. Enligt
planbestdmmelserna far en huvudbyggnad och ett uthus uppforas pa
fastigheten. Hogst 1/9 av tomten fér bebyggas. Uthus far hogst uppta 1/60 av
tomten, vilket motsvarar en byggnadsarea om max 36,7 kvm. Uthus far inte
uppforas till stérre hojd dn 5 meter och i uthus far inte boningsrum eller kok
inredas. Byggnad ska placeras minst 10 meter fran gata eller annan allmén
plats. Avstand till tomtgrins mot granne ska vara minst 6 meter. For uthus far
dock byggnadsnimnden med hénsyn till en byggnads ringa storlek medge ett
mindre avstdnd dér det kan ske utan oldgenhet.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B48 Kv Midgérd och Odinslund. Omrédet dr samtidigt av
riksintresse for kulturmiljovarden. Enligt riktlinjerna 1 kulturmiljéhandboken
ska bland annat stor vikt ldggas vid att garage eller uthus placeras sa att de ¢j
dominerar i forhallande till gatumiljon eller tomtens huvudbyggnad, samt i
Ovrigt anpassas till ndrmiljons material, form och farg.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL,
ar att tgérden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far dock
bygglov ges for en atgird som avviker frdn en detaljplan om avvikelsen &r liten
och forenlig med detaljplanens syfte.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt, enligt géllande praxis. I aktuell
ansokan Overskrids byggnadsarean med 12,9 kvm, vilket motsvarar 35%.
Avvikelser bor visserligen inte enbart bedomas utifran absoluta matt och tal,
men det finns en grians dér storleken i sig innebér att avvikelsen enligt normalt
sprakbruk inte linge kan uppfattas som mindre (se RA 1991 re.57).

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att dverskridandet av den tilldtna
byggnadsarean inte dr en avvikelse av obetydlig omfattning. Det ska ocksa
beaktas att atgirden avser nybyggnation, vilket bor medfora att mojligheterna
till att anpassa byggnaden till planen ir stora (MOD 2018:4).

Sokande anfor att avvikelsen ska ses 1 relation till den totala byggrétten pa
tomten, men gillande detaljplan reglerar uttryckligen hogsta tilldtna
byggnadsarea for uthus och avvikelsen kan inte betraktas som en sadan liten
avvikelse som avses 19 kap. 31 b § PBL. Det ir inte heller mgjligt att hdanvisa
till andra bestimmelser inom planomradet som inte géller for aktuell fastighet
och tomtstorlek.
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Sammantaget saknas forutsittningar for att ge bygglov och miljo- och
stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att byggnadsndmnden avslar ansdkan om
bygglov, med stod av 9 kap. 30 § PBL.

Underlag for beslut
Situationsplan, inkom 2020-12-22
Planritningar, inkom 2021-01-12
Sektion, inkom 2020-12-22
Fasadritningar, inkom 2020-12-22
Fasadritningar, inkom 2020-12-22
Foljebrev, inkom 2020-12-22
Yttrande, inkom 2021-03-02

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansokan komplett 2021-01-12.

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgare

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet

till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




