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Augin Erdinc Dnr BN 2020-000336
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

TRADGARDSMASTAREN 8 (BACKVAGEN 8B)
Ansokan om bygglov for pabyggnad av enbostadshus
samt fasadandring av huvudbyggnad

Arendet
Ansokan avser pdbyggnad av enbostadshus med en vining med tillkommande
bruttoarea om 126,8 kvm.

Den 21 april 2020 beviljade miljo- och stadsbyggnadskontoret bygglov for
pabyggnad av fastigheten (dnr BN 2020-000336). Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen.

Den 2 oktober 2020 beslutade lénsstyrelsen att upphiva byggnadsndmndens
beslut och dterforvisa drendet for vidare handlédggning. Lénsstyrelsens
motivering var bland annat att om befintlig byggnad byggs pa med en vaning
som ligger ndrmare &n planens stadgade 6 meter frén tomtgréns innebar det att
den lovgivna atgirden avviker fran detaljplanen.

Det nu aktuella forslaget innebir att den foreslagna pdbyggnaden dras in 1,5
meter mot fastigheten Tradgérdsméstaren 9, vilket medfor att pdbyggnaden
placeras 6 meter frdn tomtgréns enligt géllande detaljplan samt rivning del av
skdrmtak.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for pabyggnad av enbostadshus
med en vaning med tillkommande bruttoarea om 126,8 kvm.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § och 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att ge rivningslov och
startbesked for rivning av del av skdrmtak mot norr.

3. For att genomfora atgérden kriavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Ted Alkert,
Talluddsvégen 59, 132 48 Saltsj6 Boo.

4. Startbesked for att paborja atgirden ges med stod av 10 kap. 23-25 §
PBL. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandliaggare
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 22 444 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av drendet

Huvudbyggnaden dr idag uppford med en vaning och killare. Nedre vaningen
har en rumshdjd pa 2,2 meter och disponeras som pannrum,
forvaringsutrymme, tvittrum och garage. Andamalet ir av killarkaraktir.

Ansokan avser pabyggnad med en vaning. Den nya foreslagna byggnadshdjden
blir 7,6 meter rdknat frdn medelmarknivd med 30 grader taklutning.

Med den nya foreslagna pdbyggnaden uppfors huvudbyggnaden med en killare
och tva vaningsplan. Taket utformas med valmattak. Padbyggnaden anpassas till
huvudbyggnadens karaktir med sprojsade fonster och franskbalkong med gul
ockra, vita knutar, olivgrona fonsterdetaljer och rott lertegel.

Det ursprungliga forslaget har dndrats genom att dra in pabyggnaden 1,5 meter
frén fastighetsgrinsen mot Tradgardsmastaren 9. Pabyggnaden placeras 6
meter frin tomtgrénsen enligt inlimnat forslag. Forslaget avser &ven minskning
av befintligt skdrmtak mot norr.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller stadsplan S272, faststélld den 26 januari 1940. Av femte
punkten i 6vergdngsbestimmelserna till PBL foljer att en sddan dldre plan ska
gilla som detaljplan. Av detaljplanen framgar foljande, vari hér dr av intresse:
Huvudbyggnad ska forlaggas minst 6 meter frdn grins mot granntomt. Dock
far nimnden om sérskilda skil foreligger och om grannes byggnad inte ar
uppford ndrmare dn 7,5 meter, medge kortare avstand, men inte mindre 4n 4,5
meter. Sddant medgivande fér inte limnas utan att dgaren av grannfastigheten
getts mojlighet att yttra sig. Fastigheten far bebyggas med 1/10 av fastighetens
yta, vilket for Tradgardsmistaren 8 innebdr 136,1 kvm. For enplansbyggnader
far ndmnden 1 undantagsfall medge avvikelser upp till en niondel av tomtens
yta. Byggnad far uppforas i hogst tva vaningar férutom vind. Byggnadens hojd
far inte Overstiga 7,6 meter. Yttertakets lutning far inte dverstiga 30 grader.
Tomt ma inte bildas med mindre areal 4n 1500 kvm, dock ma, dar for
kvarterets dndamaélsenliga bebyggande sé finnes lampligt, tomt undantagsvis
erhalla mindre areal, likvél ej under 1250 kvm. Dér det oundgéngligen behovs
och forhdllandena medger sa, far smérre avvikelser betrdffande hushdjd,
taklutning och grinser mellan olika bestimmelseomraden medges av ndmnden.
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Yttranden /Remiss
Berorda sakédgare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Agarna till fastigheten Tridgardsméstaren 9 har limnat synpunkter avseende
planstridigt utgdngslige, vaningsantal som 6verskrids och betydande
oldgenheter.

Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver inkomna synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Efter att bygglovet BN 2020-000336 fran 21 april 2020 aterforvisades for
vidare handldggning frén lansstyrelsen den 2 oktober 2020, konstaterar
kontoret att utgangliget pa fastigheten avviker fran géllande detaljplan
avseende avstand till tomtgridns med placering om 4,5 meter mot tillatna 6
meter. Byggnadsarea overskrids dessutom med 1,4 kvm. Bygglov for
tillbyggnad beviljades 2003, det vill sidga provningen har gjorts mot PBL, dér
befintlig avvikelse avseende avstand till tomtgréns har bedomts som en mindre
avvikelse. Situationsplanen frén det tidigare bygglovet (dnr 2003-BN0471)
visar dven att matten dr detsamma som inldmnat forslag, vilket innebér en
avvikelse pé beslut fran 2003 avseende byggnadsarean med 1,4 kvm.

Lansstyrelsen har synpunkter pa den nya padbyggnaden som placeras 4,5 meter
mot tomtgrans mot tillditna 6 meter utan att grannehorande har skett. Det nya
forslaget innebér att pabyggnaden placeras 6 meter frin tomtgrénsen.

Ansdkan avser dven rivning av del av skdrmtak som minskas till ett djup om 50
cm. Skdrmtaket dr en fribdrande konstruktion och kommer ddrmed inte rdknas
med 1 byggnadsarean enligt SIS (Svenskstandard).

Arendet har skickats pa remiss till grannar. Agarna till grannfastigheten
Tradgérdsméistaren 9 har inkommit med erinran mot forslaget. Synpunkterna
géller att fastigheten har planstridigt utgadngslige, att huvudbyggnaden redan &r
uppford med tva vaningar utan pabyggnaden och betydande oldgenhet.

Med hénsyn till att byggnaden dr placerad i en tdtbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre
dn att de far tilas. Byggnaden beddms dérfor inte innebdra nagon betydande
oldgenhet. (2 kap 9 § PBL).

Nedre vaningen har en rumshdjd pa 2,2 meter och disponeras som pannrum,
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forvaringsutrymme, tviittrum och garage. Andamalet ér av kéllarkaraktir.
Begreppen killare och vind definieras varken i APBL eller APBF. I Boverkets
allménna rad anges att en kéllare &r ett utrymme som helt eller till stérsta delen
ar beldget under omgivande mark. Som vaning rdknar man dven killare om
golvets Oversida i1 vaningen ndrmast ovanfor kéllaren ligger mer &n 1,5 meter
over markens medelnivé invid byggnaden.

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hansyn
till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL)

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostdderna bedoms ldmpliga for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgénglighet. (8 kap 1 § PBL)

God farg-, form- och materialverkan

Byggnaderna dr vil utformade och bidrar till en god farg-, form- och
materialverkan. (8 kap 1 § PBL)

Forvanskning och varsamhet

Atgirden beddms varsamt utformad och bedéms inte innebéra nigon

forvanskning. (8 kap 13 §, 17 § PBL)

Forslaget overensstimmer med detaljplanen och beddms uppfylla kraven i
tillimpliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov for utvindig dndring- och pabyggnad av

enbostadshus.

Underlag for beslut

- Situationsplan (2021-02-12)

- Plan- och sektionsritning (2021-02-12)

- Fasadritningar (2021-02-12)

- Remissvar frdn dgarna till Tradgardsméstaren 9 (2020-12-29)

Bilaga 1: Lénsstyrelsens beslut 2020-10-02
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For lovet galler foljande:
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samréad via var e-tjénster. Linkarna till e-tjdnsterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
méttjdnster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Férdigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstdllandeskydd kréivs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den
2021-01-21

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor

sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.
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Exp:
Underrattas

- Sokanden
- Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
- Leif och Eva Hjortsberg, fastighetségare till Tridgédrdsméstaren 9

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Rittidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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