555 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(6)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-02-15

Augin Erdinc Dnr BN 2020-001391
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

YSATER 47 (YSATERVAGEN 7)
Ansdkan om bygglov och marklov for nybyggnad av
garage och stodmurar

Arendet

Ansdkan avser nybyggnad av komplementbyggnad om 49,3 kvm i tva
vaningsplan. Komplementbyggnaden placeras 1,3 meter frdn tomtgréansen vid
ena hornet mot fastigheten Ysiter 46. Ansokan omfattar dven
markfordndringen vid den foreslagna komplementbyggnaden samt uppforande
av stoddmurar och en poolterrass.

Den foreslagna komplementbyggnaden avviker fran gillande detaljplan
avseende avstdnd till tomtgrins, byggnadsarea och avstind mellan skilda
byggnader.

Vidare har fastigheten ett planstridigt utgédngsliage géllande huvudbyggnadens
vaningsantal. Den foreslagna komplementbyggnaden avviker dven frn
detaljplanen. Avvikelserna tillsammans kan inte betraktas som sma. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret avstyrker bygglovet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avslé bygglov for komplementbyggnad och stodmurar.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla foreslagna markforandringen.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for avslaget &r 4 488 kr i enlighet med faststdlld taxa av
kommunfullmiktige. Den lagstadgade tidsfristen for handldggning gick ut
2021-02-08 och beslut fattas 2021-03-10, vilket innebér att handldggningen
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overskrids med 4 veckor. Avgiften for beslut om lov, expediering och
kungorelse och andra tids- och kostnadskravande atgirder har reducerats med
fyra femtedelar med st6d av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Avgiften dr darfor 898 kronor enligt taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Beskrivning av arendet

Den 7 december 2020 inkom ansékan som avser nybyggnad av
komplementbyggnad med byggnadsarea om 49,3 kvm respektive bruttoarea
om 98,6 kvm. Byggnaden har 2 vaningar. Foreslagen nybyggnad placeras 1,3
meter frin tomtgrins mot Yséter 46. Ansdkan omfattar &ven marklov for
markfordndring samt uppforande av stddmurar vid en ny poolterrass.

Den 16 december 2020 begidrde kommunen kompletteringar for vidare
handléggning. Forslaget avviker fran planen avseende byggratt som dverskrids
med 9,3 kvm samt avstandet till tomtgrdnsen med 1,3 meter mot tillatna 4,5
meter for uthus.

Fastighetens planstridiga utgangliage med tillkommande avvikelser for
komplementbyggnaden kan inte ses som mindre avvikelse, dirav kan inte
miljo- och stadsbyggnadskontoret tillstyrka forslaget.

Den 25 januari 2021 inkom ett samtal fran sokande som framforde att man vill
fa ansokan provad av byggnadsnidmnden.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII1600. Enligt
planen fér fastigheten bebyggas med 1/9 yta motsvarande 226,6 kvm.
Komplementbyggnad far uppforas om hogst 1/40 av fastighetsytan dock max
40 kvm. Huvudbyggnaden fir uppforas i tva vaningar med hogsta
byggnadshdjd om 7,6 meter.

Komplementbyggnaden ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins, med en
byggnadshdjd om hogst 3 meter. Avstand mellan skilda byggnader ska inte
understiga 9 meter, dock dger byggnadsndmnden ritt att medge mindre avstdnd
till huvudbyggnad, under forutsittning att detta provas vara forenligt med ett
prydligt &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt
utgingsldge foreligger. Fastigheten ar bebyggd med en huvudbyggnad med tre
vaningar i jamforelse med tillatna tva vaningar.



288

DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-02-15

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B45. Fastigheten dr utpekad som omistlig. Omradet ér
samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot &tgédrder
som pétagligt kan skada kulturmiljén. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap
17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag. Byggnaden &r
klassad som omistlig och far enligt 8 kap 13 § PBL inte forvanskas.

Yttranden /Remiss
Berorda sakédgare har getts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Huvudbyggnaden pé fastigheten ar utpekad som omistlig. Dérav ska stor vikt
laggas vid att tomterna inte forandras genom stora anldggningsarbeten, som
planspringningar och utfyllnader for exempelvis parkeringsplatser.
Nytillskott ska underordna sig befintlig miljo. Hus och trddgérdar ar foljsamt
anlagda efter tomternas kuperade topografi, utan storre planspriangningar eller
planutfyllnader. Tomterna ska avgransas med enkla staket eller 16vhackar.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att nya foreslagna stodmurar och
markforandring forvanskar naturtomtens naturliga topografi och
landskapsbilden, ddrav kan inte forslaget avseende stodmurar och
markfordndring tillstyrkas.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som éatgédrden avser
overensstimmer med detaljplanen, eller avviker frén detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag
eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988). Dirutover ska
atgirden inte strida mot detaljplanen samt uppfylla de krav som foljer av
tillampliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL.

En grundldggande forutsittning for bygglov ér att det byggnadsverk som
atgirden avser stimmer 0verens med detaljplanen (sa kallat planenligt
ursprungsldge). Om byggnaden inte stimmer 6verens med detaljplanen maste
avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hinvisningen till
dldre bestimmelser omfattar endast avvikelser som har godtagits i samband
med bygglovsprovningar enligt PBL eller den dldre plan- och bygglagen
1987:10, APBL.
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Om utgangsldget dr planstridigt kan byggnadsndmnden, enligt 9 kap. 30 a §
PBL, forklara avvikelsen som liten. Har avvikelser tidigare godtagits ska,
enligt 9 kap. 31 d § PBL, en samlad bedomning géras av avvikelsen som
atgdrden innebér och de avvikelser som tidigare godtagits pé fastigheten.

Befintlig byggnad avviker frin detaljplanen avseende vaningsantal. Avvikelsen
har inte godtagits vid en tidigare bygglovsprovning. Aktuellt forslag innebir en
ytterligare avvikelse for foreslagna komplementbyggnaden avseende avstand
till tomtgrans med 1,3 meter mot tilldtna 4,5 meter samt byggnadsarean som
overskrids med 49,3 kvm mot tillatna 40 kvm. Sammanlagda avvikelser kan
inte betraktas som mindre avvikelse.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse dr att
betrakta som liten ska inte endast bedomas utifran absoluta matt och tal, men
med hénsyn till ordalydelsen maste storleken beaktas. I det aktuella drendet &r
planavvikelserna sa omfattande att de inte kan forklaras som en sadan liten
avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Efter en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns utokade majligheter att
medge avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ PBL. Sadana avvikelser syftar till att
kunna medge avvikelser for atgirder som tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller allmént intresse. Att tgirden ska tillgodose ett angelédget
gemensamt behov innebdr att det ska vara vasentligt for flera ménniskor, inte
enbart vara till nytta for en eller nagra fa personer. Med att atgarden ska
tillgodose ett allmént intresse avses att byggnaden eller anldggningen ska vara
till nytta for samhéllet eller en bredare allmanhet. (prop. 2013/14:126 s. 309 f.)
De utokade mojligheter att prova liten avvikelse, som 9 kap. 31 ¢ PBL innebér,
ar inte tillampbar dé atgarden inte kan anses tillgodose ett angeldget
gemensamt behov eller allmént intresse.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov for
komplementbyggnad.

Underlag for beslut
Grannegodkinnande 2020-12-07
Kontrollplan 2020-12-07

Fasad Ost 2020-12-07
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Fasad Vist 2020-12-07
Fasad Syd 2020-12-07
Fasad Norr 2020-12-07
Sektion 2020-12-07
Planritningar 2020-12-07
Situationsplan 2020-12-07

Situationsplan med grannegodkdnnande 2020-12-07

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2020-12-
07

Exp:

Delges:
Sokanden
Fastighetsédgare

Hur du o6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebdr att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid..

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.
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Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




