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Kjell Hesselgren Dnr BN 2019-001066
08-568 910 00

Byggnadsnimnden

Anmalan i efterhand for andring av planlésning samt va-
anlaggning och ventilation

Arendet

Arendet avser anmiilan i efterhand for inredning av vind i enbostadshus.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha utfort indringen utan
anmalan och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for inredning av vind 1

enbostadshus med éndring av planldsning, byggnadskonstruktioner samt
V A-och ventilationsinstallationer.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.

Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, att pafora
I — -

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 12 376 kronor. Avgiften ska betalas till Danderyds
kommun inom tva ménader fran det att beslutet delgetts de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Kjell Hesselgren
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmélan dr 0 kronor, efter att avgiften for anmélan 7 860 kronor,
reducerats med 100 %, eftersom tidsfrister enligt 9 kap. 45 § PBL overskridits
med mer dn 5 veckor. For varje paborjad vecka som en tidsfrist Overskridits ska
avgiften da reduceras med 1/5 enligt 12 kap. 8a §, andra stycket PBL.

Byggsanktionsavgiften for 6vertrddelsen dr 12 376 kronor.

Arendet
Den 16 oktober 2019 inkom en anmaélan i efterhand for inredning av vind i
enbostadshus med 3 st. sovrum samt badrum. Andringen utfordes ar 2019.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S403 med beteckningen BF11200.
Enligt planen far fastigheten bebyggas med 1/7 av fastighetens yta
motsvarande kvm. Huvudbyggnaden fér uppforas till en hogst h6jd om 1
vaning med hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrdde B24. Omradet ar samtidigt av riksintresse.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med
hénsyn till dess karaktérsdrag.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsiattningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 6 kap. 5§ Plan- och byggforordningen (2011:338),
PBF, krivs en anmélan for dndringar som bl.a. innebir en visentlig dndring av
en byggnads planldsning, dess biarande konstruktioner eller VA- och
ventilationsinstallationer.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan atgérden paborjas och enligt
10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nidmnden inte
beslutar annat.

Enligt kap. 3:3111 i Boverkets byggregler (BFS 2011:6), BBR, ska rumshdjden
1 bostédder ska vara minst 2,40 meter. [ smahus fir dock rumshéjden i vinds-
och suterrdngvaningar samt kéllare vara lagst 2,30 meter. I begridnsade delar av
rum fir dessa rumshdjder underskridas. I sddana delar av rum dér stdhojd
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behovs far rumshodjden dock inte vara liagre dn 2,10 meter under horisontella
delar av tak eller 1,90 meter under snedtak.

Enligt praxis i Danderyds kommun bor rumshdjden pa minst halva golvytan
uppfylla de métt pa rumshojder som anges i kap. 3:3111 1 BBR. I det aktuella
fallet bedoms rumshdjden vara minst 2,30 meter péd endast ca. 1/3 av golvytan.
Avvikelsen fran praxisen bedoms i detta fall kunna godtas.

Dagsljusinsldppet via fonster i vindens sovrum beddms vara tillfredsstillande,
med avseende pa den begridnsade rumsvolymen.

Enligt kap. 5:321 i BBR ska utrymmen dér personer vistas mer én tillfalligt
utformas med tillgang till minst tvd av varandra oberoende utrymningsvégar.

I detta fall far en av utrymningsvégarna fran vinden utgoras av ett ppningsbart
fonster med 6ppningens underkant hogst 5,0 meter 6ver marknivan.

Fonster bor ha en fri 6ppning med minst 0,50 meters bredd och minst 0,60
meters hojd. Summan av bredd och hojd bor vara minst 1,50 meter.
Brandvarnare for tidig upptéckt av brand krdvs och bor vara seriekopplade.

Atgirden 6verensstimmer med detaljplanen.
Kommunicering med s6kanden har skett.
Det finns forutséttningar for att ge startbesked i efterhand for atgarden.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2021 ar 47 600
kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
ndr overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgérden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer diarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid préovning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtriadelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner avgiften.
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Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) PBF, 9 kap. 11 § 1 p. ér
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt

9 kap. 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 3 och som beror de biarande delarna eller paverkar planlosningen
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,003
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som berors av dndringen.
Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om en lov- eller
anmélningspliktig atgérd brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvm av den area som atgirden avser.

I detta fall har den bruttoarea som till védsentlig del piverkats av den &dndrade
planlésningen berdknats till 60 kvm. Minskat med 15 kvm blir sanktionsarean
45 kvm. Denna dvertrddelse medfor en byggsanktionsavgift pa 12 376 kronor.

Kontoret foreslér att startbesked 1 efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.
Med stdd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 12 376 kr.

Fastighetsdgarna har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

Underlag for beslut

- Kontrollplan, inkom 2021-01-11

- Planritning vind, inkom 2021-02-12

- Sektionsritning, inkom 2020-12-03

- Sektionsritning, inkom 2021-02-21

- Konstruktionsritning, inkom 2021-02-24
- VA-ritningar, 2 st. inkom 2020-12-03

- Ventilationsritning, inkom 2020-12-03

- Beridkning av byggsanktionsavgift

Bilagor:
- Fotografier rum, 15 st. inkom 2021-02-21
- Fotografi golvbjilklag, inkom 2021-03-24
- Anmidlan, inkom 2019-10-16
- Teknisk beskrivning av fonster, inkom 2019-10-16
- Beskrivning av byggnadskonstruktioner, inkom 2021-01-11
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For startbeskedet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande
handlingar inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frdn sdkande att tgirden 4r genomford i enlighet med
beviljat startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Slutbesked utfdrdas s& snart slutanmélan gjorts och begédrda handlingar
inldmnats.

Startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva ar fran
beslutsdatum.

Exp:
Underrittas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






