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Byggnadsnamnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for nybyggnad av
enbostadshus

Arendet

Byggnadsndmnden beviljade 12 december 2018 (§ 135) rivningslov for rivning
av befintlig byggnad samt bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Tjansteutlatandet reviderades redaktionellt enligt forvaltningslagen 36 § da
datumet pa tjansteutldtandet inte hade uppdaterats. Startbesked gavs 2
september 2019.

Slutanmailan inldmnades 17 december 2020 dér kontrollansvarig genom intyg
daterat 10 december 2020 felaktigt hade angett att lovet hade foljts. Vid
lageskontroll konstaterades att bygglovet inte hade foljts och ddrmed har
interimistiskt slutbesked inte kunnat ges. I ldgeskontroll fran K-matteknik som
inldmnades 17 december 2020 uppgér byggnadsarean uppgar till 146 kvm.

Aktuell ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av enbostadshus pé
146 kvm byggnadsarea. Bygglov for nybyggnaden pa 137 kvm har redan
beviljats. Miljo- och stadsbyggnadskontoret hade tolkat ans6kan som en
utokning av ytan frdn 137 kvm till 146 kvm. Enligt kommunicering med
sokanden framkom att sokanden begira att hela nybyggnationen pa 146 kvm
provas pa nytt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret avstyrker bygglov i efterhand for nybyggnad
som innebir en avvikelse fran detaljplanen. Den utférda byggnaden &r en
nybyggnad och enligt byggnadsndmndens policy och med hénvisning till
rittspraxis medges inte avvikelse vid nybyggnation. Enligt planen dger
byggnadsndmnden ritt att i undantagsfall medge avvikelse i fraga om
enplansbyggnad intill en niondel av tomtens yta motsvarande 137 kvm istéllet
for 123, 5 kvm (1/10 av tomtes yta). Denna avvikelse gavs av
byggnadsndmnden vid beslut om nybyggnationen 2018. Den foreliggande
ansokan innebir ytterligare avvikelse enligt plan- och bygglagen.

Sanktionsavgiften baseras dock pa den utokade ytan pa 9 kvm eftersom
bygglov och startbesked finns for nybyggnad av bostadshus pa 137 kvm.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att avsla ansdkan om bygglov i
efterhand for nybyggnad av enbostadshus pa 146 kvm.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6

§ Plan och byggfoérordningen (2011:338), PBF, pafora
_ och agare till

fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 69 750 kr
kronor. Avgiften ska betalas till Danderyds kommun inom tvd manader
fran det att beslutet delgetts de/den avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet (avslag) dr 12 190 kronor i enlighet med faststélld taxa
av kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen dr 69 750 kronor.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S 272 med beteckningen Bl. Byggnad fér
uppforas 1 en vaning med hogsta byggnadshdjd pa 5 meter. Yttertakets lutning
far ej overstiga 30 grader. Byggnad skall placeras minst 4,5 meter frdn
tomtgréns. Enligt planen fir hogst en tiondel av fastighetens yta bebyggas,
motsvarande 123,5 kvm. Byggnadsndmnden dger ratt att 1 undantagsfall medge
mindre avvikelse 1fraga om enplansbyggnad intill niondel av tomtens yta,

motsvarande 137 kvm.
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Forvaltningens synpunkter

Rivningslov for rivning av befintlig byggnad och bygglov for nybyggnad av ett
hus 1 en vaning med killare beviljades 12 december 2018 (§ 135).
Byggnadsarean uppgick till 137 kvm och bruttoarean till 274 kvm.

Byggnadsnamnden beviljade vid det ursprungliga beslutet en avvikelse sasom
anges 1 detaljplanen och med hénsyn till att bygglov for byggnation inom
kvarteret tidigare hade medgett avvikelse i fraga om enplansbyggnad intill 1/9
av tomtens yta. Tomten ar 1 235 kvm.

Vid lageskontroll konstaterades att bygglovet inte hade foljts och ddrmed har
intermistiskt slutbesked inte kunnat ges.

Aktuell ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av enbostadshus pé
146 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret avstyrker bygglov i efterhand for nybyggnad
som innebdr en avvikelse fran detaljplanen. Den utférda byggnaden ar en
nybyggnad och enligt byggnadsndmnden policy och med hénvisning till de
rittspraxis som finns medges inte avvikelse vid nybyggnation, utdver det som
anges 1 detaljplanen.

Intermistiskt slutbesked kan inte ges da forslaget avviker fran det beviljade
bygglovet. Rittelse méste ske. Kontoret kommer i ett separat drende hantera
foreldggande om rittelse.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap. PBL kravs bygglov for tillbyggnad/utokning
av byggnadsvolym. Enligt 10 kap. 3 § krdvs startbesked innan atgérden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1
bruk, om nidmnden inte beslutar annat.

Det finns inte forutséttningar att ge bygglov i efterhand for atgirden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem éar efter
overtriadelsen. Atgirden utfordes &r 2019-2020 En byggsanktionsavgift ska
dérmed tas ut. Ddrmed saknas grund for att ta ut byggsanktionsavgift.

3(6)
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgirder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillampning av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for &r 2019 dr 46 500
kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var d4ven nir atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
overtradelsen avser rivning och rivningen har gjorts med stdd av annan lag
eller forfattning, varit nddvindig for att undanréja risk for méanniskors liv eller
hilsa, for att avvérja eller begriansa en omfattande skada pa annans egendom
eller gjorts pa grund av att byggnaden till visentlig del var skadad till f6ljd av
en eldsvédda eller ndgon annan liknande hiandelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skil att sitta ner eller lata
avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i vardat skick
och underhéllas si att dess utformning och de tekniska egenskaperna i
huvudsak bevaras. Eftersatt underhéll av byggnad anses i detta fall inte vara
skél nog till omedelbar rivning.

Enligt Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6 § 1 p dr, byggsanktions-
avgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdver anméilan
enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.
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Aktuellt prisbasbelopp (pbb) for 2019 ér 46 500 kr. Berdkningsgrundande
formel dr (1,5 * pbb) + (0,005 * pbb * sanktionsarea) motsvarande (1,5 *
46500) + (0,005 * 46500 * 0)

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 69 750 kronor.
Sanktionsavgiften baseras dock pa den utdkade utan pa 9 kvm eftersom
bygglov och startbesked finns for nybyggnad av bostadshus pa 137 kvm.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehdllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. Inga synpunkter pd sanktionsavgiften
har inkommit. Inkomna yttrande fran s6kanden bifogas.

Underlag for beslut
Lageskontroll 2021-02-18
Sektionsritning A-A, B-B, C-C 2021-02-17
Situationsplan 2021-02-17
Nybyggnadskarta 2021-02-17
Mark/Entréplan 2021-02-17
Kallarplan 2021-02-17
Fasadritning syd och ost 2021-02-17
Fasadritning norr och vést 2021-02-17

- Fasadritning norr, ost, syd, vist 2021-02-17
Yttrande frén Intressanta hus 2021-02-17

- Berdkning av sanktionsavgift 2021-04-12

Bilagor

Yttrande fran ombud 2021-03-18
Yttrande fran sokande/ombud 2021-04-10
Yttrande fran sokandens ombud 2021-04-13
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Upplysningar

Exp:
Underréttas
Grannar

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






