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Najib Veghar Dnr BN 2020-000269
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

Ansokan om startbesked i efterhand for om- och
tillbyggnad samt utvandig andring

Arendet
Arendet avser startbesked i efterhand for genomférande av om- och tillbyggnad
samt utviindig 4dndring av enbostadshus. Arendet omfattar dven

byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnaden och ombyggnaden ytan
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnd beslutar med stdd av 10 kap. 23-25 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand f6r om- och
tillbyggnaden samt utvindig dndring.

2. Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § Plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) samt 9 kap. 3 a punkt 1 och 7,8 och 10 §
Plan och byggforordningen, PBF (2011:338), pafora _

dgare till fastigheten, att betala en
byggsanktionsavgift om 30 460 kronor. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tvd ménader frén det att beslutet delgetts den

avgiftsskyldiga.
Elisabeth Thelin Najib Veghar
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE
Avgift

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 30 460 kronor.

Arendet
Ansokan om bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus inkom den 2
mars 2020 till milj6- och stadsbyggnadskontoret och bygglov beviljades den 26
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mars 2020. I beslutet géllde att tekniskt samrad kravdes och att atgérden inte
fick paborjas innan byggnadsndmnden gett ett startbesked.

Den 11 februari 2021 gjordes en tidsbestilldes for tekniskt samrad och begdran
om komplettering infér samrad skickades den 15 februari 2021 till bade
fastighetsidgare och kontrollansvarig. I ett telefonsamtal frén fastighetsdgaren
och kontrollansvarig den 8 mars 2021 kom det fram att atgarder redan har
genomforts och att fastighetsdgaren inte uppmarksammat att det kravdes ett
tekniskt samrad och ett startbesked i drendet innan byggnadsarbetet fick
paborjas.

Efter kommunicering med byggherren och kontrollansvarig skickades tekniska
handlingar och kontrollplan in till byggnadsndmnden. Tekniskt samrad
bokades med kontrollansvarig den 17 mars ddr inlimnade handlingar och
forutséttningen for att fa startbesked i efterhand undersdktes. I enlighet med 10
kap. 21 § PBL har byggnadsnamnden fort protokoll ver det tekniska samradet,
vilket dr underlag till beslutet.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 10 kap. 3§ PBL fér en atgérd inte paborjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked, om atgirden kriver bygglov, marklov eller rivningslov
eller en anméilan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter
overtridelsen. Atgirden utfordes ar 2020 och en byggsanktionsavgift ska
ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgdrder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2020 dr 47 300
kronor. Byggsanktionen ska med stdd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertrddelsen. Nuvarande
dgare var dven nér atgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven dr den
som fatt fordel av overtradelsen.
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Tillbyggnad

Enligt 9 kap. 7 § PBF ska en byggsanktionsavgift om 0,5 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea
tas ut for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL, paborja en sadan tillbyggnad av
ett en- och tvabostadshus som kréver lov enligt 9 kap. 2 § punkt 2 PBL, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Den tillkommande bruttorean och 6ppenarean har i enlighet med beviljat
bygglov har miljo- och stadsbyggnadskontoret berdknats till 30,2 kvm.

Sanktionsarean blir 1 detta fall 15,2 kvm efter minskning av bruttoarean och
oppenarean pd 30,2 kvm med 15 kvm enligt 1 kap. 7 § punkt 1 i PBF.

Enligt 9 kap. 7 § punkt 1 1 PBF s dr sanktionsavgiften for en- och
tvibostadshus dr 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Det innebér att sanktionsavgiften
blir 27 244 kronor. (0,5x47 300) + (0,005 x 47 300*15,2) = 27 244 kronor

Eftersom bygglov hade beviljats for de dtgarder som utforts utan startbesked,
ska sanktionsavgiften enligt och 9 kap. 3 a § punkt 1 PBF bestdmmas till
hilften, 13 622 kronor (27 244 kronor/ 2).

Ombyggnaden

Enligt 9 kap. 8 § PBF ska en byggsanktionsavgift om 0,125 prisbasbelopp med
ett tilldgg av 0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som
dndringen avser tas ut for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL, paborja en sadan
andring av ett en- och tvdbostadshus som kraver anmilan enligt 6 kap. 5 §
punkt 3 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Den bygglovsritningar kan arean som berdrs av dndringen beréknas till 44
kvm.

Sanktionsarean blir i detta fall 29 kvm efter minskning av bruttoarean och
Oppenarean pa 44 kvim med 15 kvm enligt 1 kap. 7 § punkt 1 i PBF.

Enligt 9 kap. 8 § punkt 1 i PBF s& &r sanktionsavgiften for en- och
tvabostadshus &r 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,003 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Det innebér att
sanktionsavgiften blir 10 026 kronor. (0,125x47 300) + (0,003 x 47 300*29) =
10 026, kronor

3(6)
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Eftersom bygglov hade beviljats for de atgarder som utforts utan startbesked,
ska sanktionsavgiften enligt och 9 kap. 3 a § punkt 1 PBF bestdmmas till
hilften, 5 013 kronor (10 026 kronor/ 2).

Fasadandring

Enligt 9 kap. 10 § PBF ska en byggsanktionsavgift om 0,125 prisbasbelopp per
fonster och dorr som ber6rs tas ut for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL,
paborja en sadan dndring av ett en- och tvabostadshus som kraver lov enligt 9
kap. 2 § punkt 3¢ PBL, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked

Den bygglovsritningar framgér att det ar 4 stycken fonster/dérr som berdrs av
dndringen.

Enligt 9 kap. 10 § PBF sa ir sanktionsavgiften for en- och tvibostadshus dr
0,125 prisbasbelopp per fonster eller dorr som berors

Det innebér att sanktionsavgiften blir 23 650 kronor. (0,125x47 300 x4) = 23
650 kronor

Eftersom bygglov hade beviljats for de dtgarder som utforts utan startbesked,
ska sanktionsavgiften enligt och 9 kap. 3 a § punkt 1 PBF bestdmmas till
hilften, 11 825 kronor (23 650 kronor/ 2).

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertriddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till
hilften eller en fjdrdedel. Vid provning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att sitta ner avgiften.

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Underlag for beslut
Kontrollplan 2021-03-17
Protokoll 2021-03-17

- VVS-ritningar 2021-03-09

- Projektbeskrivning 2021-03-09

- Beridkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad
- Berdkning av byggsanktionsavgift for ombyggnad
- Beridkning av byggsanktionsavgift for fasadindring
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Omfattning och utforande

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4v § PBL uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras 1
enlighet med byggherrens kontrollplan samt projektdrers entreprendrers
egenkontrollprogram. Dessutom ska kontroll utféras och dokumenteras i den
omfattning som framgér av detta startbesked. Byggnadsnimnden ska
omgéaende underrittas om forutsdttningarna for kontrollens omfattning och
utforande vésentligt fordndras. Kontrollansvarig ska se till att beslut om
startbesked f6ljs samt dvervaka och verifiera utférd egenkontroll och att
bygglovet foljs.

Foreskrifter for arbetets utforande

Vid dndring av byggnad ska Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6) samt
konstruktionsregler EKS (BFS 2011:10) med éndringar f6ljas i tillamplig
omfattning. Gillande miljo- och arbetsmiljolagstiftning ska foljas.

Anmalningar som ska goras
- Efter slutfort arbete (for utfardande av slutbesked)

Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete som underlag for
slutbesked

- Utlatande fran berord kontrollansvarig enligt PBL 10 kap. 11 § 6

- Intyg om att atgidrden Gverensstimmer med beviljat bygglov

- Sakkunnighetsintyg avseende utford ldgeskontroll

- Besiktningsintyg fran skorstensfejarméstare avseende imkanal

Upplysningar

Beslut om startbesked upphor att gilla den dag da beslut om bygglov upphor
att gilla. Slutbesked i drendet utfardas s snart samtliga krav 1 beslut om
startbesked uppfyllts och begirda handlingar ldmnats in.

Byggnadsverket far inte tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet
forrdn byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte beslutar
annat.

Lagrum
- Plan- och bygglagen (2010:900) — PBL
- Plan- och byggforordningen (2011:338) — PBF

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter rattidsprévning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






