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Dana Costa Dnr BN 2020-000657
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

CALLES KLIMP 8 (INVERNESSVAGEN 18)
Ansodkan om rivningslov och bygglov for rivhing av
huvudbyggnad och nybyggnad av flerbostadshus,
miljostuga samt uppforande av bullerplank

Arendet

Arendet avser ansdkan om rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad
och ansdkan om bygglov for uppforande av nytt flerbostadshus, miljostuga
samt bullerplank som I6per ldngs sparomradet.

Befintligt hus som avses rivas har bruttoarea om 285 kvm. Foéreslagen
flerbostadsbyggnad och miljéstuga upptar byggnadsarea om 420 kvm. Den
totala bruttoarean ar 914 kvm. Den foreslagna byggnaden har tre vaningar 1
souterrangutformning och placeras i samma ldge som det befintliga huset.
Tomtens ldge vid sparomréadet kriaver sikerstéllande av bullernivaer i enlighet
med gillande planbestimmelser.

Foreslaget bedoms Overensstimma med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for uppforande av flerbostadshus,
miljostuga och bullerplank.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad pé fastigheten.

3. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som certifierad
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Tommy Kullberg,
Kruthornsvigen 14, 192 53 Sollentuna

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet och rivningslovet ér totalt 81 719 kronor 1 enlighet med
faststélld taxa av kommunfullmiktige.

Beskrivning av drendet

Befintligt hus foreslas rivas for att ge plats at ett flerbostadshus med nio
lagenheter och med en byggnadsarea om 420 kvm, 6ppenarea om 62 kvm och
bruttoarea om 914 kvm. Den nya byggnaden foreslas uppforas i tre véningar 1
souterrdngutformning och rymmer nio ldgenheter med tillhérande forrad och
teknikutrymmen i souterrdngvaningens bakre del. Byggnadens nockhdjd ligger
pa + 22,5 meter 6ver havsnivan. Foreslagen byggnad placeras i samma lage pé
tomten som det befintliga huset med sex meter fran tomtgrénser.

Parkeringsplatser for nio bilar placeras vid uppfarten mot huset. Vandutrymme
for raddningstjénst ar tillgodosedd. Tillgidnglighet, bullerreduktion, stomljud
och atgirder for vibrationsreduktion &r projekterade med stéd av
bullerutredning och tillgénglighetsutlatande. Bullernivaerna dverensstimmer
med kraven pd bullerreduktion 1 géllande planbestimmelser. Sovrummen som
placeras mot sydfasaden och spdromradet ar projekterade med
bullerreducerande teknik och varken bullernivéer eller stomvibrationer
kommer att 6verskrida i de granser som &r angivna i planen.

Fasaderna utfors i vit puts i kombination med larktrapanel. Takytor utférs som
sedumtak for att omhénderta dagvatten.

Vid infarten, en meter frdn tomtgrénsen placeras komplementbyggnad for
avfallshantering och cykelparkering med byggnadsarea om 18,6 meter.

Ansokan omfattar d&ven uppforande av bullerplank pa totalt 38 meter, som
foljer tomtgrinsen langs sparomradet och ddmpar bullernivén. Planket utgors
av kraftiga trareglar i furu, behandlad med morkgra slamférg.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan DP 312 med beteckningarna B, e,+22,5,d, p,
nl, n2 och m1-m3.

B - bostéder
e - hogst en huvudbyggnad far uppforas med hogsta BY A 420 kvm, hogsta
totala BTA 960 kvm
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+22,5 anger hogsta byggnadshojd till taknock

d — minsta tomtstorlek 1500 kvm

P - placering av huvudbyggnaden minst 6 meter fran tomtgrénser,
komplementbyggnad/milj6hus placeras 1 meter fran tomtgrinser

nl - markens hojd fir inte &ndras mer &n +- 1 meter

n2- hogst 1/3 av fastighetens yta far hardgoras

m1-m3 betecknar buller- och vibrationsskyddsriktvérden:

m1 - hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva vid fasad dr 60 dBA {or 14genheter
med en yta pa 35 kvm eller mer och 65 dBA for lagenheter med en yta som
understiger 35 kvm. Gemensam uteplats ska anordnas med bullerskydd sa att
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivéa inte 6verskrids

m?2 - byggnader ska utformas och grundléggas sa att max stomljudsniva i
sovrum inte dverstiger 30 dB(A) SLOW vid tdgpassage

m3 — byggnader ska grundldggas och utformas sé att komfortvégs
vibrationsniva i bostadsrum inte dverstiger 0,4mm/s vid tdgpassage.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B58, en tidstypisk miljé med stora villor och flerfamiljshus 1
funktionalistisk stil. Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovéarden
och ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Tomterna
ar anlagda med en véxtlighet bestdende frimst av stora trdd och buskar.
Flerfamiljshusen dr uppforda i tre till fyra vaningar och villor dr byggda 1

tva vaningar. Bebyggelsen dr anpassad i den kuperade terrdngen. For att
omrédets kulturhistoriska vdrden ska bevaras ér det vid nybyggnader eller
andra forédndringar av stor vikt att hansyn tas till omradets karaktar.

Bullerskydd

Fastigheten angrénsar till tunnelbanesparet, som leds in under mark 1 héjd med
fastigheten. Vid planarbeten har dirfor en stor vikt lagts vid miljokonsekvenser
av placering av ett bostadshus 1 nérheten av sparet. Det finns forutsittningar att
uppfylla bullerkrav betrdffande bostédder, men det krivs bullerreducerande
atgdrder. Planens beteckning m1-m3 specificerar bullerreducerande
maxgranser.

Remiss

Arendet har skickats pa remiss till miljé- och hilsoskyddsnimnden for
beddmning av bullerfragor, dagvattenhantering och avfallshantering. I
remissvaret, daterat 15 mars 2021, har synpunkter ldmnats avseende foreslagna
bullerbegransande dtgarder.
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Sdkerstéllande av buller- och vibrationsnivéer tas upp vid tekniskt samrad,
innan beslut om startbesked och verifieras senare vid slutsamrad, innan beslut
som slutbesked och byggnaden kan tas i bruk.

Byggherren har fatt mdojlighet att bemdta synpunkter frdn miljéenheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Lagrum
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om atgérden inte strider mot

detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestimmelser i1 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for byggnad som inte omfattas av
rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga virde.

Forslaget har omarbetats och det aktuella forslaget 6verensstimmer helt med
detaljplanens bestimmelser. Rivningsforbud saknas i gillande detaljplan och
befintlig huvudbyggnad saknar sddant kulturhistoriskt vérde att den bor
bevaras.

Bullerbegransande atgarder

Miljoenheten har granskat bullerreducerande &tgiarder och bedomer att kraven som
stélls 1 planen &r generellt tillgodosedda. Synpunkter ldmnas avseende de enskilda
balkongerna som saknar bullerskydd eller inglasning, medan den gemensamma
uteplatsen/terrassen har bullerskydd.

Vid slutsamrad ska det redovisas att bullernivéerna inte dverstiger de i planen
faststdllda maxvardena. Om bullerviardena verstiger maxgriansen kan balkonger
glasas in, eller andra atgérder utforas, innan beslut om slutbesked.

Miljéenheten lyfter dven frigan om foreslaget bullerplank. Bullerplanket &r endast
pa en sida av jdrnvégen, den sida som ligger mot fastigheten. Det kan medfora att
ljud reflekteras till den oskyddade sidan dér det ocksé finns bostadsbebyggelse.
Materialet 1 bullerskdrmen ska dérfor vara sa beskaffat att ingen reflektion ar
mojlig och att den absorberar ljudvégor. Alternativt sétts det upp en bullerskdarm
dven pa andra sidan jarnvagen.

Bullerplanket utfors i kraftiga trireglar i furu, vilka bér absorbera ljudvagor. Aven
har ska uppmatt bullerreducerande effekt redovisas vid slutsamrad, innan beslut
om slutbesked.

Placering och utformning
Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hansyn
till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan i enlighet med 2
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kap. 6 § PBL. Nytt hus placeras pa samma niva som det ursprungliga huset och
terrdngens karaktér forblir oférdndrad. Justering av marknivaer langs fasader
ligger pa £ 1 meter. Befintliga storre ekar bevaras. Laga murar utgors av
natursten med markstenspartier av betong. Hardgjord markbeldggning
begréinsas enligt planbestimmelserna till 1/3 av tomtens yta. Uppfart med
parkering asfalteras.

Lamplighet for sitt andamal

Byggnaden och bostdderna bedoms 1dmpliga for sitt &ndamal och uppfyller
kraven pa tillgénglighet 1 enlighet med 8 kap 1 § PBL. Tillgdnglighetsutlatande
inldmnades 1 samband med ansdkan. Boendemilj6 avseende buller bedoms
overensstimma med bullernivaer reglerade i gillande planen.

Gestaltning

Byggnaden ér uppdelad i mindre volymer med variation i fasadmaterial.
Gestaltningen dr en ren funktionalistiskt klassisk stil. Byggnaden &r vil
utformad och skapar en god farg-, form- och materialverkan. (8 kap 1 § PBL)

Varsam anpassning i befintlig terrang och forhallanden

Marken ar kraftig sluttande och byggnadens souterraingvaning har
teknikforsorjning, ventilation, hisschakt och forradsutrymmen placerade mot
den branta slinten. Byggnadens anpassning i terringen har omarbetats sd att
eventuella markutfyllnader eller utgravningar minimeras och markarbeten
foljer i plan faststélld grins for markfordndring som &r + 1meter. Byggnaden ér
anpassad i terrdngen utan overskridande av griansen for markforandringar.
Bullerskyddsbestimmelserna styr byggnadens utformning och placering. Storre
delen av sovrummen &r vénda fran sparomradet. I de sovrum som placeras mot
soder och ndarmare spéren (ligenhet C,A, H och L) kommer bullernivan
reduceras med byggteknik som skapar skydd inom foreskrivna riktvérden, i
gillande plan angivna i bestimmelserna m1-m3. Den gemensamma
uteplatsen/terrassen skyddas med glasat bullerskydd med hojd som uppgér till
2,7 meter fran bjilklaget. Byggnadens syddstra horn ligger tio meter frén
sparomrédet, vilket uppfyller minimikraven for bullerskydd. Bullerplanket som
16per langs spdromradet dimpar bullernivén.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget uppfyller de krav som
foljer av 9 kap. 30 och 34 §§ och foreslar att byggnadsndmnden beviljar
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, komplementbyggnad och
bullerplank samt rivningslov for rivning av befintlig byggnad.
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Underlag for beslut

Situationsplan pa underlag av nybyggnadskarta (2020-11-23)
Marksektioner, 2 st (2021-02-10)

Marksektion med situationsplan med +hojder (2021-03-25)
Sektioner, 8st A-A till H-H (2021-02-10)

Planritningar, 4st (2021-03-02)

Plan- och fasadritning miljostuga (2021-02-10)

Fasadritning norr med angivna marklinjer (2021-03-02)
Fasadritning syd med angivna marklinjer (2021-03-02)
Fasadritning védst med angivna marklinjer (2021-02-10)
Fasadritning 6st med angivna marklinjer (2021-03-25
Ritning av bullerplank, elevation och situationsplan (2021-02-10)

Bilagor:

Markplaneringsritning och dagvattenomhéndertagande (2021-02-10)
[lustration av nytt hus, sédervy (2021-01-10)

Foto pé befintligt hus (2020-12-14)

Projektbeskrivning avseende buller (2020-12-07)
Gestaltningsbeskrivning (2020-12-02)

Sammanstillning av ytor (2021-03-02)

Remissvar frén miljé- och hilsoskyddsndmnden (2021-03-15)
Foto pa befintligt hus (2020-07-09)

Exteriorredovisning (2020-06-04)

Sakkunnigutlatande buller (2021-02-10)

Sakkunnigutlatande tillgédnglighet (2020-12-14)

For lovet géller foljande:

Materialet i bullerskdrmen ska vara sa beskaffat att ingen reflektion dr mdjlig och
att den absorberar ”ljudvagor” alternativt sitts det upp en bullerskédrm dven pa

andra sidan jarnvagen.

Atgiirden fir inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked

enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestall tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs

infor tekniskt samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjdnsterna for

tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida

www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krédvs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
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lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan och rivningsplan

- Konstruktionsritningar/bygghandlingar (barférmaga, stadga och
bestidndighet)

- VA- och ventilationsritningar

- Dagvattenhantering

- Energiberdkning

- Avfallshantering

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett
2021-03-08.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att géilla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Berdrda grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.
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Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




