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Najib Veghar Dnr BN 2020-001359
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

FJALAR 30 (YNGVEVAGEN 2)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i fasad mot sydost
men en tillkommande byggnadsarea (BYA) om ca 43 kvm.

Befintlig huvudbyggnad avviker fran detaljplanen avseende véningsantal.
Tillbyggnadsforslaget dr planenligt.

Med anledning av det planstridiga utgangsldget bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det saknas forutséttningar for att bevilja bygglov for
tillbyggnad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avslé bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Elisabeth Thelin Najib Veghar
Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet &r 0 kr i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Tidsfristen borjade 16pa 2020-11-30 och beslut fattas
2021-04-21, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
overskridits med 10 veckor. Avgiften for beslut om lov, expediering och
kungorelse och andra tids- och kostnadskrdvande atgérderhar reducerats med x
femtedelar med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av drendet
Den 30 november 2020 inkom ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Via ett
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kommuniceringsbrev informerades sdkanden om att lov for tillbyggnad inte
kan ges pga planstridigt utgdngsldge. Sokande informerades dven om att enbart
bygglov for fasaddandring kan tillstyskas.

Tillbyggnaden foreslas i fasad mot sydost med en tillkommande
byggnadsarean om ca 43 kvm och utformas i samma stil som &vriga huset.

Befintlig huvudbyggnad bedoms vara uppforda i tva vaningar. Utgangsléaget ar
planstridigt da detaljplanen endast medger en véning. Det finns inga beviljade
bygglov for tillbyggnad enligt PBL eller Plan- och bygglag (1987:10), APBL,
pa fastigheten.

Huvudbyggnaden pé Fjalar 30 uppfordes efter ritningar ar 1969. Byggnaden
uppfordes i tva vaningar med frilagda fasader mot sdder och véster. Den
invindiga rumshojden i bottenvéningen &r enligt arkiverade
konstruktionsritning och sektionsritning 2,23 m och utrymmet inreddes med
bland annat hobbyrum och forrad.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S373 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/7 av fastighetens yta och for Fjalar 30
motsvarande det 294,4 kvm. Huvudbyggnaden fir uppforas till hogst en véning
med den hogsta byggnadshdjden om 4,5 réknat fran medelmarkniva.

Gillande detaljplan saknar bestimmelse om byggnaders placering i forhallande
till tomtgrans. Enligt 6vergangsbestimmelserna till PBL ska dérfor 39 §
byggnadsstadgan om 4,5 m till tomtgréns tillimpas.

Fastigheten dr idag bebyggd med 226 kvm vilket innebar att den totala ytan
efter tillbyggnaden blir 269 kvm.

Fastigheten ligger ett omrdde som av Riksantikvarieimbetet utpekats som
riksintresse for kulturmiljovérd, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden

Sokanden framfor att huvudbyggnaden ska bedomas som en védning med
killare d4 rumshdjden i kéllarvaningen ar 14g och killaren inte gar att inreda
som bostadsdndamal enligt dagens Boverkets byggregel, BBR, krav. Vidare
framfor sokanden att inga av grannfastigheterna ar i endast en véning, utan de
flesta av byggnaderna i omradet &r i tva véningar.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov ér, enligt 9 kap. 30 § forsta stycket
1 a PBL, att byggnadsverket som atgarden avser dverensstimmer med
detaljplanen, det vill sdga att befintliga forhdllanden &r planenliga. Om kravet
pa planenligt utgangsldge inte dr uppfyllt, kan bygglov dndé ges, enligt 9 kap.
30 § forsta stycket 1 b PBL, om avvikelsen godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt dldre bestimmelser. Detta giller dock endast
avvikelser som har godtagits i samband med bygglovsprévningar enligt PBL
eller den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, som tridde i kraft 1987.
Hinvisningen omfattar allts inte den lagstiftning som gillde fore APBL, se
Mark- och miljédverdomstolens avgdrande 2018-05-16 i mél nr P 8127-17.

Planstridiga atgirder som har tillkommit fére APBL regleras genom punkt 13 i
overgingsbestimmelserna till PBL. Overgangsbestimmelsen hinvisar till 17
kap. 18 a § APBL som anger att byggnadsnidmnden i ett irende om bygglov far
forklara att en dtgédrd som utforts 1 strid med plan ska utgora en liten avvikelse.
Avvikelsen méste dock vara liten och forenlig med detaljplanens syfte for att
den ska kunna forklaras som godtagen, se exempelvis mark- och
miljooverdomstolens avgorande 2018-05-16 1 mal nr P 8§127-17. Vissa
atgdrder, sdsom att byggnadens yttre utseende avsevirt dndras, dr undantagna
kravet pa planenligt utgédngsliage enligt 9 kap. 30 §.

Ytterligare en forutséttning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ér
att dtgirden som ansokan avser dr planenlig. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock
avvikelse fran detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig
med planens syfte. Har avvikelser tidigare godtagits ska, enligt 9 kap. 31 d §
PBL, en samlad bedomning goras av avvikelsen som atgérden innebér och de
avvikelser som tidigare godtagits pa fastigheten.

Gillande detaljplan faststilldes 1976 och ska tolkas med stéd av APBL och
den #ldre plan- och byggforordningen (1987:383), APBF. Ansdkan inkom
2020 och nuvarande PBL ska tillimpas vid provning av ansdkan.

Vaning eller kallare

En véning ér ett utrymme 1 en byggnad som avgrinsas at sidorna av en
byggnads yttervaggar och uppat av ett tak eller bjélklag (jfr Plan- och
byggtermer 1994, Terminologicentrum TNC, nedan bendmnd Plan- och
byggtermer, och Svensk standard (nu géllande SS 21054:2009) samt MOD
2014:43). En kéllare ska anses som en vaning om golvets dversida i vaningen
ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelnivé invid
byggnaden (9 § fjirde stycket APBF).
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan till att borja med konstatera att
byggnadernas samtliga plan uppfyller den ovan angivna definitionen av en
vaning. Eftersom en kéllare endast under vissa forutsittningar ska anses utgora
vaningar maste emellertid forst avgdras om byggnadernas nedersta plan
definitionsmassigt utgdr sddana.

Begreppen killare definieras varken i APBL eller APBF. I Boverkets allminna
rad anges att en killare &r ett utrymme som helt eller till storsta delen ar belaget
under omgivande mark. Aven begreppen sluttningsvéning och suterringvaning
definieras i de allmédnna raden och &r séledes att skilja fran killare. Med
begreppen avses en vaning dir rumsgolvet utefter minst en fonstervagg ligger i
nivd med eller 6ver omgivande mark och det saknar betydelse vad utrymmena
ar avsedda att anvindas till. Begreppen anger sdledes hur en vining ar beldgen
i forhallande till markytan. I Plan- och byggtermer forklaras begreppet killare
pa tva sitt. En kéllare kan vara ett utrymme i en byggnad eller friliggande
utrymme beldget under markytan och avsett for forvaring av livsmedel och
dylikt. En kéllare kan &ven vara en killarvaning, d.v.s. en vaning som till
overviagande del dr beldgen under omgivande markyta.

Mark- och miljdéverdomstolen har i ett avgdrande, MOD 2014:43, uttalat att
det vid beddmningen av vad som utgér en killare ska gdras en samlad
beddmning utifrdn utrymmets konstruktion och anvindningssitt.

Utifrén inlamnade ritningar kan det konstateras att byggnadernas nedersta plan
ar pa kortsidan mot nordvist helt beldgna under mark. P4 langsidorna mot
nordost dr nedersta planen beldgna till storre del 6ver mark och mot sydvast ar
beldgen delvis undermark. Kortsidan mot sydost dr planen helt beldgna 6ver
mark. Nedersta plan har stora fonster lik 6versta plan och en dorr ut mot
slanten, vilket forstirker det visuella intrycket av ett tvaplanshus.

Vidare kan det ocksa konstateras att vid en berdkning av markens medelniva
hamnar det dver 1,5 meter.

Sammantaget bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att de nedersta
planen ska bedémas som véning, vilket avviker fran géillande detaljplan med en
vaning.

Ar avvikelsen liten?

Begreppet liten avvikelse frén detaljplan motsvarar det som 1 tidigare
lagstiftning bendmndes mindre avvikelse. Avvikelser ska bedomas restriktivt.
Mark- och miljddomstolen har i flera avgdranden konstaterat att avvikelse
avseende vaningsantal inte dr att betrakta som en liten avvikelse. I mark och
miljooverdomstolens dom 2012-07-02, mal nr P 1287-12 betraktades det inte
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som en liten avvikelse med att uppfora en byggnad i tvé vaningar nér
detaljplanen medgav en vaning.

Underlag for beslut
Fasadritningar 2020-11-30
Planritningar 2020-11-30
Situationsplan 2020-11-30
Sektion 2020-11-30
Yttrande fran sokande 2021-04-07

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 30
november 2020.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Delges (endast de som beslutet gar emot):
Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter réittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Rattidsprovningen innebir att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
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fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




