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Anna Modin Dnr BN 2021-000195
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

GAMLA DJURSHOLM 1 (FYRSTIGEN 5A)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av
enbostadshus

Arendet

Aktuell ansokan avser omfattande om- och tillbyggnad pa fastigheten Gamla
Djursholm 1. Storre tillbyggnad sker under mark i redovisat forslag genom
tillkommande garage och utokat killarplan 1 souterrdng. Ansdkan avser dven
vissa utvindiga dndringar samt ombyggnad invindigt. Inom projektet har en
antikvarisk forundersokning tagits fram som tydliggor fastighetens
kulturvédrden. Antikvariskt sakkunnig har medverkat vid projektering samt
gjort en konsekvensanalys av aktuellt forslag.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen och bedoms uppfylla kraven i
tillimpliga bestimmelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. Med stod av
utldtandet fran antikvarisk sakkunnig bedomer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att de sokta atgirderna uppfyller anpassningskravet
och varsamhetskravet i 2 kap. 6 § och 8 kap. 17 § PBL, och inte innebéar nigon
forvanskning, enligt 8 kap. 13 § PBL. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
foreslar med stod av 9 kap. 30, 34 och 35 §§ PBL att byggnadsndmnden ger
bygglov, rivningslov och marklov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), att ge bygglov for utvindiga dndringar,
tillbyggnad, murar och nybyggnad av lusthus och véxthus (flytt av
befintligt), i enlighet med inldmnad ansdkan.

2. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 9 kap. 35 § PBL ge marklov
for markforéndringar.

3. Byggnadsnimnden beslutar med stéd av 9 kap. 34 § PBL (2010:900),
att ge rivningslov for mindre entrétillbyggnad samt
komplementbyggnader, i enlighet med inldmnad ansdkan.

4. For att genomfora atgérden krdvs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Torbjorn Angelryd,
Sdgvigen 12, 184 40 AKERSBERGA
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Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet dr 55 779 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullméktige.
Bakgrund

Aktuell ansokan har foregatts av en forfragan om bygglov. Forslaget har
presenterats for byggnadsndmnden och bearbetats infor ansokan om lov. (BN
2020-001246)

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i tidigare delegationsbeslut beviljat
bygglov for nybyggnad av garage (BN 2018-000342) samt for tillbyggnad och
utvindig dndring av tridgardsmastarbostaden (BN 2018-001060, BN 2019-
000604).

Beskrivning av arendet

Aktuell ansokan avser omfattande om- och tillbyggnad pé fastigheten Gamla
Djursholm 1. Storre tillbyggnad sker under mark i redovisat forslag genom
tillkommande garage och utokat kdllarplan i souterrang. Ansdkan avser dven
vissa utvindiga dndringar samt ombyggnad invindigt. Inom projektet har en
antikvarisk forundersokning tagits fram som tydliggor fastighetens
kulturvédrden. Antikvariskt sakkunnig har medverkat vid projektering samt
gjort en konsekvensanalys av aktuellt forslag.

Forslaget redovisar tillbyggnad med garage i anslutning till huvudbyggnaden
under befintlig terrass i soder. Atgirden innebir att terrassnivan hojs och
marken vid infart schaktas ur. En storre tillbyggnad av killarplanet redovisas
vaster om huvudbyggnaden. Denna tillbyggnad sker under befintlig markniva,
mellan huvudbyggnaden och den fore detta traidgardsmistarbostaden, och
stracker sig ut till befintlig terrassmur 1 natursten pa tomten. Befintliga
murkronshdjder bibehélls, men forslaget innebér att marken schaktas ur
framfor muren. Atta glasade parddrrar tas upp i granitmuren. En ligre mur
uppfors framfor. Nytt garage med ny infart anldggs dven norr om
tridgdrdsmastarbostaden. Nya murar utfors i natursten, likt befintliga murar pa
tomten.
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Ansokan omfattar dven rivningslov for tre komplementbyggnader och ett
befintligt vixthus flyttas och far ny placering pa tomten. En mindre, senare
tillkommen, entrétillbyggnad rivs och fasaden &terstélls till ursprungligt
utforande.

Idag ar befintlig byggnad inredd med sex ldgenheter. Projektet omfattar
invindiga dndringar som innebdr att huvudbyggnaden aterstélls till ett
enbostadshus. Till stora delar innebér de invidndiga dndringarna att senare
tiders tilligg, som kommit till i samband med uppdelningen av olika ldgenheter
1 byggnaden, tas bort. Forslaget redovisar bland annat nytt tilligg genom att en
hiss installeras och dndring genom sinkt nivan for kéllargolvet i
huvudbyggnaden.

Forslaget innebir dven vissa utvéndiga dndringar av huvudbyggnad:

- Tvéa befintliga téita sotarluckor i vdstra takfallet ersétts med glasade.
(Tidigare redovisade takkupor i takfallet har utgétt.)

- Senare tillkommen entrédorr i fasad mot vister ersétts med ett nytt
fonster som utformas lika ursprungligt.

- Aterstillande av flygelentré i fasad mot norr (dér befintlig
entrétillbyggnad fran 1980 rivs)

- Brostning sénks i liv med 6vriga vid inglasad loggia mot norr.

- Befintligt fonster i takkupa i1 fasad mot st ersétts med nytt fonster med
sprojsindelning som béttre dverensstimmer med byggandens karaktér.

- Befintlig fonsterddrr (ej ursprunglig) ersétts med ny fonsterdorr i fasad
mot soder.

- Ny smasprojsad, glasad pardorr (ny killarentré) tas upp i befintlig
murnich i fasad mot oster.

Utvéndiga dndringar gérdsbostad:
- Befintlig trappa i betong dndras till trappa i1 natursten och befintlig dorr
erséitts med ny glasad i fasad mot Ost.

Forslaget redovisar dven nybyggnad av ett mindre lusthus. Forslaget har tagits
fram med arkitekt Carl Westmans ursprungliga ritningar som forlaga.
Byggnaden placeras pa terrassen i Oster.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten omfattas av stadsplan S 150 och har planbeteckningen BFII.
Fastigheten dr avsedd for bostadsdndamal. En huvudbyggnad far uppforas.
Forutom huvudbyggnad fir gardsbyggnader for fastighetens behov uppforas.
Gardsbyggnader kan antingen vara gardsbostad eller uthus. Inom omréade
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betecknat med F far hogst 1/9 av tomt bebyggas, huvudbyggnad far ha tva
vaningar och hogsta tillatna byggnadshdjd ar 8 meter. Med hénsyn till
terrdngforhallandena kan dock byggnadsndmnden medge stérre hojd till max
9,5 meter.

Fastigheten ligger inom ett omrade som &r utpekat som bevarandeomrade i
kommunens Kulturmiljohandbok (Gamla Djursholm B46). Omrédet ér
samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Djursholms villastad dr landets forsta
som forort anlagda villastad, grundad pa privat initiativ och forebilden for flera
liknande efterféljande samhéllen. Riksintresset tar sig uttryck genom det
oregelbundna planmonstret, med stora naturtomter och stora villor, dér
stilidealen kan foljas fran de forsta enkla trévillorna till nationalromantik,
jugend och funktionalism.

Fastigheten ar klassad som omistlig i Kulturmiljohandboken. Byggnaderna och
miljon dr att betrakta som sérskilt kulturhistoriskt vardefull, enligt 8 kap 13 §
PBL, och fér inte forvanskas. Andringar av byggnaderna ska enligt 8 kap 17 §
PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktiarsdrag. Ur
riksintressesynpunkt utgor fastigheten en viktig del av det villabestdnd som
speglar villastadens framvéxt med individuellt utformade villor pé stora
naturtomter. For de byggnader som dr klassade som omistliga géller att
eventuella fordndringar méste ske med mycket stor hdnsyn till byggnadernas
egenart, enligt riktlinjerna i Kulturmiljéhandboken.

Huvudbyggnaden och den tillhérande tradgardsméstarbostaden uppfordes pa
1910-talet efter ritningar av Carl Westman. Historik och beskrivning av
fastighetens kulturvéirde finns mer utforligt beskrivet 1 den antikvariska
forundersokningen. P4 fastigheten finns dven ett fornlamningsomrdde med
rester efter ett medeltida hus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten Gamla Djursholm 1 har en areal om 18 974 kvm. Hogst 1/9 av
tomten far bebyggas, enligt géllande detaljplan. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret kan konstatera att gidllande detaljplan, och det sitt
byggritten reglerats, dr anpassad for mindre tomtstorlekar inom planomradet.
Vidare saknar detaljplanen begriansning avseende antalet gardsbyggnader for
fastigheter storre d4n 4000 kvm, vilket gor att placering och utformning framst
far provas mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa ett sétt som ar
lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Andringar och
tilligg 1 bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas.

Enligt 8 kap. 9 § ska tomter ordnas pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen samt s&
att naturforutséttningarna sé langt mojligt tas till vara. I detta ligger bl.a. att
tomtens forutsittningar i friga om topografi, vixtlighet och markbeskaffenhet
ska beaktas.

Bade befintliga byggnader och miljon som helhet stéller siarskilda krav pa
varsamhet vid dndring och forvanskningsforbud géller. For att sdkerstélla att
forslaget inte far en oacceptabel inverkan pa det kulturhistoriska virdet har en
antikvarisk forundersokning och konsekvensbedomning tagits fram. Sakkunnig
kontroll av kulturvdrden ska f6ljas upp under hela projektet.

Fastigheten dr beldgen pé en bergig halvo. Fastigheten dr tongivande i miljon,
bade i gaturummet sett fran Strandvdgen och fran vattnet. Den monumentala
tegelvillan, tillsammans med den fd tradgardsmastarbostaden, dr en tydlig
representant for det tidiga 1900-talets exklusiva villabyggande i Djursholm.
Byggnaderna dr hogt beldgna pa en kuperad tomt med naturtomtskaraktir med
berg i dagen och uppvuxna trid i slinterna ned mot Stora Virtan.
Terrasseringarna i natursten pa tomten utgor en viktig del av miljons karaktar.

Foreslagen tillbyggnad innebér att den befintliga nedre terrassmuren kommer
att utgora fasadliv for tillbyggnaden under mark. Upptagande av fonsterdorrar i
naturstensmuren riskerar att minska upplevelsen av traddgardens
naturtomtskaraktdr, som praglar vyn frén vattnet. Ursprungligt forslag har
reviderats sa att ingen utgravning framfor muren och upptagning av fonster
sker 1 anslutning till huvudbyggnaden och antalet fonsterdppningar har
begréinsats. En 1ag mur uppfors framfor, vilket gor att fonsterdppningarna
delvis ligger dolda och den visuella paverkan av tillbyggnaden blir mindre.

Tillbyggnadsforslaget dr omfattande, men beddms underordnat
huvudbyggnaden och tradgérdsmaéstarbostaden, da tillbyggnad endast sker i
killarplan och till stérsta del helt under befintlig markniva. Milj6- och
stadsbyggnadskontorets bedomning &r att tegelarkitekturen fortsatt kommer ha
sina volymer tydligt avldsbara. Den lummiga tomten, med naturmark och stora
trdd, bevarar den grona karaktiren. Foreslagna tillbyggnader under mark
bedoms sammantaget underordnade landskapsbilden och bedoms inte forta
intrycket av huvudbyggnad och gardsbostad centralt placerade pa stor
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naturtomt. Sarskild hdnsyn ska tas till befintliga trdd och vegetation pa tomten
som ska skyddas sé att skador inte uppstar under byggskedet.

I det antikvariska konsekvensutlitandet l4ggs stor vikt vid att murnivéerna efter
ingreppet blir lika de ursprungliga samt att de nya dppningarna ligger dolda sett
fran sjosidan. Antikvarisk sakkunnig bedomer att forslaget med tillbyggnader i
kéllarplanet inte innebir ett dominerande intryck pd saddant sitt att det strider
mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. I det antikvariska utldtandet bedoms
atgdrderna inte innebdra sddan paverkan pa byggnadernas eller miljons
kulturhistoriska virden att forvanskning sker. Den sammanfattande
beddmningen dr att de foreslagna tilliggen utfors pa ett satt som dr anpassat till
den befintliga miljon. Detta genom att goras underordnade den befintliga
bebyggelsen samt utifrdn medvetna materialval. Foreslagna dndringar bedoms
varsamt utformade och vil avvigda.

Foreslagen tillbyggnad sker i kéllarplanet. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
bedomer att det finns sdrskilda skil att betrakta tillbyggnaden i kéllarplanet
som en separat byggnadskropp. Den underbyggda terrassen, framskjuten till
befintlig terrassmur pa tomten, paverkar inte uppfattningen av byggnadernas
faktiska hojd och véningsantal. Forslaget bedoms dverensstimma med gillande
detaljplanebestimmelser. Med hinsyn till tomtens storlek och lige bedoms inte
forslaget innebédra ndgon betydande oldgenhet for grannfastigheter, i den
mening som avses 12 kap 9 § PBL.

Nybyggnad, i form av lusthus, ir en rekonstruktion av det ekotempel som finns
i arkitekt Carl Westmans originalritningar och placeras i 6verensstimmelse
med dessa. Aven nybyggnad (flytt av befintligt) viixthus beddms limpligt
utformat och placerat.

Entrétillbyggnaden och de komplementbyggnader som avses rivas omfattas
inte av ndgot rivningsforbud i gillande detaljplan. De har inte bedomts ha
sadant kulturhistoriskt vérde att bor bevaras. Forutsdttningarna for att ge
rivningslov, med stdd av 9 kap. 34 § PBL, ar uppfyllda.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla kraven 1
tillimpliga bestdmmelser 1 kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen. Med stod av
utlatandet fran antikvarisk sakkunnig bedomer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att de sokta atgérderna uppfyller anpassningskravet
och varsamhetskravet i 2 kap. 6 § och 8 kap. 17 § PBL, och inte innebéar ndgon
forvanskning, enligt 8 kap. 13 § PBL. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
foreslar med stod av 9 kap. 30, 34 och 35 §§ PBL att byggnadsndmnden ger
bygglov, rivningslov och marklov.
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Underlag for beslut

Projektbeskrivning, inkom 2021-02-12
Beskrivning av mark och tradgard, inkom 2021-02-12

Antikvariskt utlditande med konsekvensanalys, inkom 2021-03-21

Bevarande planritningar, inkom 2021-03-21

Situationsplan pa bestyrkt utdrag ur priméarkarta, inkom 2021-02-12

Landskap situationsplan, inkom 2021-02-12

Landskap markplaneringsplan, inkom 2021-02-12
Landskap illustrationsplan, inkom 2021-02-12

Landskap sektion/fasad A-A och B-B, inkom 2021-02-12
Landskap sektion/fasad C-C, inkom 2021-02-12

Huvudbyggnad takplan, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad kallvindsplan, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad vindsplan, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad 6vre plan, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad mark/entréplan del 1, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad mark/entréplan del 2, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad killarplan del 1, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad killarplan del 2, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad killarplan teknik, inkom 2021-02-12

Gardsbyggnad takplan, inkom 2021-02-12
Gardsbyggnad 6vre plan, inkom 2021-02-12
Gardsbyggnad mark/entréplan, inkom 2021-02-12
Gardsbyggnad kéllarplan, inkom 2021-02-12

Lusthus plan, takplan, sektion och fasad, inkom 2021-02-12

Huvudbyggnad ldngdsektion A-A del 1, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad ldngdsektion A-A del 2, inkom 2021-02-12

Huvudbyggnad tvirsektion B-B, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad tvirsektion C-C, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad tvirsektion D-D, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad tvirsektion E-E, inkom 2021-02-12

Gardsbyggnad, sektion A-A och B-B, inkom 2021-02-12

Huvudbyggnad fasad mot norr, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad fasad mot sdder, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad fasad mot oster del 1, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad fasad mot oster del 2, inkom 2021-02-12
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Huvudbyggnad fasad mot véster del 1, inkom 2021-02-12
Huvudbyggnad fasad mot vister del 2, inkom 2021-02-12

- Gardsbyggnad fasadritningar, inkom 2021-02-12

- Illustration Fonster och stenarbeten 1 befintlig mur, inkom 2021-02-12

- Illustration Nytt garage vid tridgdrdsmaéstarens bostad, inkom 2021-02-12
- Ilustration Lusthus samt ny rosenparterr, inkom 2021-02-12

- Illustration Nytt garage samt ny hojd rosenparterr, inkom 2021-02-12

- Ilustration Fonster och stenarbeten i befintlig mur, inkom 2021-02-12

- TIllustration Aterstillande av flygelentré, inkom 2021-02-12

- TIllustration Oppningar i befintlig mur till killare, inkom 2021-02-12

- Illustration Detalj nytt garagetak och befintlig fasad, inkom 2021-02-12

- Illustrationer, inkom 2021-04-15

- Fotografier uthus som flyttas samt rives, inkom 2021-02-12

Bilaga: Illustrationsbilaga Andringar och tilligg, inkom 2021-04-15

For lovet galler foljande:
Atgéirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad
och komplettera med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via var e-tjdnster. Lankarna till e-tjansterna for
tidsbokning och komplettering finns pa var hemsida
www.danderyd.se/komplettera-infor-startbesked/.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och
mattjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan/antikvarisk kontrollplan
- Konstruktionsritningar

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan komplett 2021-03-21.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 9(10)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2021-04-15

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Fornldmningar dr skyddade enligt kulturmilj6lagen och far inte skadas. Om en
fornldmning péatraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas. (Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §)

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla
om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag
dé beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sitts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande
har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.
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Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.




